Ortsgemeinde Landscheid, Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Maarflur®
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden / Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Beratung uiber die Stellungnahmen/Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der beriihrten Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)
und der Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
(gleichzeitige Beteiligung gemaR § 4a Abs. 2 BauGB)

Anlage zur Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates Landscheid vom 30.03.2023, TOP 2
(Abwagungstabelle — Protokollfassung)
Stand 31.03.2023)

Mit Schreiben vom 02.03.2022 wurden die aufgefiihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB und die
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Zur Abgabe etwaiger Stellungnahmen wurde eine Frist bis einschliellich
08.04.2022 eingeraumt.

Die Offentlichkeit wurde durch die Méglichkeit der Einsichtnahme auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Wittlich-Land in der Zeit vom 07.03.2022 bis
zum 08.04.2022 gem. § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Ebenfalls wurde die Mdglichkeit eingerdumt, die Planunterlagen in der
Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land vom 07.03.2022 bis zum 08.04.2022 einzusehen. Die offentliche Bekanntmachung zu dem Verfahrensschritt
erfolgte in der Wochenzeitung ,VerbandsgeMEINde Wittlich.Land®, Ausgabe Freitag, 25.02.2022.

Erlduterungen zu den nachfolgenden Tabellen:

In den nachfolgenden Tabellen sind zunachst alle am Verfahren beteiligten Stellen aufgeflihrt, wobei sich die Nummerierung an der VG-eigenen Auflistung
orientiert. Ebenfalls ist dort vermerkt, wann eine Stellungnahme eingegangen ist. Wenn keine Stellungnahmen vorliegen, kann die Gemeinde davon ausgehen,
dass die von den Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch den Bauleitplan nicht berihrt werden oder bereits bertcksichtigt worden sind.

Im Weiteren sind die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit bzw.
ggafs. eigene Stellungnahmen der Gemeinde zur Planung mit ihren Inhalten aufgefiihrt, kommentiert und mit Beschlussempfehlungen versehen.

Spalte 1 Stellungnahmen im Wortlaut

Spalte 2 Erlauterungen und Kommentierungen zu den Stellungnahmen und die Beschlussempfehlungen des Planungsbliros / der Verwaltung

Letzte Zeilen: Wortlaut des Gemeinderat-Beschlusses und Abstimmungsergebnis
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Ortsgemeinde Landscheid, Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Maarflur®
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden / Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Ortsgemeinde Landscheid
Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Maarflur®

Die folgenden Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden zur Planung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert:

Name der Behorde / des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange Datum der RiickduBerung
01 Bundesagentur fiir Arbeit, Trier -/-

02 Bischofliches Generalvikariat, Trier -/-

03 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Sparte Portfoliomanagement, Disseldorf -/-

04 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Bonn 02.03.2022
05 DB Station & Service AG, Frankfurt/Main -/-

06 DB Station & Service AG, Bahnhofsmanagement Koblenz -/-

07 Zweckverband Schienen-Personen- Nahverkehr (SPNV) Rheinland-Pfalz Nord, Koblenz -/-

08 Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS), Langen 02.03.2022
09 Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken, Frankfurt/Main 03.03.2022
10 DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Frankfurt (M), Frankfurt/Main -/-

11 Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen 07.03.2022
12 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Mosel (DLR), Bernkastel-Kues 08.03.2022
13 Forstamt Wittlich, Wittlich 08.04.2022
14 Evangelische Kirchengemeinde Wittlich, Wittlich -/-

15 Finanzamt Bernkastel-Wittlich, Wittlich -/-

16 Handwerkskammer Trier, Trier 01.04.2022
17 Industrie- und Handelskammer, Trier 04.04.2022
18 Inexio GmbH, Saarlouis 02.03.2022
19 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Netzinfrastruktur, Trier -/-

20 Kath. Kirchengemeinde Landscheid, Landscheid -/-

21 Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Untere Landesplanungsbehdrde, Wittlich 31.03.2022
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22 Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Untere Naturschutzbehoérde, Wittlich 31.03.2022
23 Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Ref. OPNV, Wittlich -/-

24 Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Gesundheitsamt, Wittlich -/-

25 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchaologie/AuRenstelle Trier, Trier 08.04.2022
26 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz -/-

27 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz 07.04.2022
28 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Landau, Abt. Pipeline-MalRnahmen; Landau -/-

29 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Trier 29.03.2022
30 Landesbetrieb Mobilitat, Trier -/-

31 Landesbetrieb Mobilitét, Ref. Luftverkehr, Hahn-Flughafen -/-

32 Autobahn GmbH des Bundes, Berlin 16.03.2022
33 Fernstrallen-Bundesamt, Leipzig 03.03.2022
34 Landwirtschaftskammer RLP, Aul3enstelle Trier, Trier 18.03.2022
35 Planungsgemeinschaft Region Trier; Trier 11.03.2022
36 Rendantur Wittlich; Wittlich -/-

37 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Trier 22.03.2022
38 SWT Stadtwerke Trier, Versorgungs-GmbH; Trier -/-

39 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier 05.04.2022
40 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier 22.03.2022
41 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanung, Koblenz -/-

42 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Naturschutzbehérde, Koblenz 10.03.2022
43 Verbandsgemeindewerke Wittlich-Land, Wittlich 16.03.2022 u. 28.03.2023
44 Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, Abt. 1, Wittlich -/-

45 Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, Abt. 2, Wittlich 03.03.2022
46 Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, Abt. 3.2/Andreas Hofer, Wittlich -/-

47 Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, Abt. 3.8/Heike Bros, Wittlich -/-

48 Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Wittlich, Bernkastel-Kues 06.04.2022
49 Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel, Wittich 07.03.2022
50 Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Idar-Oberstein 08.03.2022
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51 Verwaltung Flugplatz Trier-Féhren, Fohren

52 VRT Verkehrsverbund Region Trier GmbH, Trier

53 Amprion GmbH, Unternehmenskommunikation, Dortmund

54 Creos Deutschland GmbH, Homburg 02.03.2022
55 PRIMAGAS Energie GmbH & Co.KG, Krefeld -/-

56 DB Immobilien, Karlsruhe -/-

57 Westnetz GmbH, Dortmund -/-
Beteiligte Nachbargemeinden

58 Ortsgemeinde 54518 Arenrath -/-

59 Ortsgemeinde 54518 Bergweiler -/-

60 Ortsgemeinde 54518 Binsfeld -/-

61 Ortsgemeinde 54518 Bruch -/-

62 Ortsgemeinde 54534 Grolilitigen -/-

63 Ortsgemeinde 54518 Hupperath -/-

64 Ortsgemeinde 54534 Musweiler -/-

65 Ortsgemeinde 54533 Schwarzenborn 03.03.2022
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

66 Gewerbebetrieb 1, Landscheid 31.03.2022
67 Blrger 1, Landscheid 05.04.2022
68 Gewerbebetrieb 2, Landscheid 07.04.2022
69 Birgergemeinschaft (vertreten durch Anwalt aus Andernach) 06.04.2022
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I. Folgende AuBerungen / Informationen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB liegen vor

Vorschlag Planungsbiiro / Verwaltung

04 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw)

Zu 04

Zu der im Betreff angegebenen Bauleitplanung nehme ich bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage wie folgt Stellung:

Bei der o0.g. Bauleitplanung werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich gem. §12
(3) 1b LuftVG des Flugplatzes Spangdahlem) bertihrt, aber nicht beeintrachtigt.

Auf der Grundlage der im Bezug angegebenen Daten bestehen bei gleichbleibender Sach-
und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt
werden kdnnen (z.B. Fluglarm u.A.).

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung von Gebauden/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemal § 15 iV.m. § 12 LuftvG die Genehmigung der militarischen
Luftfahrtbehdérde erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung
werden folgende Angaben bendtigt:

e Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten

Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

e Maximale Arbeitshéhe in m tber Grund und Uber NN

e Standzeit
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher)
bei der militéarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Anschrift militdrische Luftfahrtbehorde:

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen
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Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 6110 / 529

51127 Koln
LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Kein Beschluss erforderlich.

08 Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS)

Zu 08

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berGhrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme
informiert.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Kein Beschluss erforderlich.

09 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Zu 09

Ihr Schreiben ist am 02.03.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht.

Zur Kenntnisnahme.
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| Kein Beschluss erforderlich.

11 Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Mitte PTI 14, Bauleitplanung

Zu 11

Wir danken Ihnen fiir die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte L S. v. §
125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
(TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Straen und Wege
mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
nach DIN 199B vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Hinweise werden im Rahmen des Planvollzug beachtet.

Die unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen
und Wege ist gewahrleistet.

Die Planung sieht keine Privatwege oder
PrivaterschlieBungsstralen vor. Es besteht daher kein Bedarf
zur Festsetzung entsprechender Leitungsrechte. Die
Planung wird beibehalten.

Die Abstimmung erfolgt im Rahmen des Planvollzug.

Der Hinweis wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flur
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit | Die erbetene Abstimmung erfolgt im Rahmen des Planvollzug.
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes
Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle | Es wird zugesichert, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH
Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden | rechtzeitig Uber den Beginn der ErschlieRungsarbeiten informiert
kdnnen. wird.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung | Wird zugesichert

von Bebauungsplanen gemaf § 4 des BauGB.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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12 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Mosel (DLR)

Zu 12

Aus der Sicht der Abteilung Landentwicklung und Landliche Bodenordnung des DLR Mosel
bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken. Es liegen von unserer Seite keine
Planungen vor.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Kein Beschluss erforderlich.

13 Forstamt Wittlich

Zu 13

zu dem o.g. Vorhaben weisen wir darauf hin, dass im Nordwesten des Plangebietes, Wald im
Sinne des § 3 Abs. 1 des Landeswaldgesetzes von Rheinland-Pfalz angrenzt.

Nach aktueller Rechtsprechung des rheinland-pfalzischen Oberverwaltungsgerichtes, ist
zwischen Bebauung und Wald ein Sicherheitsabstand von einer Baumlange (25 m)
einzuhalten.

Wir bitten, dies in der weiteren Planung zu bericksichtigen.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Der Abstand zwischen den Waldflachen im Nordwesten des
Plangebiets und den bebaubaren Flachen im Plangebiet betragt
mindestens 30m. Da der geforderte Sicherheitsabstand
gewahrleistet ist, besteht kein Handlungsbedarf. Die Planung
kann beibehalten werden.

Kein Beschluss erforderlich.
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16 Handwerkskammer Trier

Zu 16

Bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das o. g.
Vorhaben unsererseits Bedenken erhoben werden.

Wir haben Ricksprache genommen mit dem Fensterbauunternehmen Joachim Bollig, das
sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet befindet. Unseres Wissens
nach erfolgte im Vorfeld kein Gesprdch mit Herrn Bollig hinsichtlich Nutzung,
Emissionsauswirkungen sowie Probleme der Verkehrsbelastung durch die Erschlieffung des
neuen Gebietes sowie den hierdurch sich ergebenden Nachteilen und Einschrankungen fir
das Unternehmen.

Wir teilen die geaulterten Bedenken im an Sie gerichteten und uns vorliegenden Schreiben
des Unternehmens Fensterbau Bollig vom 29.03.2022.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Ermittlung und Beurteilung der moglichen Konflikte zwischen den
vorhandenen Gewerbebetrieben und der geplanten Bebauung
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse
werden in der weiteren Planung beriicksichtigt und es werden
geeignete Festsetzungen getroffen, um Konflikte zwischen dem
Betrieb und der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet zu
vermeiden (vgl. auch Kommentierung und Beschlussfassung bei
Ord.-Nr. 40 sowie den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit).

Zur Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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17 Industrie- und Handelskammer Trier

Zu 17

Vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Der geplanten
Ausweisung von Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Landscheid im Bereich "Aufm
Maarflur" stehen seitens der Industrie- und Handelskammer Trier gewisse Bedenken
entgegen.

Durch den Bebauungsplan "Aufm Maarflur" sehen wir mdgliche Konflikte mit den im
Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetrieben vorprogrammiert. Uns liegen
hierzu konkrete Hinweise seitens des Unternehmens Bollig Fensterbau vor, das bezogen auf
die Aspekte Emissionen, Gewerbelarm und Verkehrslarm Bedenken (per Schreiben vom
29.03.22 an die VG Wittlich-Land) formuliert hat. Wir bitten darum, diesen Bedenken im
weiteren Verfahren nachzugehen und zu priifen, inwieweit zusatzliche Beeintrachtigungen fir
die dort ansassigen Betriebe im Rahmen der Planung zu erwarten sind und diese nach
Méglichkeit auszuschlieRen.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Ermittlung und Beurteilung der moglichen Konflikte zwischen den
vorhandenen Gewerbebetrieben und der geplanten Bebauung
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse
werden in der weiteren Planung beriicksichtigt und es werden
geeignete Festsetzungen getroffen, um Konflikte zwischen den
Betrieben und der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet zu
vermeiden (vgl. auch Kommentierung und Beschlussfassung bei
Ord.-Nr. 40 sowie den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit).

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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18 Inexio

Zu 18

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine Leitungen unseres Unternehmens.

Fir Auskinfte zu anderen Liegenschaften steht |hnen wunser Online Portal

"https:/Iplanauskunft.inexio.net" zur Verfligung.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Kein Beschluss erforderlich.

19 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Netzinfrastruktur

Zu19

Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 02.03.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Kein Beschluss erforderlich.

21 + 22 Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich,

Untere Landesplanungsbehdérde + Untere Naturschutzbehérde

Zu 21+22

In dem v. g. Verfahren teile ich Ihnen nachstehend die Anregungen der Kreisverwaltung
Bernkastel- Wittlich mit:

Die Ortsgemeinde Landscheid beabsichtigt die Neuausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO im Rahmen des Verfahrens nach § 13bi. V. m. § 13a
BauGB. Durch § 13b BauGB kdnnen grundsatzlich AuRenbereichsflachen von weniger als

Zur Kenntnisnahme.

Das Planverfahren wird auf ein Regelverfahren umgestelit.
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10.000 gm Grundflache in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden, ohne dass eine
Anderung des Flachennutzungsplanes und eine raumordnerische Priifung durchgefiihrt wird.

Gegen die Wahl dieses Verfahrens bestehen dann keine rechtlichen Bedenken, wenn
im Rahmen der geplanten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Verbandsgemeinde Wittlich-Land die nicht durch den bestehenden FNP abgedeckte
(derzeit als Landwirtschaftsfliche ausgewiesene Bereich) in die durchzufiihrende
Schwellenwertberechnung mit einbezogen wird.

Ziffer 6.1, 2. Absatz der Begrindung, ist dahingehend zu berichtigen, dass der
Bebauungsplan als nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist
und das o. a. Verfahren durchgeflihrt wird. Diese Verfahrensweise wird seitens der unteren
Landesplanungsbehérde nur ausnahmsweise mitgetragen, da die nicht aus dem FNP
entwickelten Teilflache im Vergleich zur Gesamtflache des Bebauungsplans als geringfligig
angesehen wird.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen. Die Bekanntmachung muss gemaf § 44 Abs. 5 BauGB einen Hinweis auf mogliche
Entschadigungsanspriiche und deren Erléschen nach § 44 Abs. 3 und 4 BauGB enthalten.
AuBerdem ist auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie des § 24 Abs.
6 Gemeindeordnung hinzuweisen. Nach erfolgter Bekanntmachung bitte ich, uns eine Kopie
derselben sowie 2 Ausfertigungen des kompletten rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu
Uberlassen. Ich wéare dankbar, wenn wir den Bebauungsplan in der rechtsverbindlichen
Fassung zusatzlich als Datensatz zur Nutzung in den Geographischen Informationssystemen
erhalten konnten.

Hinweise, Anrequngen und Bedenken:

+ Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus fiir den Bereich WA 2 sowie
die Festsetzung von 2 Stellplatzen je Wohneinheit werden seitens der unteren
Landesplanungsbehoérde ausdriicklich begriift.

+ Die Festsetzung von Dachformen, Dachneigungen, Dachfarben und Dachmaterial
sowie die Vorgabe einer Fassadengestaltung, ist grundsatzlich in Bebauungsplanen
mdglich.

Die bisher im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache
dargestellten Teilbereiche des Plangebietes sollen gemaR
Beschluss des Verbandsgemeinderates vom 26.07.2021 zukinftig
als Wohnbauflache dargestellt werden. Dies geschieht in Form eines
Flachentausches innerhalb der Ortslage weshalb auf die
Betrachtung der Schwellenwerte zur Wohnbaulandentwicklung
verzichtet werden kann. Die nun aufgenommene
Kompensationsflache ist entsprechend zu berlicksichtigen. Die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren
im Zuge einer Einzelfortschreibung des Flachennutzungsplans
in der VG Wittlich-Land.

Die Begriindung wird entsprechend berichtigt.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
Die Begriindung wird tiberpriift und erganzt.
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Dies ist jedoch ausdriicklich zu begriinden und es bedarf einer Abwagung dartiber,
ob diese Materialien geeignet sind, das Ortsbild zu beeintrachtigen. (vgl. OVG RLP 1
A 10362/08).

Ob die vorgelegte "allgemeine" Begriindung dazu ausreicht, wird bezweifelt; aus
diesem Grunde wird eine entsprechende Uberarbeitung empfohlen.

Naturschutzrechtliche Stellungnahme:

Im Vorfeld der Beteiligung fand eine Abstimmung des erforderlichen Untersuchungsumfangs
aus naturschutzfachlicher Sicht mit dem Ingenieurbiro Karst statt. Mit Mail vom 23.03.2021
wurde mitgeteilt, dass eine Potentialabschatzung der dort vorkommenden Arten auf jeden
Fall zu erfolgen hat. Falls der Acker auch als Lebensraum fiir die Feldlerche geeignet ist, sind
zusatzliche ornithologische Untersuchungen notwendig. Des Weiteren wurde abgestimmt,
dass eine Biotoptypenkartierung der Flache zur Beurteilung notwendig ist. All diese Angaben
finden sich nicht in den vorgelegten Unterlagen und sind zwingend zu erganzen, um arten-
und biotopschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlielRen.

Generell ist die Abhandlung der Vereinbarkeit des geplanten Vorhabens mit den Vorgaben
des §1 Abs. 6 Nr. 7 sehr knapp gefasst und sollte ausfiihrlicher dargelegt werden.

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.11 Pflanzlisten sind die Aussagen
widersprichlich. In dem ersten Satz steht, dass "fir die Anpflanzung von Baumen und Hecken
ausschlieBRlich die Verwendung von heimischen, standortgerechten Arten gemal den
nachstehenden Listen zulassig ist". Einige Ansatze spater steht "flir die Anpflanzung der
Baume und Hecken kénnen die unten genannten Arten verwendet werden". Zudem steht Uber
der Obstbaumliste "Vorschlage fir heimische Hochstammobstbdume". Hier ist die
Festsetzung eindeutig zu formulieren und darzustellen, ob die aufgezahlten Pflanzenlisten
abschlieRend sind und nur Anpflanzung dieser zulassig ist oder ob es sich dabei nur um
Vorschlage handelt, die angepflanzt werden konnen.

In den textlichen Festsetzungen sind viele Angaben zu den Dachfarben und -formen
angegeben. Hier werden viele verschiedene Varianten aufgefiihrt und alle zugelassen. Im
Sinne eines einheitlichen Stadtebildes gegentiber dem Aulenbereich ware die Ubernahem

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der arten- und
biotopschutzrechtlichen Belange hat zwischenzeitlich stattgefunden.
Ein Biotopbestandsplan wird im Rahmen des Umweltberichtes zur
Offenlage mit den erganzten Planunterlagen vorgelegt.

Zur Kenntnis

Die Festsetzungen werden iberarbeitet und eindeutig

formuliert.

Die Gemeinde moéchte auch heute moderne Dachformen und die
damit verbundenen baulichen Méglichkeiten und Vorteile zulassen.
Beziiglich der Dachfarben wird der Empfehlung der
Kreisverwaltung gefolgt und festgelegt, dass die
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der gestalterischen Festsetzungen des uUberplanten bzw. angrenzenden Bebauungsplans
Schwarzenbach | wiinschenswert und sinnvoll.

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wurden der Beirat fir Naturschutz und die
anerkannten Naturschutzverbande beteiligt.

Der Naturschutzbeirat und der BUND haben Bedenken, ob fast 3 ha Flache nicht ein fir die
kleine Gemeinde Landscheid unangemessen groftes Baugebiet ist. Darum regen sie die
Aufteilung in verschiedene Bauabschnitte an.

Da es geplant ist recht nah an das Einzugs- und Quellgebiet des kleinen namelosen
Seitenbaches der Salm heran zu bauen, wiirde der Beirat aus Griinden des Quellschutzes
eine grofRere Distanz begriRen.

Dacheindeckung ,in jeweils nur einer dunkelfarbigen (z.B.
schieferfarben, anthrazit, braun, grau, schwarz), einheitlichen
Fdarbung pro Gebaude auszufiihren“ ist. Rotliche
Dacheinfarbungen sollen nicht zulassig sein.

In Punkt 2.1 der textlichen Festsetzungen wird folgende
Anderung vorgenommen:

Festsetzung alt:

Dacheindeckung

. Die Dacheindeckung ist in jeweils nur einer dunkelfarbigen
(z.B. anthrazit, braun, grau, schwarz) oder rétlichen einheitlichen
Féarbung pro Geb&ude auszufiihren.

Festsetzung neu:
Dacheindeckung
e Die Dacheindeckung ist in jeweils nur einer dunkelfarbigen
(z.B. schieferfarben, anthrazit, braun, grau, schwarz),
einheitlichen Farbung pro Gebéaude auszufiihren.

Zur Kenntnis

In Anbetracht der der Gemeinde zugewiesenen besonderen
Funktion Wohnen und den bestehenden innerértlichen
Flachenreserven ist die Flache aus stadtebaulicher Sicht
angemessen dimensioniert. Eine Aufteilung des Gebietes in
mehrere Abschnitte ist nicht moglich, da die verkehrliche und
wasser-/abwassertechnische ErschlieBung in der
vorgesehenen Form als Gesamtes umgesetzt werden muss.
Insoweit wird die Planung beibehalten.

Die Auswirkungen auf das namenlose Gewasser wurde
zwischenzeitlich betrachtet, eine Abstimmung mit der SGD Nord
bezlglich der Einleitung von unbelastetem Regenwasser Uber ein
geplantes Regenrickhaltebecken hat stattgefunden. Es sind keine
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negativen Auswirkungen auf das Gewasser erkennbar, zumal die
Uberplanten Flachen des Einzugsgebietes intensiv ackerbaulich
genutzt werden und die bestehende Bebauung ,In der
Schwarzenbach* bereits ndher an das Gewasser heranreicht. Die im
NBG ,Aufm Maarflur® vorgesehene Bebauung wird den gesetzlich
vorgeschriebenen Abstand von 10m zum Gewasser lll. Ordnung
einhalten. Lediglich das Regenriickhaltebecken befindet sich im
Radius von 10m zum Gewasser. Die Planung wird beibehalten.

Brandschutztechnische Stellungnahme: Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die o. g. Bauleitplanung keine Bedenken,
sofern nachfolgende Punkte bei der konkreten Umsetzung des Bebauungsplans beachtet
werden: Die VG-Werke Wittlich-Land haben am 28.02.2023 mitgeteilt,
1. Im Brandfall muss eine wirksame Brandbeké&mpfung gewahrleistet sein. Eine | dass eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung gestellt
ausreichende Léschwassermenge muss zur Verfligung stehen. Die bereitzustellende | werden kann (vgl. Ord.-Nr. 43).
Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes,
Ausgabe Feb. 2008, zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.). Im Rahmen des Planvollzug wird gewahrleistet, dass die bendtigten
2. In der Regel sind fir Wohngebiete 800 I/min iber einen Zeitraum von 2 Stunden zur | \wassermengen  bereitgestellt und die  Hydranten  fir
Verfligung zu steilen. In Abstanden von hdchstens 150 m sind Hydrant fUr|Feyerigschzwecke hergestellt werden. Die Hinweise zum
Feuerléschzwecke (gem. DIN EN 14339 bzw. DIN EN 14384) anzuordnen. Brandschutz werden in die Hinweise der Textfestsetzungen

und die Begriindung tiibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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25 Generaldirektion Kulturelles Erbe Landesarchaologie/AuBenstelle Trier Zu 25

In dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
AuBenstelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
flr archdologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf die Belange der GDKE, Direktion
Landesarchaologie, Aullenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion
Landesarchaologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Kein Beschluss erforderlich.

27 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Zu 27

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)werden zum | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes "Aufm Maarflur" kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau
unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Kein Beschluss erforderlich.
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29 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB)

Zu 29

Im Bereich der aufgefihrten MalRnahme befinden sich keine Liegenschaften des Landes, des
Bundes oder der Gaststreitkrafte, welche von der MalRnahme jetzt betroffen, und vom
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, zu betreuen sind.
Wir weisen Sie darauf hin, dass das BAIUDBw Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123
Bann als Nachfolger flir die Wehrbereichsverwaltung West sowie der Landesbetrieb
Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Landau, Abt. Pipeline Mafllnahmen,
Postfach 1340, 76803 Landau, soweit sie von der MalRhahme betroffen, von lhnen zur
Stellungnahme aufzufordern sind.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Das BAIUDBw Referat Infra | 3 wurde ebenfalls am Verfahren
beteiligt (sieche Nr. 28), hat aber keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss erforderlich.

32 Autobahn GmbH des Bundes

Zu 32

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

In Bezug auf Larmschutz weisen wir jedoch auf Folgendes hin:

Der Trager der Bauleitplanung hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde
bzw. in den textlichen Festsetzungen zum Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr.
1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und Auflenwohnbereich in ausreichendem Mal
Rechnung zu tragen. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen.

Die Gemeinde tragt die Gewahr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. Die
Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen Larmschutzmallinahmen sicherzustellen, dass der StralRenbaulasttrager bei
einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB A 60 nur insoweit

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiro
RaWa zum Bebauungsplan ,Auf Maarflur®* werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 in einer Entfernung von ca. 600m
zur Autobahn eingehalten, weshalb eine detailliertere Untersuchung
zu dem in ca. 1km Entfernung befindlichen Plangebiets nicht erfolgt.

Negative Auswirkung auf das Plangebiet sind durch die Autobahn
demnach nicht zu erwarten, weshalb auch keine diesbeziiglichen
LarmschutzmalRnahmen vorzusehen sind. Die Planung kann
beibehalten werden.

INGENIEURBURDO

KARST@

BahnhofstralRe 35 ¢ 54634 Bitburg e Telefon 06561/ 9559-0 e E-Mail: info@ib-karst.de

Seite 18 von 66
Stand 31.03.2023



Ortsgemeinde Landscheid, Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Maarflur®

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden / Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese Ulber das hinausgehen, was die
Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln miissen.

Kein Beschluss erforderlich.

33 FernstraBen-Bundesamt

Zu 33

Vielen Dank flr die Beteiligung im o.g. Verfahren.

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung méchten wir
Sie auf folgendes aufmerksam machen.

Hierzu méchten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat aus
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt. Gem. § 4 BauGB sind bei
Bauleitplanungen die Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1.
Januar 2021 die Autobahn GmbH des Bundes (AdB) fiir die Bundesautobahnen als Trager
der Stralkenbaulast wahr (§ 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BV).

Daneben ist das FernstraRen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung
einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung den Bereich von 100 m links und rechts
der Autobahn gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfahrens entfallt eine
direkte Beteiligung des Fernstrallen-Bundesamtes neben der Autobahn GmbH des Bundes
(AdB). Die AdB gibt eine Gesamtstellungnahme unter Beriicksichtigung der anbaurechtlichen
Interessen ab (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9 Abs. 7
FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens lediglich die AdB direkt durch
den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zurick. Wir bitten Sie, Ihr
Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

Ich bitte Sie uns zukiinftig aus diesem Verteiler zu nehmen.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Siehe auch Stellungnahme Nr. 32.

Kein Beschluss erforderlich.

34 Landwirtschaftskammer RLP

Zu 34
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Gegen die o0.g. Ausweisung von Wohnbauflache "Aufm Maarflur" bestehen aus Sicht der
Landwirtschaft keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Rahmen des laufenden Verfahrens und im Hinblick auf die Ausweisung mdglicher
Ausgleichsmalinahmen verweisen wir auf § 15 BNatSchG, in dem bei Inanspruchnahme von
land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
MaRnahme zur Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftung- oder Pflegemaflinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Dies muss in enger
Abstimmung mit den értlichen Landwirten erfolgen.

Zur Kenntnisnahme.

Die Planung wird beziiglich der Kompensationsfliche im
Westen des Plangebietes ergdnzt. Die  bendtigten
Ausgleichsflachen werden auf Flachen angelegt, die derzeit als
Ackerflache  landwirtschaftlich  genutzt  werden, geman
Flachennutzungsplan jedoch als Dauergriinlandflache dargestellt
sind. Zusatzlich werden die Flachen von einer Randsignatur (T-
Linien) eingefasst, die sie als ,Flache fur den Erhalt/die Entwicklung
von extensivem Dauergrinland darstellt, auf der also
Kompensationsmalinhahmen geplant werden sollen. Im giltigen
RROP aus dem Jahr 1985 ist die Flache teilweise als ,sehr gut bis
gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache” dargestellt. Im Entwurf
des RROP von 2014 ist sie teilweise als Vorbehaltsflache dargestellt,
teilweise erfolgt keine Darstellung einer Nutzung. Da die
Bewirtschaftung von extensivem Dauergrunland eine
landwirtschaftliche Nutzung darstellt und es sich ohnehin nur
teilweise um privilegierte Flachen fir die Landwirtschaft handelt, ist
die vorgesehene Nutzung der Flache als KompensationsmaRnahme
mit den  Vorgaben der Regionalplanung und  der
Landwirtschaftskammer vereinbar.

Der Gemeinderat sieht daher die Belange der Landwirtschaft als
gewahrt. Der Gemeinderat raumt der Baugebietsausweisung im
Zuge der Abwiagung den Vorzug vor den landwirtschaftlichen
Belangen ein.

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 12

Nein: 0

Enthaltungen: 1

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

35 Planungsgemeinschaft Region Trier Zu 35

im Rahmen der Ausweisung von Wohnbauflachen gemaf § 13b i.V.m. § 13a Baugesetzbuch | Zur Kenntnis
(BauGB) im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 BauGB im Bereich "Aufm Maarflur"
in der Verbandsgemeinde Wittlich-Land, bitten wir folgende Belange der Regionalplanung zu
bertcksichtigen:

Allgemeine Hinweise

Entwurf des in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplans
Durch den Beschluss der Regionalvertretung vom 10.12.2013 mit dem der|Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
Gesamtplanentwurf des Regionalen Raumordnungsplans zur Anhérung freigegeben wurde,
handelt es sich bei den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regionalplanung um sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG. Diese sind gemal} § 4
Abs. 1 ROG in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz
Wir bitten die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans zum Immissionsschutz (Kap. | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

5.6.2 ROPI) zu beriicksichtigen. So sollen bei allen Planungsvorhaben die Belange des|Im Rahmen einer nun (berarbeiteten schalltechnischen
Immissionsschutzes ausreichend bericksichtigt werden. Immissionen sind auf ein|Untersuchung wurden die Belange des Immissionsschutzes
vertretbares Mal} zu beschranken, dabei sind alle gebotenen technischen Mdglichkeiten zur | untersucht. Die Ergebnisse dieser nun (berarbeiteten
Emissionsbegrenzung zu nutzen (Kap. 5.6.2.1 ROPI). Zwischen Vorhaben, bei denen trotz | Untersuchung werden in den Festsetzungen beriicksichtigt.
Nutzung von Einrichtungen, die dem Stand der Technik zur Emissionsbegrenzung
entsprechen, mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist und schutzbedirftigen
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Gebieten und Objekten (z. B.Wohngebiete, Kur- und Erholungsanlagen, Objekte des Natur-
und Denkmalschutzes) muss ein ausreichender Abstand gewahrleistet sein (Kap. 5.6.2.2
ROPI).

Sicherung der landwirtschaftlich gut geeigneten Nutzflachen

Das Plangebiet liegt gemal® Regionalen Raumordnungsplan (ROPI) teilweise in einem
landwirtschaftlichen Vorranggebiet. Bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Vorranggebiete soll die Verfahrensregelung Anwendung finden, welche die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord im Nachgang zu dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz verfigt
hat ("Auswirkungen des Urteils des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.0.1.2001 - 8 C 10001/98.
OVG - wegen landwirtschaftlicher Vorranggebiete"). Diese besagt, dass Vorranggebiete fir
die Landwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten
und zu behandeln sind. Hierbei darf es nicht zu planungsbedingten Nachteilen fir die
Landwirtschaft kommen.

Der Ortsgemeinde Landscheid wird im ROPL die besondere Funktion Landwirtschaft nicht
zugewiesen. Im ROPneu/E soll die Ortsgemeinde Landscheid die besondere Funktion
Landwirtschaft jedoch erhalten. In den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft soll die Landwirtschaft in besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der
natirlichen Ressourcen und zur Erhaltung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes
durch vielfaltige landwirtschaftliche Bodennutzung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige
landwirtschaftliche Betriebe in den diinn besiedelten landlichen Raumen eine Pflege der
Kulturlandschaft gesichert werden. Daher soll gewahrleistet werden, dass das Plangebiet
vertraglich in die umgebende Landschaft eingebunden wird.

Verbesserung der Erholungsmdéglichkeiten und Starkung des Fremdenverkehrs/Sicherung
der Erholungsrdume

Das Plangebiet liegt gemal den Festlegungen des ROPI teilweise in einem Vorranggebiet
mit hervorragender Eignung fiir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung. Des Weiteren
liegt das Plangebiet gemal den Festlegungen des ROPI teilweise in einem Vorranggebiet mit
guter Eignung fur landschaftsbezogene Freizeit und Erholung. Diese Gebiete sind aufgrund
ihrer landschaftlichen Schonheit und klimatischen Gunst fiir die Erholung besonders
geeignet. Bei allen raum bedeutsamen Malinahmen ist darauf zu achten, dass Naturhaushalt
und Landschaftsbild als natlirliche Eignungsgrundlagen dieser Gebiete erhalten bleiben bzw.
nach Mdoglichkeit verbessert werden.

Des Weiteren ist gemaf dem Entwurf des ROPneu/E im Bereich des geplanten Gebietes die
Festlegung eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung und Tourismus geplant.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Gemal dem gultigen ROPI von 1985/95 liegt das Plangebiet
teilweise auf ,sehr gut bis gut geeigneten landwirtschaftlichen
Nutzflachen®.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des ROPI aus dem Jahr 2014 werden
diese Flachen groRtenteils weder als Vorbehalt- noch als
Vorrangflachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

In Anbetracht der Zustimmung der Landwirtschaftskammer zum
vorliegenden Bebauungsplan (siehe Stellungnahme Nr. 34) wird
davon ausgegangen, dass das Vorhaben keine negativen Folgen flr
die Landwirtschaft hat und in diesem Punkt mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist. Im Ubrigen wird auf die Abwagung bei
Ord.-Nr. 34 verwiesen.

Die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft erfolgt liber die
Festsetzung von Pflanzstreifen am Rande des Plangebietes.

Zur Kenntnisnahme.

Durch die vorgesehene innere Begriinung des Plangebietes und die
Eingriinung mit einem Heckenstreifen wird sichergestellt, dass das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
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Schwellenwerte zur weiteren Wohnbauflchenentwicklung
Der Ortsgemeinde Landscheid in der Verbandsgemeinde Wittlich-Land wird im ROPI die | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
besondere Funktion Wohnen zugewiesen. Im ROPneu/E soll die Ortsgemeinde Landscheid
die besondere Funktion Wohnen weiterhin erhalten. Eine Uber den Bedarf der|In Anbetracht der der Gemeinde zugewiesen besonderen Funktion
Eigenentwicklung  hinausgehende Siedlungsentwicklung soll sich  vorrangig in|Wohnen ist die Flache aus stadtebaulicher Sicht angemessen
Siedlungsschwerpunkten vollziehen (W-Gemeinden und zentrale Orte) (Kap.ll.2.4.1/11.2.3 | dimensioniert.

ROPnNeu/E).
Die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung in der kommunalen | Da nur Flachen in einem Umfang Uberplant werden, die bereits im
Bauleitplanung soll sich an dem fir die Trager der Flachennutzungsplanung |Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesen sind
vorausgeschatzten Wohnbauflachenbedarf orientieren (Kap. 11.2.5 ROPneu/E). Das | (teilweise vorgesehener Flachentausch) muss keine Betrachtung der
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V) gibt fir die Siedlungsentwicklung | Schwellenwerte stattfinden (vgl. auch Ord.-Nr. 21-22).

die Ziele nach Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme und des Vorrangs der Innen-
vor der Aullenentwicklung vor, und die Regionalplanung hat dazu bedarfsangepasste und
noch vorhandene Flachenpotenziale berlcksichtigende Schwellenwerte zur weiteren
Wohnbauflachenentwicklung gemeindebezogen festzulegen (Z 31 bis 34 LEP V).

Wir bitten die genannten Belange bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Entwurf des neuen Regionalplans
Nach derzeitigem Entwurf des neuen Regionalplans liegt die Planflache teilweise in der | Zur Kenntnisnahme.
nachfolgenden raumordnerischen Kategorie. Wir bitten dies im weiteren Planverfahren zu
berlcksichtigen:

» Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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37 Westnetz GmbH Regionalzentrum Trier

Zu 37

Als Anlage senden wir Ihnen Planunterlagen, in denen unsere im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhandenen Leitungen eingetragen sind, mit der Bitte, diese bei lhren
weiteren Planungen zu berlcksichtigen.

Fir die vorhandenen und geplanten Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu
berlicksichtigen, die von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit
tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden muss.

Falls im Baugebiet keine Gehwege vorgesehen sind, bitten wir unbedingt zu beachten, dass
mindestens auf einer Strallenseite ein Offentlicher Versorgungsstreifen eingeplant wird.
Dieser sollte eine unbefestigte Oberflache oder eine Oberflache aus Betonsteinpflaster
aufweisen, damit nachtragliche Arbeiten an den Versorgungsleitungen keine sichtbaren
Beeintrachtigungen der Oberflachen zur Folge haben.

Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir die Anlage von Stral’en) geforderten
seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m)
zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum
errichtet werden. Wir bitten daher die Anlieger entsprechend zu informieren und dies in die
textliche Festsetzung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Des Weiteren sollte darin
ebenfalls darauf hingewiesen werden, dass unter Umstanden Leuchten entlang der
StraBengrenze vor den Anwesen errichtet werden, um durch gleiche Leuchtenabstande eine
gleichmaRige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen.

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann bestehen aus unserer Sicht gegen
Ihre weiteren Planungen keine Bedenken.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Der Hinweis wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Im Planbereich sind Gehwege vorgesehen, diese werden im B-
Plan jedoch nicht gesondert ausgewiesen. In allen Strallen bzw.
Gehwegen wird ein geeigneter und ausreichender offentlicher
Versorgungsstreifen  fir die Trassen von Leitungen
bertcksichtigt.

Die Hinweise werden im Rahmen des Planvollzug beachtet.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den textlichen

Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Zur Kenntnis
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Landscheid
Bebauungsplan Aufm Maarflur

westnefz

MaBstab %1.100 Erstelltam:  15.03.2022
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39 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Regionalstelle fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Zu 39

vom Plangebiet wird kein Oberflachengewasser, kein Wasserschutzgebiet und keine im
Bodenschutz des Landes kartierte Bodenschutzflache betroffen.

Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung haben bereits Abstimmungsgesprache mit dem
Ingenieurblro Karst, Bitburg, stattgefunden.

Ich bitte um Vorlage des ausgearbeiteten Entwasserungskonzeptes.

Starkregenvorsorge:

Entlang einer ausgepragten Tiefenlinie, die das Plangebiet von Osten nach Westen
durchzieht, konzentriert sich nach Starkregenereignissen Oberflachenabfluss, so dass
Schaden an den geplanten Gebduden entstehen koénnen (Hochwasserinfopaket des
Landesamtes fur Umwelt, Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen). Die
Planung berticksichtigt diese potentielle Gefahrdung nicht.

Die Aussage auf Seite 24 der Begriindung zum Bebauungsplan, wonach ein geplanter
Erdwall im Westen des Plangebietes dem Schutz der Bebauung vor zuflieRendem
AuBengebietswasser dient, ist insofern auch unrichtig; vielmehr halt der Wall das Wasser im
Plangebiet zurlck.

Die Karten des Hochwasserinfopaketes liegen der Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich
Land vor und sind im Internet unter https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/
veroffentlicht.

Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Belange der Starkregenvorsorge
nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 des Baugesetzbuches bei der Aufstellung der Bebauungsplane zu
berlcksichtigen sind. Der § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) erdffnet ausdriicklich die Mdglichkeit Gebiete
festzusetzen, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MalRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschaden einschliellich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art
dieser MaRnahmen.

Aus Sicht der Starkregenvorsorge bieten sich fir das Plangebiet folgende Mdéglichkeiten

Zur Kenntnis

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
Entwasserungskonzept wird der SGD
vorgelegt und weiter abgestimmt.

Das ausgearbeitete
im weiteren Verfahren

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des
Plangebietes anfallendes Niederschlagswasser lber die geplante
Stralienentwasserung und die Entwasserung der Privatgrundstiicke
gezielt abgeleitet wird. Ein wildes AbflieRen dieses Wassers entlang
der beschriebenen Tiefenlinie wird deshalb zukinftig nicht mehr
stattfinden.

Die sudlich, auRerhalb des Plangebiets anfallenden Wassermengen
werden durch den geplanten Erdwall abgefangen und auRerhalb des
Plangebietes gefahrlos abgeleitet.

Auf der dstliche ,Restflache” des Einzugsgebietes (vgl. Abbildung 1)
fallen auf Grund ihrer geringen GroRe im Verhaltnis zur
Gesamtflache und der Nutzung als Griinflache keine nennenswerten
Wassermengen an, die eine Gefahrdung des Plangebiets darstellen
konnten.

Die Flache wird vom Plangebiet zudem durch einen asphaltierten
Feldwirtschaftsweg bzw. die Maarstrae getrennt. Diese leiten das
Wasser bereits an ihren Weg- bzw. Stralenrandern (Rundbord) ab.
Die Festlegung, dass die Oberkante des fertigen FuRbodens im
Erdgeschoss nicht unterhalb der angrenzenden Verkehrsflache
liegen darf, tragt auerdem zum Schutz der Bebauung vor
Starkregen bei. Im Bedarfsfalle kdnnen zudem auf vorhandenen
gemeindlichen Flachen MafRnahmen zur Umleitung des aus dem
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an:
+ Schadlose Umleitung des entlang der Tiefenlinie abflielenden Oberflachenwassers
um das Plangebiet.
« Einrichtung eines Notabflussweges innerhalb des Plangebietes.
* Angepasste Bauweise bzw. baulicher Objektschutz der Gebaude.

W

30
\ A
Auszug aus der in der Stellungnahme mitgeteilten Gefahrenkarte des
Hochwasserinfopaketes

Osten zuflielenden Oberflachenwassers um das Plangebiet
getroffen werden.

: —
A\

: el
o .69"5

Landscheldermhle. ™
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Abbildung 1: Einzugsgebiet der Tiefenlinie (grin= "Restflache", blau=
Blickrichtung Foto1)

Foto 1: Feldweg und Maarstral3e
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Die bisherigen Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen
Anlagen werden in Ziffer 1.2.2 der Textfestsetzungen wie folgt
erganzt/geandert:

Bezugspunkte fiir die Héhenlage der o6ffentlichen
Verkehrsflachen:

e Die Hbhenlage der Oberkante der endausgebauten
Offentlichen Verkehrsflache wird durch die Héhenangaben
in Meter (iber Normalhéhenull (m 4. NHN) gemé&n
Planzeichnung festgelegt. Zwischenwerte sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Bezugspunkte fiir WA1, WA2:

StraBenbezugspunkt (flir Gebéude):

o Als  Strallenbezugspunkt ist die  H6he  der
endausgebauten  Offentlichen  Verkehrsfliche  am
Schnittpunkt der verldangerten, senkrecht zur 6ffentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Geb&udemitte mal3gebend.

e Bei Eckgrundstiicken gibt es mitunter zwei
StraBenbezugspunkte. Bezugshohe ist hier der hdher
gelegene StralBenbezugspunkt.

Hbéhenbezugspunkt (fiir Gebdude):

e Hb6henbezugspunkt fir THmax, FHmax, GHmax, GH71max
GH2max = Oberkante FertigfuBboden EG (OKFF EG); die
OKFF EG darf dabei nicht unterhalb des
StraBenbezugspunktes und maximal 1m oberhalb des
StraBenbezugspunktes liegen.

o Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der
AuBBenwand (Fassade).

o Als Firsthbhe gilt der hbchste Punkt der Dachhaut. Nicht
mit zurechnen sind technische Aufbauten wie
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Schornsteine, Antennen, Aufzugschéchte und
Photovoltaik-/Solarpaneelen.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen bzw. der
Begriindung des Bebauungsplanes wird weiter wie folgt auf
unkalkulierbare Schadens- und Uberschwemmungsrisiken
infolge von Starkregenereignissen hingewiesen:

Starkregenereignisse stellen ein  unkalkulierbares
Schadens- und Uberschwemmungsrisiko dar. Im
Plangebiet liegt gem. Gefdhrdungsanalyse Sturzflut
nach Starkregen (Hochwasserinfopaket des Landesamtes
fir Umwelt, Karte 5: Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen) eine ausgeprégte Tiefenlinie, die das
Plangebiet von Osten nach Westen durchzieht.
Konzentriert sich nach Starkregenereignissen
Oberflachenabfiuss, so kénnen Schdden an den geplanten
Gebéuden entstehen.

Bei  Starkregen  und  Schneeschmelze  kann
Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den
AuBenfldchen in das Baugebiet einstrémen.

Zum Schutz vor einstrémendem Regenwasser wird empfohlen,
das Niveau des FertigfulBbodens im Erdgeschoss (EGFFB)
mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstrale im
Endausbauzustand zu errichten.

Als Objektschutz an den geplanten Gebéduden sind ein
Geldndegefélle von mindestens 2 % vom Haus weg,
Hauseingdnge mit Stufe und KellerauBentreppen mit
Stufe  zu empfehlen. Um  Beeintrdchtigungen
insbesondere der Untergeschossrdume zu verhindern,
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sollen Lichtschéchte und Kellerabgénge entsprechend
tberflutungssicher (soweit méglich mindestens 30 cm
oberhalb der Geldndeoberkante) ausgebildet werden.

Ebenfalls sollte ein Schutz gegen Rlickstau des
Abwassers aus Kanélen mit den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
berlicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.

40 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Zu 40

Regionalstelle Gewerbeaufsicht

gegen die Aufstellung des o.g. BP bestehen zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht des|Zur Kenntnisnahme.
anlagenbezogenen Immissionsschutz Bedenken.

Zwar liegt den Verfahrensunterlagen eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros | Das Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung wurde geman
RaWa bei, die die Gewerbelarmemissionen auf den ersten Blick sehr konservativ und | den Vorgaben der SGD Nord (iberarbeitet. Die Ergebnisse werden
weitestgehend unter Berilicksichtigung der bereits aktuell vorhandenen Beschrankung durch |in der weiteren Planung bericksichtigt. U.a. werden Bereiche
den Schutzanspruch der Nachbarbebauung ansetzt. Die Untersuchung ist allerdings | festgesetzt, in denen spezielle bauliche MaBnahmen zum
aufgrund nachfolgender Punkte zu Uberarbeiten: Schallschutz in schutzbediirftigen Raumen vorgeschrieben
sind.
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+ Eine beschrankende Nutzung sind die Wohnhduser Nr. 26 und Nr. 26 a in der|Die Hinweise der SGD Nord wurden berlcksichtigt. Es wurde eine
MaarstraBe. Entgegen der Angabe in der schalltechnischen Untersuchung haben | neue Rickwartsrechnung durchgefiihrt bei der die Wohnhauser Nr.
diese Wohnhauser allerdings den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes; | 26 und 26a den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets
die Ausweisung erfolgt durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schwarzenbach®. | haben.

Daher wird eine neue ,Riuckwartsrechnung® der maximal mdglichen
Schallabstrahlungen notwendig.

+ Empfohlen wird von hier aus auch der Abgleich der gewerblichen Nutzungen mit den | Aufgrund der vorliegenden Betriebsgenehmigungen konnte ein
gulltigen Bau- bzw. Nutzungsgenehmigungen im Hinblick auf die Betriebszeiten. Es | Betrieb in den Ruhezeiten nicht ausgeschlossen werden. Aus
ist zu prifen, ob die der Untersuchung zugrunde gelegte Annahme der Betriebszeiten | diesem Grund wurde die Untersuchung geandert und ein
aullerhalb der Ruhezeiten nach Ziffer 6.5 der TA Larm (6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr) | durchgangiger Betrieb von 6-22 Uhr angesetzt.
mit den geltenden Genehmigungen lbereinstimmt.

*  Weiterhin ist das Spitzenpegelkriterium zu betrachten. Es ist zu prifen, ob tatsachlich | Das Spitzenpegelkriterium wurde betrachtet.
entsprechend der Aussage in der schalltechnischen Untersuchung unter 3.2
kurzzeitige Gerauschspitzen vermieden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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42 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Naturschutzbehorde Zu 42

Der Vollzug der fir das o.a. Bauleitverfahren relevanten naturschutzfachlichen Vorschriften | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
fallt in die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdrden bei der Kreisverwaltung
Bernkastel-Wittlich.

Eine Prifung dieser Vorgaben erfolgt unsererseits nicht. Es ist daher sicherzustellen, dass
die untere Naturschutzbehdérde im Verfahren beteiligt wird.

Gemal Mitteilung des Referates 43 - Bauwesen im Hause unterliegt die beschriebene
Planung nicht der Sonderaufsicht der SGD Nord, so dass von dort keine weitere
Stellungnahme erfolgt.

Kein Beschluss erforderlich.

43 Verbandsgemeindewerke Wittlich - Land Zu 43

a) Stellungnahme vom 16.03.2022
zu oben angefiihrter Thematik wurden die Belange der VG-Werke direkt mit dem | Zur Kenntnisnahme.
Ingenieurblro Kast abgestimmt.

b) Stellungnahme vom 28.02.2023
wir haben die Wasserversorgung Uberprift. Am Hydranten im Kreuzungsbereich | Zur Kenntnisnahme
,Maarstralle/Jakob-Marx-Str.“ betragt der Ruhedruck 5 bar. Bei einem FlieRdruck von 0,5
bar stehen 70 m3/h und bei einem FlieRdruck von 1,5 bar stehen 57 m3/h Loschwasser
zur Verfligung.

Damit kann die fiir das Neubaugebiet erforderliche Léschwassermengen von 48 m¥h aus | Siehe auch Ord.-Nr. 21-22
dem offentlichen Trinkwassernetz geliefert werden.

Kein Beschluss erforderlich.
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45 Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, Abt. 2 Zu 45

StraBenverkehrsbehorde: Zur Kenntnisnahme.
- keine Bedenken

Feuerwehr:
- keine Bedenken

Kein Beschluss erforderlich.

48 Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Wittlich Zu 48

Vielen Dank flir die Beteiligung am oben genannten Verfahren. Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

In der oben genannten Planunterlage fehlen die rechtlich vorgesehenen Quellenangaben fir | Die Quellenangaben werden redaktionell in den Planunterlagen
Geobasisdaten. Diese dienen in der Bauleitplanung der Wahrnehmung des Urheberrechts. | erganzt.

Entsprechend der Regelungen des Gesamtvertrags zwischen der VermKV und den
Kommunen ist auf Vervielfaltigungssticken und Prasentationen wie folgt auf die
Datengrundlage hinzuweisen:

©GeoBasis-DEJLvermGeoRP<Jahr des letzten Datenbezugs>"

Weitere Bedenken gegen die Planung werden unsererseits nicht vorgebracht.

Kein Beschluss erforderlich.

49 Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel Zu 49

Im geplanten Ausbaubereich fir Wohnbebauung in der OG Landscheid, Gemarkung "Aufm | Zur Kenntnisnahme.
Maarflur", kénnen wir lhnen mitteilen, dass sich in diesem Bereich keine Anlagen und
Leitungen vom Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel befinden.

Somit besteht aus unserer Sicht keinerlei Bedenken, gegeniber dem geplanten
Bebauungsplan.

Kein Beschluss erforderlich.
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50 Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH Zu 50

Zustandigkeitshalber haben wir lhre Anfrage an folgende Dienststelle zur Beantwortung | Zur Kenntnisnahme.
abgegeben:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra I3 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Kein Beschluss erforderlich.

54 Creos Deutschland GmbH Zu 54

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein | Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehdrigen Anlagen. Folgende
Unternehmen haben uns mit der Betreuung lhrer Leitungen und Anlagen im Rahmen der
Planauskunft beauftragt:
* Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)
» Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im Saarland)
+ Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Biogasleitung im Bereich Ramstein-
Miesenbach)
+ Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruckleitungen im Bereich Sulzbach /
Altenwald / Friedrichsthal)
+ Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitungen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Kein Beschluss erforderlich.
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ll. Aus den Nachbargemeinden (Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB) wurden folgende Stellungnahmen eingebracht:

65 Ortsgemeinde 54533 Schwarzenborn Zu 65

Die Ortsgemeinde Schwarzenborn sieht hier keinerlei Bedenken. Zur Kenntnisnahme.

Sollte dafiir eine offizielle Stellungnahme nétig sein, so beabsichtige ich noch im Marz eine
Gemeinderatssitzung durchzufiihren.

Kein Beschluss erforderlich.
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lll. Aus der Offentlichkeit (Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Stellungnahmen eingebracht:

66 Gewerbebetrieb 1, Landscheid

Zu 66

Gegen den am 07.03.2022 bekannt gegebenen und offengelegten Bebauungsplan "Aufm
Maarflur" in 54526 Landscheid, méchte ich folgende Einwande vorbringen:

Seite 32 - Punkt 12.5 Bestehendes Gewerbe, bestehende Emissionen, Beteiligung der
Betriebe wahrend der Planaufstellung:

In meinem Unternehmen - Schreinerei & Fensterbau - werden seit 1967 Holzfensterelemente
und Holz-Aluminium-Fenster- und Turelemente produziert. Fur die Produktion werden u. a.
ein Hobelautomat, ein WEINIG Fenster-Winkelautomat, Doppelgehrungssage, mehrere
Kreissagen, Frasmaschinen, Absaugungen etc. eingesetzt. Diese Maschinen verursachen
Larm, und sind auch auf einer Entfernung von mehr als 300mtr. zu héren. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, dass "im Vorfeld der schalltechnischen Untersuchungen ... die
genannten Betriebe angeschrieben und um betriebsspezifische Angaben gebeten wurden ".
Dies ist nicht erfolgt. Zu keinem Zeitpunkt wurde ich bzw. mein Unternehmen um eine
Stellungnahme bzgl. Larm, Betriebsart, Betriebszeit und Verkehr angefragt oder
angeschrieben. Die Ausflihrung im Bebauungsplan wurden ohne meine Stellungnahme
festgelegt. Dagegen lege ich Einspruch ein.

Die Darstellung der Informationsbeschaffung zu den Betrieben
wurde im Entwurf der Begrindung falsch wiedergegeben. Die
Betriebe wurden zur Informationsbeschaffung nicht angeschrieben.
Das (berarbeitete schalltechnische Gutachten geht bei der
Bewertung der Larmemissionen der Gewerbebetrieb davon aus,
dass die Betriebe aktuell nur so viel Larm emittieren, dass die
Grenzwerte in den angrenzenden bestehenden Wohn- und
Mischgebieten nicht Giberschritten werden. Durch Rickwartsrechnen
wurde so fiir jeden ansassigen Betrieb ein maximaler Emissionswert
ermittelt. Unter BerlUcksichtigung dieser maximalen Emissionswerte
konnten anschlieRend die zu erwartenden Larmauswirkungen auf
das Plangebiet prognostiziert werden.

Die Ergebnisse des (liberarbeiteten schalltechnischen
Gutachtens werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.
U.a. werden Bereiche festgesetzt, in denen spezielle bauliche
MaBnahmen zum Schallschutz in schutzbediirftigen Raumen
vorgeschrieben sind.

Zum Immissionsschutz siehe auch Kommentierung und Abwagung
zu Ord.Nr.40

Seite 31- Punkt 12.3 ErschlieBung des Planbereiches, entstehender Verkehr & Punkt
12.4 Einwirkung von Verkehrsldarm und Gewerbelarm in Planbereich:

Die Anlieferungen der Materialien fiir die Herstellung meiner Fenster- und Tlrelemente —
dazu gehéren Holz, Aluminium, Glas, Beschlage, Farben und weitere erforderliche

Durch das geplante Baugebiet kommt es zu keiner Verschlechterung
der Situation bezlglich der Nutzbarkeit der Maarstrafe durch LKW.
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Materialien - erfolgen meist per LKW. Bei der geringen Fahrbahnbreite kommt es bereits jetzt
zu Problem bei der An-/Abfahrt der LKW's zu/von meinem Betriebsgelande, da die
MaarstraBe als Sackgasse endet. Der Rangierverkehr (Anlieferung zu meinem
Betriebsgelande) wird behindert, verbunden mit einem erheblichen Gefahrdungspotenzial fiir
Fuldganger und den flieRenden Verkehr. Durch die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
an die bestehende Ortslage" (Seite 31 B-Plan) kommt es zu einem erheblichen
Verkehrsaufkommen von taglich bis zu ca. 400 - 500! Fahrzeugen. Diese Mehrbelastung ist
nicht im Bebauungsplan bericksichtigt worden.

Zudem ist die einzige Zuwegung zu den Grundstiicken NUR Uber die Maarstral’e und
DURCH die Ortslage gegeben. Eine Zuwegung fiur die Anlieger tber eine ortsumgehende
StralBenflihrung ist nicht méglich - zur Hauptstrale (Bundesstralie 50) sind es rund 500mitr.,
bis zur Autoauffahrt durch die Ortsmitte ca. 2 km - und auch nicht vorgesehen. Gegen die
Mehrbelastung durch den entstehenden Verkehr und die nicht ausreichende Stral3enfiihrung
auch im Hinblick auf den Lieferverkehr zu meinem Grundstick bzw. Unternehmen
(Maarstralte = Sackgasse) lege ich Einspruch ein.

Der aktuelle Strallenkérper der Maarstralie wird (mit Ausnahme des
Lickenschlusses Gehweg) nicht Gberplant. Mit der Neuherstellung
der PlanstraRen A und B im Zuge der Planung ,Aufm Maarflur wird
zudem eine Ringverbindung geschaffen, die evil. Rangierverkehr
erleichtern kann. Besondere Schwierigkeiten bei der aktuellen
Anlieferung an die bestehenden Betriebe sind der Gemeinde aber
nicht bekannt.

Die vorhandene StralRe und auch die geplanten neuen StralRen sind
bzw. werden gemaf der ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafen”
RASt fur den beschriebenen LKW-Verkehr und den zu erwartenden
zusatzlichen Verkehr ausgelegt.

Die auf der Westseite der MaarstraBe bestehende Liicke des
Gehweges bis zur neuen PlanstraBe A wird geschlossen, die
Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Weiter wird die bisher zuldssige Zahl von 2 Wohneinheiten je
Doppelhaushilfte auf 1 zuldssige Wohneinheit je
Doppelhaushiilfte gedndert.

Das Uberarbeitete schalltechnische Gutachten berlicksichtigt den
durch die Planung ausgelosten zusatzlichen Verkehr, siehe
Kommentierungen weiter unten sowie bei Ordnungsnummer 69.

Der Aussage, dass die ErschlieBung nur Uber die in der
Stellungnahme genannten Strallen maoglich ist, wird zugestimmt.
Deshalb wurden im Rahmen der Uberarbeiteten schalltechnischen
Untersuchung die zu erwartenden Verkehrsmengen und die dadurch
entstehenden Larmbelastungen gutachterlich untersucht und die
Ergebnisse in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Als Ergebnis der Untersuchung wird unter anderem empfohlen, die
zulassige Geschwindigkeit im Plangebiet und den angrenzenden
StraBen auf 30km/h zu begrenzen. Den dort ermittelten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV
kann mit Geschwindigkeitsbegrenzungen begegnet werden. Dies
wird seitens der Gemeinde im Rahmen ihrer
Abwagungsentscheidung vorgesehen.

Die Verkehrsregelungsmalinahmen kénnen aber nicht im B-Plan
getroffenen werden und werden spater im Einzelnen durch den
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Gemeinderat in Abstimmung mit der Stralkenverkehrsbehdrde
festgelegt.

Seite 12 - Punkt 6.2 Bedarfsnachweis; Punkt 6.3 Priifung von Alternativen

Seite 13 - Punkt 6.4 Natur - und Umweltschutz

Seite 32 - Punkt 12.6 - Boden, Natur, Okologie, Klima:

In der Mehrortsgemeinde befinden sich nach Information des Ortsvorstehers von Landscheid
- Andreas Bayer - ca. 50 frei Bauplatze. Eine ErschlieBung von weiteren ca. 30
Baugrundstiicken - 80 Wohneinheiten laut B-Plan - in Landscheid, Aufm Maarflur, sowie
zusatzlichen Baugrundstiicken in Ortsteilen Burg/Salm (laufendes Verfahren) und Niederkail
sind in der Planung. Eine Prifung von Alternativen hat nicht stattgefunden, und ist nur als
Formalie im Bebauungsplan vermerkt.

Aktuelle laufen die Planungen fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Landscheid von
18ha (Hektar). Durch diese Erschliefungen und Erweiterungen kommt es zu erheblichen
Flachenversiegelungen und Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Zu Bedarfsnachweis

Gemal den Daten aus der Anwendung Raum-+Monitor (Stand
Anfang 2021) befinden sich in der OG Landscheid insgesamt 67
Baullicken (OT Landscheid 29; OT Burg 15; OT Niederkail 23).

Bei einer bis zum 15.02.2021 durchgefiihrten Baullickenabfrage
gaben insgesamt 7 Eigentiimer an, dass sie planen ihre Grundstiicke
in naherer Zeit zu bebauen (OT Landscheid 1, OT Burg 2, OT
Niederkail 5)

Aulerdem wurde fir insgesamt 6 Grundstiicke angegeben, dass die
Eigentiimer zum Verkauf oder zum Tausch des Grundstilickes bereit
sind (OT Landscheid 3, OT Burg 2, OT Niederkail 1).

Die Eigentimer der ubrigen Baullicken haben angegeben, ihre
Grundstlicke nicht bebauen, verkaufen oder tauschen zu wollen oder
haben nicht auf die Baullickenabfrage geantwortet.

Von den insgesamt 67 Baullicken standen zum Zeitpunkt der
Abfrage in der gesamten Ortsgemeinde somit theoretisch 6
Grundstuicke fur Bauwillige zur Verfiigung.

Daher ist der grundsatzliche Bedarf an Bauland gegeben.

Weil der Gemeinde aktuell und auch zukilnftig die besondere
Funktion Wohnen gemall Regionalem Raumordnungsplan
zugewiesen wird, ist grundsatzlich auch von einem Bedarf an
Bauland auszugehen, der Uber dem Eigenbedarf der Ortsgemeinde
hinaus geht. Aktuell stellt die Gemeinde aullerdem einen
Bebauungsplan zur grofflachigen Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes auf. Auch vor diesem Hintergrund ist von einem
erhohten Bedarf an Wohnbauland in den kommenden Jahren
auszugehen.

Die Ausweisung eines Baugebiets im vorgesehenen Umfang von 31
Baustellen erscheint in Anbetracht der Grofe der Gemeinde (2.188
Einwohner zum 31.12.2022), der geringen Baullckenreserven und
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der besonderen Funktion Wohnen aus stadtebaulicher Sicht
angemessen.

Dies bestatigen auch die andauernden, fast taglichen Anfragen nach
Baugrundstiicken an die Gemeinde und die privaten Investoren.

Zu Alternativenprifung:

Da die Gemeinde aktuell selbst tber kein Wohnbauland verfiigt und
die Bauliickenabfrage wie dargelegt keine nennenswerten Reserven
erbracht hat, hat sich die Gemeinde entschlossen, neue
Wohnbauflachen auszuweisen. Hierfur hat die Gemeinde selbst
Flachen in den Ortsteilen Niederkail und Burg geprift bzw. versucht,
zu erwerben. Da die Gemeinde aktuell Uber keine geeigneten
Flachen verfiigt, die zur Ausweisung von Wohnbauland geeignet
sind bzw. solche erwerben kann, hat sie sich fir eine
Zusammenarbeit mit einem Privatinvestor entschieden, weil dieser
Zugriff auf geeignete Flachen hat. Erganzend wird auf die
Kommentierung bei Ord.-Nr. 69 verwiesen.

Wichtige Kriterien bei der Bewertung der méglichen Flachen flr eine
Baugebietsausweisung waren unter anderem die Darstellung in den
Flachennutzungsplanen, Verfligbarkeit, Zuschnitt und die Lage der
Flachen, in Bezug auf die Flache ,Aufm Maarflur“ die Lage nahe bei
den ortlichen Infrastruktureinrichtungen (Kita, Grundschule, Backer,
Spielplatz).

Die Begriindung des Bauleitplanes wird zum Bedarfsnachweis
und der durchgefiihrten Alternativenpriifung erganzt.

In meiner Holzlagerhalle nisten und leben seit einigen Jahren artengeschiitzte Flederméause. | Die Betroffenheit von geschitzten Arten und Biotopen wird im
Dem hier lebenden und dsenden Rotwild wird der Lebensraum erheblich eingeschrankt. Der | Rahmen des Umweltbericht gepriift und geeignete Vermeidung-
Rotmilan ist seit Jahren wieder hier angesiedelt. Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Bezlglich
der genannten Arten konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt
werden, die spezielle artenschutzrechtliche Mallnahmen erfordern.
Die geplanten schutzgutibergreifenden AusgleichsmaRnahmen
(Durchgriinung des Wohngebietes, begriinter Erdwall, Entwicklung
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Auch ist nicht berlicksichtigt worden, dass durch den Neubau der SchieRanlage "Target
World", der Sandabbau rund um die Ortsgemeinde und auch durch den Bau der A60 bereits
eine Flachenversiegelung in nicht unerheblichem Umfang im Bereich der Ortsgemeinde
verursacht wurde.

Ruckblickend verweise ich auf die Flutkatastrophe vom 14.07.2021/15.07 .2021 u. a. auch im
Ortsteil Niederkail (Uberschwemmung durch den Kailbach) und aktuell auf den Krieg in der
Ukraine ("Kornkammer Europas"). Die Bundesregierung plant aus diesem Grunde,
landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten und zu férdern. Bei dem ausgewiesenen
Neubaugebiet "Aufm Maarflur" handelt es sich um eine landwirtschaftliche genutzte Flache.

Gegen den nicht ausreichend durchgefiihrten Bedarfsnachweis "Baugrundstiicke", Prifung
<_j_er Alternativen zu Baugrundstiicken und dem Natur- und Umweltschutz, Boden, Natur,
Okologie und Klima lege ich Einspruch ein.

Seite 13 - Punkt 6.5 Stadtebauliches Konzept

Gegenuber meinem Firmengrundstlck ist eine "planrechtliche Voraussetzung fiir den Bau
von Mehrfamilienwohnhausern mit mehr Wohneinheiten (Bereich WA1)" vorgesehen. Durch
die Bebauung von 3 Mehrfamilienwohnh&usern mit jeweils bis zu 8 WE (entspricht insgesamt
24 WE) kommt es zu einer nicht zu akzeptierenden Mehrbelastung durch den Verkehr. Hier
verweise ich auf meine bereits darlegten Einspriiche (Seite 1 + Seite 2 dieses Schreibens),
und lege Einspruch gegen die Planung der Mehrfamilienhauser wegen Larmschutz und
erhohtem Verkehr in unmittelbarer Nahe zu meinem Betriebsgeldnde > Schreinerei ein.

Zu prifen ist von Seiten den Verbandsgemeinde Wittlich-Land und der Kommunalaufsicht
des Landkreises Bernkastel-Wittlich (Kreisverwaltung), inwiefern ein Beigeordneter (Volker
Kollay) der Ortsgemeinde Landscheid gleichzeitig auch Investor (Neubaugebiet Aufm
Maarflur) sein kann.

von extensivem Dauergriinland) stellen eine ausreichende
Kompensation fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt dar.

Zur Kenntnis
Der Hinweis ist nicht planungsrelevant.

Zur Kenntnis

Zu den landwirtschaftlichen Belangen wird auf die
Kommentierung und Abwagung zu Ord.-Nr. 34 und 35 verwiesen.
Die Landwirtschaftskammer hat keine grundlegenden Bedenken
mitgeteilt.

Zur Kenntnis
Siehe Kommentierung oben

Das Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung wurde
Uberarbeitet. Die Ergebnisse werden in der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Laut dem Uberarbeiteten Schalltechnischem Gutachten werden
durch den zukinftig zu erwartenden Verkehr die zulassigen
Grenzwerte am Betriebsgelande der Schreinerei und der naheren
Umgebung nicht Gberschritten.

Zu Sonderinteresse:

Beim Beigeordneten Kollay besteht Sonderinteresse nach § 22 der
Gemeindeordnung. Sofern der Beigeordnete Kollay, wie bisher bei
Beratungen und Abstimmungen in Ratssitzungen geschehen, nicht
an Beratungen und Abstimmungen teilnimmt, sind bezuglich der
,Doppelfunktion als Investor und Beigeordneter keine Bedenken zu
erheben.
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Die Planung wird beibehalten.
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67 Biirger 1, Landscheid

Zu 67

gegen den am 07.03.2022 bekannt gegebenen und offengelegten Bebauungsplan "Aufm
Maarflur" in 54526 Landscheid, méchte ich folgende Einwande vorbringen:

Seite 12 - Punkt 6.2 Bedarfsnachweis; Punkt 6.3 Priifung von Alternativen

Seite 13 - Punkt 6.4 Natur - und Umweltschutz

Seite 32 - Punkt 12.6 - Boden, Natur, Okologie, Klima:

In der Mehrortsgemeinde befinden sich nach Information des Ortsvorstehers von Landscheid
- Andreas Bayer - ca. 50 frei Bauplatze. Eine ErschlieBung von weiteren ca. 30
Baugrundstiicken - mindestens 80 Wohneinheiten laut B-Plan - in Landscheid, Aufm Maarflur,
sowie zusatzlichen Baugrundstiicken in Ortsteilen Burg/Salm (laufendes Verfahren) und
Niederkail sind in der Planung. Eine Prifung von Alternativen hat nicht stattgefunden, und ist
nur als Floskel im Bebauungsplan vermerkt.

Aktuell laufen die Planungen fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Landscheid von 18ha
(Hektar). Durch diese ErschlieBungen und Erweiterungen kommt es zu erheblichen
Flachenversiegelungen und Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

In der Holzlagerhalle der Schreinerei Bollig nisten und leben seit einigen Jahren
artengeschitzte Fledermduse. Dem hier lebenden und &asenden Rotwild wird der
Lebensraum erheblich eingeschrankt. Der Rotmilan ist seit Jahren wieder hier angesiedelt.

Auch ist nicht berlicksichtigt worden, dass durch den Neubau der SchieRanlage "Target
World", der Sandabbau rund um die Ortsgemeinde und auch durch den Bau der A60 bereits
eine Flachenversiegelung in nicht unerheblichem Umfang im Bereich der Ortsgemeinde
verursacht wurde.

Zur Kenntnis

Die Gemeinde hat den Bedarfsnachweis gefiihrt und
Alternativen geprift. Dazu wird auf die Darlegungen bzw. die
Kommentierung bei Ord.-Nr. 66 verwiesen.

Zur Kenntnis.

Die Betroffenheit von geschiitzten Arten und Biotopen wird im
Rahmen des Umweltbericht geprift und ggf. geeignete Vermeidung-
Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Bezliglich
der genannten Arten konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt
werden, die spezielle artenschutzrechtliche Malinahmen erfordern.
Die geplanten schutzgutibergreifenden Ausgleichsmalinahmen
(Durchgriinung des Wohngebietes, begriinter Erdwall, Entwicklung
von extensivem Dauergrinland) stellen eine ausreichende
Kompensation fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt dar.

Zur Kenntnis
Der Hinweis ist nicht planungsrelevant.
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Ruckblickend verweise ich auf die Flutkatastrophe vom 14.07.2021/15.07.2021 u. a. auch im
Ortsteil Niederkail (Uberschwemmung durch den Kailbach) und aktuell auf den Krieg in der
Ukraine ("Kornkammer Europas"). Die Bundesregierung plant aus diesem Grunde,
landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten und zu fordern. Bei dem ausgewiesenen
Neubaugebiet "Aufm Maarflur" handelt es sich um eine landwirtschaftliche genutzte Flache.

Gegen den nicht ausreichend durchgefiihrten Bedarfsnachweis "Baugrundstlicke”, Prifung
(j_er Alternativen zu Baugrundstiicken und dem Natur- und Umweltschutz, Boden, Natur,
Okologie und Klima lege ich Einspruch ein.

Zur Kenntnis

Zu den landwirtschaftlichen Belangen wird auf die
Kommentierung und Abwagung zu Ord.-Nr. 34 und 35 verwiesen.
Die Landwirtschaftskammer hat keine grundlegenden Bedenken
mitgeteilt.

Zur Kenntnis
Siehe Kommentierung oben

Seite 13 - Punkt 6.S Stadtebauliches Konzept

Gegenuber der Schreinerei/Fensterbau Joachim Bollig ist eine "planrechtliche Voraussetzung
fur den Bau von Mehrfamilienwohnhdusern mit mehr Wohneinheiten (Bereich WA1)"
vorgesehen.

Mein Vater, Erwin Bollig, hat diese Schreinerei 1967 gegriindet, und bereits in den 1970er
Jahren die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich angestrebt. Durch seine
Weitsicht in Hinblick auf die Erweiterung der bestehenden Schreinerei und die daraus
entstehenden Mehrbelastung an Schallemission und Verkehrsaufkommen durch
Lieferverkehr wurde die Anderung zum Mischgebiet von der Ortsgemeinde bewilligt.

Durch die geplante Bebauung von 3 Mehrfamilienwohnhausern mit jeweils bis zu 8 WE
(entspricht insgesamt 24 WE) wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schreinerei
in Bezug auf Schall und Lieferverkehr durch die kiinftigen Anlieger kommen.

Die Bestandsgarantie fir das Unternehmen Bollig Fensterbau — auch in Bezug auf eine
eventuelle Erweiterung der Werkstatt - ist nicht mehr gegeben.

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Das Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung wurde
Uberarbeitet. Die Ergebnisse werden in der weiteren Planung
berlicksichtigt. Damit werden mdgliche Konflikte zwischen den
vorhandenen Gewerbebetrieben und der geplanten Wohnbebauung
im Rahmen der Planung geldst.

Einschrankungen des derzeitig genehmigten Betriebes sind fiir die
angrenzenden Gewerbebetriebe deshalb nicht zu beflirchten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind auch
Erweiterungsinteressen eines Betriebes im Rahmen einer
normalen Betriebsentwicklung in die Abwagung einzustellen.
Abwagungsrelevant sind aber nur private Interessen, die ein
gewisses Gewicht haben; sie miissen insbesondere objektiv mehr
als geringfiigig und zudem schutzwirdig sein. Bei der
Bauleitplanung sind mit Blick auf Ricksichtnahmepflichten deshalb
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nur vage, unverbindliche und unrealistische Erweiterungsinteressen
nicht abwagungserheblich (BVerwG, Beschluss vom 5.9.2000. —
4 B 56.00 — NVwZ-RR 2001). Vorliegend sind die
Planungsabsichten nicht hinreichend konkretisiert, denn es
wird lediglich pauschal vorgebracht, die Werkstatt erweitern zu
wollen. Priifbare Unterlagen wurden nicht vorlegt.

Nur vage und unrealistische Erweiterungsinteressen sind zur
Auslosung der Ricksichtnahmepflicht der Planungstragerin nicht
ausreichend, denn eine Bauleitplanung koénnte der ihr
zukommenden Aufgabe nicht gerecht werden, wenn es mdglich
ware, sie durch unverbindliche Absichtserklarungen zu
beeinflussen oder gar zu blockieren (vgl. BVerwG, Beschlisse vom
10.11.1998 -4 BN 44.98 -, NVwZ-RR 1999, 423, und vom
05.09.2000 — 4 B 56.00 — NVwZ-RR 2001). So verhalt es sich
vorliegend.

Hinsichtlich einer evtl. Betriebserweiterung sind die bereits heute
aufgrund der (ohne Realisierung des Baugebietes) bestehenden
Bebauung an der MaarstraBe vorliegenden Restriktionen fiir den
Betrieb zu berlcksichtigen.

Mégliche Betriebserweiterungen kénnen in einem
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt werden, falls konkrete
Planungen (bspw. positiver Bauvorbescheid, Baugenehmigung,
Erlaubnis nach BlmSchG) vorhanden sind. Spekulationen Uber
mogliche zuklnftige Larmemissionen koénnen nicht getroffen
werden, weshalb im Gutachten die gewahlte Methode der
Ruckwartsrechnung zur Ermittlung des erlaubten Maximalwerts fir
den bestehenden Betrieb angewendet wurde. Ob dieser
Maximalwert bereits jetzt ausgenutzt wird oder ob Erweiterungen
(=Erhéhung der Larmemissionen) noch mdglich sind, ist nicht
Bestandteil der Untersuchung.

Die Planung wird beibehalten. Die Begriindung wird
hinsichtlich des Abwagungsergebnisses erganzt.
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Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Mehrbelastung durch den Verkehr bzw.
Verkehrslarm, erhéhtes Gefahrdungspotenzial fir FuBganger und den flieRenden Verkehr.
Diese Faktoren sind im Bebauungsplan nicht berticksichtigt.

Gegen die Planung der Mehrfamilienhauser in Bezug auf den Larmschutz und erhéhtem
Verkehrsaufkommen in unmittelbarer Nahe zu der Schreinerei & Fensterbau Bollig lege ich
Einspruch ein.

Samtliche StraBen werden gemal der RASt 06 (Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstraen) errichtet und ermoglichen einen
Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Lkw, bieten ausreichende
Fahrradien und Sichtfelder. Die auf der Westseite der MaarstralRe
bestehende Liicke des Gehweges bis zur neuen PlanstraBe A
wird geschlossen, die Planzeichnung wird entsprechend
angepasst.

Fir FuRganger werden im gesamten Plangebiet einseitig Gehwege
errichtet. Entsprechend dimensionierte Verkehrsflachen werden im
Bebauungsplan ausgewiesen.

Durch die Pflicht, Stellplatze auf den Baugrundstiicken zu errichten
wird eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den Strallenraum
verhindert/minimiert, was ebenfalls zur Verringerung von
Konfliktsituationen beitragt. Gleiches gilt fir die geplante Einrichtung
einer 30er-Zone, die in der Schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbliro RaWa empfohlen wird. Die Gemeinde sieht damit
die planbedingt ausgelosten verkehrlichen Belange als
bewiltigt an.

Zur Kenntnis

Zum Immissionsschutz fiir die neuen sowie die angrenzenden
Nutzungen wird auf das Uberarbeitete Schallgutachten sowie die
vorhergehenden Kommentierungen verwiesen.

Seite 31 - Punkt 12.3 ErschlieBung des Planbereiches, entstehender Verkehr &

Punkt 12.4 Einwirkung von Verkehrslarm und Gewerbelarm in Planbereich:

Als Tochter des Firmengriinders Erwin Bollig, und als Angestellte der Schreinerei Bollig weil’
ich aus meiner taglichen Arbeit, dass die Anlieferungen der Materialien zur Schreinerei &
Fensterbau Bollig fiir die Herstellung der Fenster- und Tirelemente - dazu gehdéren Holz,
Aluminium, Glas, Beschlage, Farben und weitere erforderliche Materialien - iberwiegend per
LKW erfolgen. Bei der geringen Fahrbahnbreite kommt es bereits jetzt zu erheblichen
Problemen bei der An-/Abfahrt der LKW's zu/von zum Betriebsgelande, da die Maarstralie
als Sackgasse OHNE WENDEMOGLICHKEIT endet. Hier verweise ich auf im vorstehenden
Absatz "Punkt 6.5 Stadtebauliches Konzept" beziglich Anlieferung und erhebliches
Gefahrdungspotenzial flir FuRganger und den flieRenden Verkehr. Durch "die verkehrliche

Der aktuelle Straltenkdrper der Maarstraflie wird (mit Ausnahme des
Lickenschlusses Gehweg) nicht tberplant. Mit der Neuherstellung
der Planstraen A und B im Zuge der Planung ,Aufm Maarflur wird
zudem eine Ringverbindung geschaffen, die evil. Rangierverkehr
erleichtern kann. Besondere Schwierigkeiten bei der aktuellen
Anlieferung an die bestehenden Betriebe sind der Gemeinde aber
nicht bekannt.

Wie im vorherigen Abschnitt beschrieben, werden alle Strallen im
Plangebiet gemal den Vorgaben der RASt 06 geplant und errichtet.
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Anbindung des Plangebietes an die bestehende Ortslage" (Seite 31 B-Plan) kommt es zu
einem erheblichen Verkehrsaufkommen von taglich bis zu ca. 400 - 500! Fahrzeugen. Diese
Mehrbelastung ist nicht im Bebauungsplan bericksichtigt worden.

Zudem ist die einzige Zuwegung zu den Grundstlicken NUR Uber die Maarstralte und
DURCH die Ortslage - innerorts - gegeben. Eine Zuwegung fiir die Anlieger Uber eine
ortsumgehende StrafRenflhrung ist nicht méglich - zur Hauptstrafe (Bundesstralle 50) sind
es rund 500mtr., bis zur Autoauffahrt durch die Ortsmitte ca. 2 km - und auch nicht
vorgesehen. Gegen die Mehrbelastung durch den entstehenden Verkehr und die nicht
ausreichende Stra3enflihrung auch im Hinblick auf den Lieferverkehr zum Grundstlick bzw.
Unternehmen Bollig Fensterbau (Maarstral’e = Sackgasse ohne Wendemaoglichkeit) lege
ich Einspruch ein.

Der Lieferverkenr zu den Gewerbebetrieben, auch dem
Fensterbauer Bollig, wird wie bisher mdglich sein. Die Gemeinde
sieht damit die planbedingt ausgelosten verkehrlichen Belange
als bewaltigt an. Ansonsten wird auf die Kommentierung weiter
oben verwiesen.

Seite 32 - Punkt 12.5 Bestehendes Gewerbe, bestehende Emissionen, Beteiligung der
Betriebe wahrend der Planaufstellung:

In dem Unternehmen Joachim Bollig Fensterbau werden seit 1967 Holzfensterelemente und
Holz-Aluminium- Fenster- und Tlrelemente produziert. Fir die Produktion werden Maschinen
zur Fensterfertigung, Kreissdgen, Absaugungen etc. taglich eingesetzt. Diese Maschinen
verursachen Larm, und sind auch auf einer Entfernung von mehr als 300mtr. zu héren. Im
Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass " im Vorfeld der schalltechnischen
Untersuchungen ... die genannten Betriebe angeschrieben und um betriebsspezifische
Angaben gebeten wurden". Dies ist nicht erfolgt. Zu keinem Zeitpunkt wurde das
Unternehmen Bollig Fensterbau um eine Stellungnahme-bzgl. Larm, Betriebsart, Betriebszeit
und Verkehr angefragt oder angeschrieben. Die Ausfiihrung im Bebauungsplan wurden ohne
die Stellungnahme von Joachim Bollig - Schreinerei & Fensterbau -festgelegt. Die Grundlage
fur die Erstellung des schalltechnischen Gutachtens im Hinblick auf die Schreinerei Ist
unzureichend erstellt und unwirksam. Gegen das unzureichend ausgearbeitete
schalltechnische Gutachten lege ich Einspruch ein.

Nicht bericksichtigt wurde auch, dass die Mehrortsgemeinde Landscheid in der
Einflugschneise der Air-Base Spangdahlem liegt. Taglich fiegen mehrmals Kampfjets und
Frachtmaschinen (ber Landscheid "hinweg" und verursachen erheblichen Larm und
Abgasemissionen. Offensichtlich ist es den Planern ein Anliegen, diese durchaus GibermaRige
Larm- und Abgasbelastigung im Bebauungsplan nicht zu erwahnen.

Das schalltechnische Gutachten wurde Uberarbeitet. Dabei wurden
die Informationen aus den Stellungnahmen zur frihzeitigen
Beteiligung berlcksichtigt. Die Ergebnisse werden in der weiteren
Planung berlicksichtigt. Damit werden maogliche Konflikte zwischen
den vorhandenen Gewerbebetrieben und der geplanten
Wohnbebauung wurden im Rahmen der Planung geldst.

Da das Plangebiet aul3erhalb des Larmschutzbereiches der Air Base
Spangdahlem liegt, missen diesbeziiglich keine Festsetzungen
getroffen  werden (vgl. Uberarbeitete  ,Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Aufm Maarflur in Landscheid®)
Wie im schalltechnischen Gutachten empfohlen, wird jedoch darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet im Einwirkbereich der Air Base
Spangdahlem liegt und es werden entsprechende bauliche
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MaRnahmen an den zukinftigen schitzenswerten Nutzungen
(Mindestdammwert) empfohlen.

Zu priifen ist von Seiten den Verbandsgemeinde Wittlich -Land und der Kommunalaufsicht | Zu Sonderinteresse:

des Landkreises Bernkastel-Wittlich (Kreisverwaltung), inwiefern ein Interessenkonflikt| Beim Beigeordneten Kollay besteht Sonderinteresse nach § 22 der
vorliegt, in Bezug auf die ehrenamtliche Tatigkeit als Beigeordneter (Volker Kollay) der | Gemeindeordnung. Sofern der Beigeordnete Kollay, wie bisher bei
Ortsgemeinde Landscheid und gleichzeitig die Interessen als Investor fir das Neubaugebiet | Beratungen und Abstimmungen in Ratssitzungen geschehen, nicht
Aufm Maarflur vertritt. an Beratungen und Abstimmungen teilnimmt, sind bezuglich der
,=Doppelfunktion als Investor und Beigeordneter keine Bedenken zu
erheben.

Die Planung wird beibehalten.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.
Abstimmungsergebnis: einstimmig

Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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68 Gewerbebetrieb 2, Landscheid

Zu 68

Gegen den am 07.03.2022 bekannt gegebenen und offengelegten Bebauungsplan "Aufm
Maarflur" in 54526 Landscheid, bringe ich nachfolgend aufgefiihrte Einwande ein:

Seite 32 - Punkt 12.5 Bestehendes Gewerbe:

Beim Kauf des Anwesens MaarstralRe 28 war es mit Giberaus wichtig, dass ich die Mdglichkeit
habe, mein Unternehmen fiir Heizung - Liftung - Sanitar zu erweitern. Durch die ErschlieRung
des Neubaugebietes "Aufm Maarflur", dass unmittelbar an mein Grundstiick angrenzen wird,
sehe ich eine Betriebserweiterung nur eingeschrankt moglich, wenn nicht sogar unmdglich.
Im Bebauungsplan werden die bestehenden Gewerbebetriebe (u. a. auch eine Schreinerei)
"die das Wohnen nicht wesentlich stdren und von denen eine geringe bis sehr geringe
Larmemissionen ausgehen" beschrieben. Gegen die unzureichende Ausfihrung und die
damit verbundene Festlegung - insbesondere auf eine mdgliche Betriebserweiterung - im
Bebauungsplan lege ich Einspruch ein.

Zur Kenntnis

Das schalltechnische Gutachten wurde Uberarbeitet. Dabei wurden
die Informationen aus den Stellungnahmen zur friihzeitigen
Beteiligung berticksichtigt. Die Ergebnisse werden in der weiteren
Planung berticksichtigt. Damit werden mogliche Konflikte zwischen
den vorhandenen Gewerbebetrieben und der geplanten
Wohnbebauung wurden im Rahmen der Planung geldst.

Einschrankungen des derzeitig genehmigten Betriebes sind fiir die
angrenzenden Gewerbebetriebe deshalb nicht zu beflirchten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind auch
Erweiterungsinteressen eines Betriebes im Rahmen einer
normalen Betriebsentwicklung in die Abwagung einzustellen.
Abwagungsrelevant sind aber nur private Interessen, die ein
gewisses Gewicht haben; sie missen insbesondere objektiv mehr
als geringfugig und zudem schutzwirdig sein. Bei der
Bauleitplanung sind mit Blick auf Riicksichtnahmepflichten deshalb
nur vage, unverbindliche und unrealistische Erweiterungsinteressen
nicht abwagungserheblich (BVerwG, Beschluss vom 5.9.2000. —
4 B 56.00 — NVwZ-RR 2001). Vorliegend sind die
Planungsabsichten nicht hinreichend konkretisiert, denn es
wird lediglich pauschal vorgebracht, den Betrieb erweitern zu
wollen. Priifbare Unterlagen wurden nicht vorlegt.

Nur vage und unrealistische Erweiterungsinteressen sind zur
Ausldésung der Ricksichtnahmepflicht der Planungstragerin nicht
ausreichend, denn eine Bauleitplanung koénnte der ihr
zukommenden Aufgabe nicht gerecht werden, wenn es mdoglich
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ware, sie durch unverbindliche Absichtserklarungen zu

beeinflussen oder gar zu blockieren (vgl. BVerwG, Beschlliisse vom

10.11.1998 -4 BN 44.98 -, NVwZ-RR 1999, 423, und vom

05.09.2000 — 4 B 56.00 — NVwZ-RR 2001). So verhalt es sich

vorliegend.

Hinsichtlich einer evtl. Betriebserweiterung sind die bereits heute

aufgrund der (ohne Realisierung des Baugebietes) bestehenden

Bebauung an der MaarstraBe und der Stralle ,in der

Schwarzenbach“ vorliegenden Restriktionen fiir den Betrieb zu

berlcksichtigen.

Mdgliche Betriebserweiterungen kénnen in einem
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt werden, falls konkrete
Planungen (bspw. positiver Bauvorbescheid, Baugenehmigung,
Erlaubnis nach BImSchG) vorhanden sind. Spekulationen (ber
mogliche zukiinftige Larmemissionen kdnnen nicht getroffen werden,
weshalb im  Gutachten die gewahlte Methode der
Ruckwartsrechnung zur Ermittlung des erlaubten Maximalwerts fiir
den bestehenden Betrieb angewendet wurde. Ob dieser
Maximalwert bereits jetzt ausgenutzt wird oder ob Erweiterungen
(=Erhéhung der Larmemissionen) noch moglich sind, ist nicht
Bestandteil der Untersuchung.

Die Planung wird beibehalten. Die Begriindung wird

hinsichtlich des Abwagungsergebnisses erganzt.

Seite 31 - Punkt 12.3 ErschlieBung des Planbereiches, entstehender Verkehr &

Punkt 12.4 Einwirkung von Verkehrslarm und Gewerbeldrm im Planbereich:

Die Anlieferung meiner Materialien die ich fiir mein Unternehmen Heizung, Liftung und
Sanitar bendtige, werden von meinen Lieferanten mit LKW haufig "overnight" ausgeliefert,
d.h. Anlieferungen in der Nacht zwischen 4:00 und 6:00 Uhr sind die Regel. Bei der sehr
schmalen Fahrbahn in der Maarstral’e kommt es bereits jetzt zu erheblichen Problemen bei
der An- und Abfahrt des Lieferverkehrs zu und von meinem Betriebsgelande. Die Maarstralie
endet als Sackgasse, eine Wendemaglichkeit ist hier nicht gegeben. Fiir Kinder, Fultganger

Mégliche Konflikte zwischen den vorhandenen Gewerbebetrieben
und der geplanten Wohnbebauung wurden im Rahmen der Planung
berlcksichtigt.

Samtliche Stralen werden gemaR der RASt 06 (Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraen) errichtet und ermdglichen einen
Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Lkw, bieten ausreichende
Fahrradien und Sichtfelder. Fir FuRgénger werden im gesamten
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und den flieBenden Verkehr - auch fir die Fahrzeuge zur Abfallbeseitigung - besteht eine
erhebliches Gefahrdungspotenzial.

Durch "die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die bestehende Ortslage" (Seite 31)
kommt es zu einem erheblichen Verkehrsaufkommen von taglich bis zu ca. 400 - 500
Fahrzeugen. Diese Mehrbelastung ist nicht im Bebauungsplan bertcksichtigt worden.

Die einzige Zuwegung zu den Grundstlicken fiihrt NUR (ber die Maarstrae und innerorts
DURCH die Ortslage. Eine Zuwegung Uber eine ortsumgehende Stralenflihrung ist nicht
maoglich und nicht vorgesehen. Die Zufahrt zur Hauptstral’e (Bundesstralie 50) betragt ca.
500 bis 600mtr., und bis zur Autobahnauffahrt - auch nur innerorts durch die Ortsmitte moglich
- ca. 2 km. Eine Ortsumgehung - ahnlich wie im Neubaugebiet "Sabel" Uiber die Fortflihrung
der StrafRe "Auf der Huf' zum Gewerbegebiet und Autobahnauffahrt - ist im Bebauungsplan
"Aufm Maarflur" nicht mdglich.

Gegen die unzureichenden Planungen der Stralenfiihrungen zu dem geplanten
Neubaugebiet" Aufm Maarflur" und die daraus resultierenden Mehrbelastungen und
Behinderungen fir die Anlieferung zu meinem Grundstiick - Maarstrale endet als Sackgasse,
keine Wendemoglichkeit - lege ich Einspruch ein.

errichtet. Entsprechend
im Bebauungsplan

Plangebiet
dimensionierte
ausgewiesen.
Durch die Pflicht Stellplatze auf den Baugrundstlicken zu errichten
wird eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den Stralenraum
verhindert/minimiert, was ebenfalls zur Verringerung von
Konfliktsituationen beitragt. Gleiches gilt fiir die geplante Einrichtung
einer 30er-Zone, die in der Schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbliro RaWa empfohlen wird.

Auf Grundlage der Uberarbeiteten Schalltechnischen Untersuchung
werden aullerdem Bereiche festgesetzt in denen spezielle bauliche
MaBnahmen zum Larmschutz beachtet werden missen.
Einschrankungen des derzeitig genehmigten Betriebes sind fur die
angrenzenden Gewerbebetriebe deshalb nicht zu befiirchten. Die
Gemeinde sieht damit die planbedingt ausgelosten
verkehrlichen und immissionsrechtlichen Belange als bewaltigt
an.

einseitig Gehwege
Verkehrsflachen werden

Seite 12 - Punkt 6.2 Bedarfsnachweis; Punkt 6.3 Priifung von Alternativen

Seite 13 - Punkt 6.4 Natur - und Umweltschutz

Seite 32 - Punkt 12.6 - Boden, Natur, Okologie, Klima:

In der Mehrortsgemeinde befinden sich nach Information des Ortsvorstehers von Landscheid
- Andreas Bayer - ca. 50 frei Bauplatze. Eine ErschlieBung von weiteren ca. 30
Baugrundstiicken - d. h. mindestens 80 Wohneinheiten laut Bebauungsplan - in Landscheid,
"Aufm Maarflur", sowie zusatzlichen neuen Baugrundstiicken in Ortsteilen Burg/Salm
(laufendes Verfahren) und Niederkail sind in der Planung. Eine Priifung von Alternativen hat
nicht stattgefunden. Dieser Hinweis ist nur als Textbaustein im Bebauungsplan vermerkt.
Aktuell laufen die Planungen fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Landscheid von 18ha
(Hektar). Durch diese ErschlieBungen und Erweiterungen kommt es zu erheblichen
Flachenversiegelungen und Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Auch hier wird
landwirtschaftlich genutzte Flache groRRzligig versiegelt.

AuBerdem wurde bei der Erstellung des Bebauungsplanes ,Aufm Maarflur" nicht
bertcksichtigt, dass durch den Neubau der SchielRanlage "Target World", der seit vielen

Die Gemeinde hat den Bedarfshachweis gefiihrt und
Alternativen gepriift. Dazu wird auf die Darlegungen bzw. die
Kommentierung bei Ord.-Nr. 66 verwiesen.

Der Hinweis ist nicht planungsrelevant.
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Jahren standfindende Sandabbau rund um die Ortsgemeinde und auch durch den Bau der
AB0 bereits eine Flachenversiegelung in nicht unerheblichem Umfang im Bereich der
Ortsgemeinde verursacht wurde. Bei dem ausgewiesenen Neubaugebiet "Aufm Maarflur"
handelt es sich um eine seit jeher landwirtschaftlich genutzte Flache.

In meiner Werkstatt und Lagerhallen - hier handelt es sich um ehemalige landwirtschaftlich
genutzte (Viehhaltung und Scheune) Gebaude - nisten und leben artengeschitzte
Fledermause.

Das hier lebende Rotwild kommt zum &sen auf die an mein Grundstiick angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Flache; haufig auch auf mein Grundstick (Wiese). Die
Lebensraume der hier lebenden Wildtiere und artengeschiitzte Vdgel werden erheblich
eingeschrankt. Der Rotmilan ist seit Jahren wieder hier angesiedelt, die Feldlerche hat hier
ihre Nistplatze.

AuBerdem wurde bei der Erstellung des Bebauungsplanes "Aufm Maarflur" nicht
bertcksichtigt, dass durch den Neubau der Schieltanlage "Target World", der seit vielen
Jahren standfindende Sandabbau rund um die Ortsgemeinde und auch durch den Bau der
ABO bereits eine Flachenversiegelung in sehr grolem Umfang im Bereich der Ortsgemeinde
verursacht wurde. Auch bei dem ausgewiesenen Neubaugebiet "Aufm Maarflur" handelt es
sich um eine seit jeher landwirtschaftlich genutzte Flache.

Gegen den nicht ausreichend durchgefiihrten Bedarfsnachweis "Baugrundstticke", Prifung
der Alternativen zu Baugrundstiicken und dem Natur- und Umweltschutz, Boden, Natur,
Okologie und Klima lege ich Einspruch ein.

Zu den landwirtschaftlichen Belangen wird auf die
Kommentierung und Abwagung zu Ord.-Nr. 34 und 35 verwiesen.
Die Landwirtschaftskammer hat keine grundlegenden Bedenken
mitgeteilt.

Die Betroffenheit von geschitzten Arten und Biotopen wird im
Rahmen des Umweltbericht geprift und ggf. geeignete Vermeidung-
Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen festgesetzt Bezliglich
der genannten Arten konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt
werden, die spezielle artenschutzrechtliche Mallnahmen erfordern.
Die geplanten schutzgutibergreifenden AusgleichsmafRhahmen
(Durchgriinung des Wohngebietes, begriinter Erdwall, Entwicklung
von extensivem Dauergriinland) stellen eine ausreichende
Kompensation fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt dar.

Auch der Eingriff in das Schutzgut Boden (zusatzliche Versieglung)
wird in diesem Kontext betrachtet und bewertet. Es sind geeignete
Kompensationsmaflinahmen vorgesehen die einen
schutzgutspezifischen Ausgleich darstellen.

Zu den landwirtschaftlichen Belangen siehe oben

Zur Kenntnis
Die Planung wird beibehalten.

Seite 13 - Punkt 6.5 Stadtebauliches Konzept

Direkt angrenzend an mein Grundstiick und Betriebsgelande ist eine "planrechtliche
Voraussetzung fir den Bau von Mehrfamilienwohnhausern mit mehr Wohneinheiten (Bereich
WA1)" vorgesehen. Durch die geplante Bebauung von 3 Mehrfamilienwohnhdusern mit
jeweils bis zu 8 WE - das entspricht insgesamt 24 WE - kommt es zu einer nicht
bertcksichtigten und nicht zu akzeptierenden Mehrbelastung durch den Verkehr und
Anwohner. Hier verweise ich auf meine bereits darlegten Einspriiche (Seite 1 + Seite 2 dieses

Es wird auf die obigen Ausflihrungen und Erduterungen zur
Stellungnahme verwiesen. Das Uberarbeitete schalltechnische
Gutachten berlcksichtigt den durch die Planung ausgeldsten
zusatzlichen Verkehr.

Die Planung wird beibehalten.
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Schreibens), und lege Einspruch gegen die Planung der Mehrfamilienhduser wegen
Larmschutz und erhéhtem Verkehr in direkter N&he zu meinem Grundstick und
Betriebsgelande - Heizung, Luftung und Sanitar - ein.

Ich bitte die Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land und die Kommunalaufsicht des
Landkreises Bernkastel-Wittlich (Kreisverwaltung) zu prifen, inwiefern ein Interessenkonflikt
vom Ratsmitglied Volker Kollay vorliegt, in Bezug auf seine ehrenamtliche Tatigkeit als
Beigeordneter und stimmberechtigtes Mitglied im Gemeinderat der Ortsgemeinde
Landscheid sowie als Investor fiir das Neubaugebiet "Aufm Maarflur".

Zu Sonderinteresse:

Beim Beigeordneten Kollay besteht Sonderinteresse nach § 22 der
Gemeindeordnung. Sofern der Beigeordnete Kollay, wie bisher bei
Beratungen und Abstimmungen in Ratssitzungen geschehen, nicht
an Beratungen und Abstimmungen teilnimmt, sind beztglich der
,=Doppelfunktion als Investor und Beigeordneter keine Bedenken zu
erheben.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat folgt der Kommentierung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ja:

Nein:

Enthaltungen:

Der Beigeordnete Volker Kollay hat wegen Sonderinteresse an der Beratung und Abstimmung nicht teilgenommen.
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69 Biirgergemeinschaft (vertreten durch Anwalt)

Zu 69

wir zeigen an, dass wir die rechtlichen Interessen des

vertreten. Auf uns lautende Vollmachten liegen vor.

Namens, im Auftrag und mit Vollmacht unserer Mandanten geben wir im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB zur geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes "Aufm Maarflur" folgende Stellungnahme ab, um deren
Berlcksichtigung wir bitten:

A. Vorbemerkung

Wie der Begriindung zum Planentwurf des Bebauungsplans "Aufm Maarflur" zu entnehmen
ist, hat die Ortsgemeinde Landscheid mit einem Privatinvestor einen stadtebaulichen Vertrag
Uber die Entwicklung des Neubaugebietes abgeschlossen. Wir gehen vor diesem Hintergrund
davon aus, dass darin auch eine Kostentragungspflicht des Investors flir die mit der Planung
verbundenen finanziellen Aufwendungen begriindet wird. Denn fiir den von dieser Annahme
abweichenden Fall, dass ein solche Kostentragungspflicht nicht vereinbart wurde, liel3e sich
nach unserem Verstdndnis auch im Hinblick auf das kommunale Haushaltsrecht nicht
erklaren und rechtfertigen, weshalb die Ortsgemeinde Landscheid die Kosten fir eine unserer
Einschatzung nach alleine der Durchsetzung privater Interessen dienende Bauleitplanung
Ubernimmt. Wir bitten daher um Zusendung des stadtebaulichen Vertrags.

Zur Kenntnis

Die Annahme, dass der stadtebauliche Vertrag eine
Kostenubernahme durch den Privatinvestor vorsieht ist korrekt.

Der stadtebauliche Vertrag wird im weiteren Verfahren zur
Einsichtnahme vorgelegt.

B. Zur Sachlage
. Unsere Mandanten sind Eigentimer von an den Geltungsbereich des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans unmittelbar und mittelbar angrenzenden
Grundstiicken in Landscheid, dariiber hinaus teilweise zudem Inhaber von auf diesen
Grundstiicken vorhandenen Gewerbebetrieben.
II.  Inder 6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Landscheid am 04.03.2021 hat der
Ortsgemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan "Aufm Maarflur" aufzustellen.
[ll.  Nunmehr betreibt die Ortsgemeinde Landscheid das Verfahren zur Aufstellung des
genannten Bebauungsplans "Aufm Maarflur".
V. Derzeit findet bis zum 08.04.2022 die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB statt.

Zur Kenntnis
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V. Nach dem derzeitigen Planstand wird als Schwerpunkt des Planverfahrens flr
eine sich sldwestlich an die bisherige Ortslage angrenzende

Auflenbereichsflache ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

C. Zur Rechtslage

Der ausliegende Planentwurf halt im gegenwartigen Planstand einer rechtlichen Uberpriifung
nicht stand. Er weist sowohl formelle, als auch materielle Fehler auf, die zwingend zur
Unwirksamkeit der Planung fihren wirden.

I. Formelle Fehler
Der Bebauungsplan "Aufm Maarflur" ist zum gegenwartigen Planstand bereits formell
fehlerhaft. Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Plans im beschleunigten Verfahren nach
§§ 13b, 13a BauGB liegen nicht vor. Zudem genligt die Veréffentlichung der Planunterlagen
alleine auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Wittlich-Land nicht den gesetzlichen
Anforderungen. Schliellich ist die Ortsgemeinde Landscheid den ihr obliegenden
Ermittlungspflichten nicht hinreichend nachgekommen.

1. Fehlerhafte Verfahrenswahl
Der Bebauungsplan hatte nicht im beschleunigten Verfahren nach §§ 13b, 13a BauGB
aufgestellt werden dirfen.
Nach § 13b S. 1 BauGB gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13a Abs. 1 S. :2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen. Betrachtet man das vorgesehene Plangebiet, kann von
letzterem jedoch nicht mehr die Rede sein; es liegt gerade kein Anschluss an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile mehr vor.

Denn soweit Uber § 13b BauGB gestattet wird, "das vereinfachte Verfahren flir mal3volle
Fléacheniiberplanungen im AulBenbereich zu instrumentalisieren, gilt dies jedenfalls nicht,
sofem hieriiber entgegen der gesetzgeberischen Zielrichtung der Zersiedelung des
AulBenbereichs Vorschub geleistet wird, also nicht integrierte Standorte auf der griinen
Wiese" einer Bebauung zugénglich gemacht werden. Hiervon ist aber gerade dann
auszugehen, wenn - trotz Angrenzung einzelner Bauparzellen des neuen Plangebiets an den
Ortsrand und trotz der Einhaltung der GréBenbegrenzung von 10000 Quadratmetern - der
vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich "abrundend" in den AuBenbereich erweitert wird,

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Das Plangebiet grenzt sehr wohl an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage an. Wie in der Stellungnahme u.a. unter Punkt B |. dargelegt
grenzen bebaute Grundstlicke der Ortslage unmittelbar an das
Plangebiet an. Zum einen besteht ein Anschluss an die Ortslage tber
die ,Maarstral’e" 6stlich des Plangebiets, zum anderen Uber die
Stral3e ,In der Schwarzenbach® im Norden. Ein direkter Anschluss
an die bebaute Ortslage von zwei Seiten wird als ausreichend
angesehen.

Die neuen Baulandflachen ermdglichen zukiinftig die beidseitige
Bebauung der bereits vorhandenen Strallen (Maarstralle, In der
Schwarzenbach), die bisher nur einseitig bebaut waren. Eine
Verlangerung der Bebauung entlang dieser Stralten (iibergehend in
Feldwege) in den AuBenbereich (Zersiedelung) ist jedoch nicht
vorgesehen. Die weiteren Flachen stellen vielmehr eine
Arrondierung der Ortslage dar, in dem eine Verbindung zwischen
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sondern bei stddtebaulich wertender Betrachtung tatsédchlich ein neuer Siedlungsbereich im
bisherigen AuBenbereich entsteht, der sich vorn bestehenden Ortsrand ersichtlich "absetzt"
und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fiir kiinftige Siedlungserweiterungen vorgibt.
Flachen, auf denen die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird, schlieBen sich
daher dann nicht mehr i.S. von § 13b BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an,
wenn eine Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich nur lber eine im Verhéltnis zur
GesamtgrolRe des neuen Baugebiets véllig untergeordnete gemeinsame Grenze erfolgt, der
weitaus gréf3te Teil des neuen Baugebiets sich aber derart vom bestehenden Ortsrand in den
AulBenbereich hinein absetzt, dass im Ergebnis ein neuer, selbstdndiger Siedlungsansatz
entsteht."”

vgl. Bayerischer VGH, Beschluss vom 04.05.2018 - 15 NE 18.382, juris Rn. 30.

Gemessen an diesen Grundsatzen setzt sich das vorgesehene Plangebiet jedoch vom
bestehenden Ortsrand erheblich ab und lasst einen neuen Siedlungsbereich entstehen. Denn
das Plangebiet grenzt vorliegend nur an seinen nordlichen und 6stlichen Seiten teilweise an
eine bestehende Bebauung, wahrend der Uberwiegende Teil des Plangebietes gerade nicht
von Bebauung umgrenzt wird, sondern sich von der Bebauung weg tUber mehr als 100 m in
den bisher unbebauten AuRenbereich erstreckt, ohne lediglich eine Ortsrandbebauung
abzurunden oder gréRere Licken in der Ortsrandbebauung aufzufillen. Es werden
vorliegend im wahrsten Sinne des Wortes daher Standorte auf der griinen Wiese" einer
Bebauung zuganglich gemacht.

War der Ruckgriff auf das beschleunigte Verfahren somit nicht zulassig, ergibt sich fir das
vorliegende Bauleitverfahren zugleich die Notwendigkeit einer Anderung des geltenden
Flachennutzungsplans. Gleichzeitig kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
anders als von der planenden Ortsgemeinde angenommen, nicht abgesehen werden.

den Sackgassen (,Maarstrafde, ,In der Schwarzenbach®) hergestellt
wird, von einem ,selbststandigen Siedlungsansatz® kann deshalb
nicht gesprochen werden.

Die rechtlichen Voraussetzungen zur eines
vereinfachten Verfahrens werden somit erfillt.

Durchfiihrung

Dennoch hat sich die Gemeinde in Abstimmung mit den
Investoren dazu entschieden, die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Aufm Maarflur® Regelverfahren
weiterzufiihren.

im

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

2. Veroffentlichung der Planunterlagen wird gesetzlichen Anforderungen
nicht gerecht
Darlber hinaus wird die durch die Ortsgemeinde Landscheid gewahlte Form der
Unterrichtung der Offentlichkeit in Form der Verdffentlichung der Planunterlagen alleine auf
der Internetseite der Verbandsgemeinde Wittlich-Land den gesetzlichen Anforderungen nicht
gerecht.

Neben der Mdglichkeit die Unterlagen Uber die Internetseite der
Verbandsgemeinde Wittich-Land einzusehen, bestand flr jeden
Interessierten aullerdem die Moglichkeit die Unterlagen in
Papierform bei der Verbandsgemeindeverwaltung in Wittlich
wahrend der Dienstzeiten einzusehen. Dies ergibt sich aus der
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Nach § 3 Abs. 1 S. 1 HS. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Auf welche Art und
Weise die Gemeinde dieser Pflicht nachzukommen hat und den Zeitpunkt der Unterrichtung
regelt § 3 Abs. 1 nur rudimentar. Schreiben landes- oder ortsrechtliche Bestimmungen keine
besondere Bekanntmachungsform vor, ist die Gemeinde in der Wahl ihrer Mittel grundsatzlich
frei. Es kommen alle Formen der Bekanntmachung in Betracht, die geeignet sind, die
Offentlichkeit von den Planungsabsichten in Kenntnis zu setzen. Dabei darf sich die
Gemeinde grds. darauf beschranken, sicherzustellen, dass die "betroffene Offentlichkeit"
informiert wird. Diese muss nicht unbedingt mit der gemeindlichen Offentlichkeit
Ubereinstimmen. Fiir eine Unterrichtung der Offentlichkeit gewinnen auch die elektronischen
Kommunikationsmdglichkeiten zunehmend an Bedeutung. Die Gemeinde, die von einer
solchen Maglichkeit, die Offentlichkeit friihzeitig Gber das Internet zu beteiligen, Gebrauch
machen will, darf sich hierauf jedoch nicht beschréanken. Elektronische
Informationstechnologien  kdnnen nur zusatzlich fir die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung genutzt werden, vgl. § 4a Abs. 4 Satz 1,

vgl. auch Korbmacher in Briigelmann: Baugesetzbuch, Werkstand Januar
2022, § 3Rn. 24.

Denn auch nach heutigem Stand des technischen Fortschritts ist nicht mit der erforderlichen
Sicherheit davon auszugehen, dass alle von der Planung Betroffenen lber einen
Internetzugang verfiigen und sich somit auch Uber das Internet iber die Planungsabsichten
der Gemeinde informieren kénnen.

Veroffentlichung in der Wochenzeitung
Wittlich.Land" am Freitag, 25.02.2022:

.verbandsgeMEINde

Zitatanfang: ,,............. Bei Fragen zu der Planung oder bei
gewtinschter  Einsichtnahme in die Planunterlagen im
Verwaltungsgebéude wenden Sie sich bitte an,
Ansprechpartner............. Zitatende*

Die Unterrichtung der Offentlichkeit ist somit nicht zu
beanstanden.

3. Ermittlungsfehler

Vorliegend ist zudem ein Versto? gegen das Gebot der Ermittlung und zutreffenden
Bewertung der abwagungsbeachtlichen Belange nach Mafigabe des § 2 Abs. 3 BauGB
gegeben.

Dieses nunmehr als Verfahrensnorm ausgestaltete Gebot tritt selbstandig vor die
(inhaltlichen) Anforderungen an die verhaltnismaRige Gewichtung und den gerechten
Ausgleich der konkurrierenden Belange gemaf § 1 Abs. 7 BauGB, vgl. OVG Rheinland-Pfalz,
Beschluss vom 15.03.2010 - 1 B 11357/09, juris.

Ziel der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behorden / Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB ist unter anderem die Ermittlung von
abwagungsrelevanten Belangen. Die hierbei ermittelten Punkte
werden im weiteren Verfahren abgewogen und die Planungen ggdf.
angepasst.

Ein VerstoR gegen das Abwiagungsgebot ist deshalb zu diesem
Zeitpunkt und bei diesem Verfahrensschritt nicht erkennbar.
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Ausweislich der in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung befindlichen Planbegriindung
wurde das maRgebliche Abwagungsmaterial im Zusammenhang mit den Auswirkungen des
geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die an die zur Erschliefung des Plangebietes
dienenden StralRen "Jakob-Marx-Stralke", "Maarstrae" und "In der Schwarzenbach"
angrenzenden Wohnbebauungen sowie die Belange des Naturschutzes nicht in der von § 2
Abs. 3 BauGB verlangten Art und Weise zutreffend ermittelt und bewertet. Zudem hat die
Ortsgemeinde die mit dem Flugbetrieb der Airbase Spangdahlem in Zusammenhang
stehenden und flr das Plangebiet zu erwartenden Larmimmissionen in keiner Weise ermittelt
und abgewogen. Die Ortsgemeinde Landscheid ist somit ihrer in eigener Verantwortung
liegenden Aufgabe, sdmtliche abwagungsbeachtlichen Umstadnde zu sammeln und zu
bewerten, nicht nachgekommen.

Hinweis:

Das schalltechnische Gutachten wurde Uberarbeitet. Dabei wurden
die Informationen aus den Stellungnahmen zur friihzeitigen
Beteiligung berilcksichtigt. Die Ergebnisse werden in der weiteren
Planung bericksichtigt, vgl. dazu auch Kommentierung unten

a) Verkehrszunahme und damit einhergehende Larm- und Luftschadstoffimmissionen
In diesem Zusammenhang hat sich die Ortsgemeinde Landscheid - wie aus der
Planbegriindung ersichtlich wird - im Hinblick auf die mit der Neuschaffung einer erheblichen
Zahl an Wohneinheiten zweifellos zu erwartende Zunahme des Verkehrs darauf beschrankt,
sich mit dem zusatzlichen Stellplatzbedarf der Plananlieger auseinanderzusetzen, selbst das
jedoch nur in der Form, dass abstrakt pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze herzustellen sind.

Eine Berechnung des kinftigen Verkehrsaufkommens und eine Abschatzung der damit
verbundenen Folgen fiir die entlang der durch den ErschlieRungsverkehr betroffenen Stralen
"In der Schwarzenbach", "Jakob-Marx-Strale" und "MaarstralRe" wurden in keiner Weise
vorgenommen. Es ist jedoch schlichtweg unzureichend, die gerade auch fir die unmittelbar
an diese Verkehrsflachen angrenzende Wohnbebauung mit einem Planvorhaben von dem
geplanten doch erheblichen Ausmaly verbundenen Umweltbelastungen in Form von Larm-
und Schadstoffemissionen nicht einmal ansatzweise zu ermitteln und zu bewerten. Die in der
Begriindung diesbeziiglich enthaltene pauschale Aussage, die Auswirkungen von Abgasen
und Verkehrslarm im Plangebiet sowie im Umfeld konnten aufgrund der GroflRe des Gebietes
als nicht erheblich betrachtet werden (vgl. Punkt 12.3 der Begriindung) ist weder logisch
nachvollziehbar noch entsprecht sie der allgemeinen Lebenserfahrung. Es ist vielmehr vom
Gegenteil auszugehen.

Verstarkt wird letzteres durch die Tatsache, dass die Ortsgemeinde in diesem
Zusammenhang nach ihren Ausfihrungen zu den durch die Planung ermdglichten

Die zusatzlichen Larmbelastungen, die durch die Planung fur die
angrenzende bestehende Bebauung entstehen wurden im Rahmen
eines (Uberarbeiteten Schalltechnischen Gutachten untersucht.
Notwendige MaBnahmen, die sich aus dem Gutachten ergeben
wurden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

von 2 Wohneinheiten je
zulassige Wohneinheit je

Die bisher zuldassige Zahl
Doppelhaushalfte wird auf 1
Doppelhaushiilfte gedndert.

Da in einem Bebauungsplan keine Grundstiicksgrenzen festgelegt
werden, ist auch die tatsachliche Anzahl der spater entstehenden
Wohneinheiten nicht absolut sicher vorherzusehen. Aus diesem
Grund ist, wie im stadtebaulichen Konzept dargestellt, eine
ortstypische eher lockere Bebauung mit Einfamilienwohnhauser
(+Einliegerwohnung) und drei Mehrfamilienwohnhdusern als
Grundlage fir die Ermittlung der zu erwartenden Anzahl an
Wohneinheiten (80) angenommen worden.

Es ist aber nicht zu erwarten, dass in sdmtlichen Gebauden zwei
Wohneinheiten entstehen werden, sondern dass die angrenzende
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Wohneinheiten unter Punkt 6.5 der Begrindung von 80 durch die Planung ermdglichten
Wohneinheiten und demnach auch nur mit dem fir diese Anzahl an Wohneinheiten
zusammenhangenden Verkehr ausgeht (WA2: 28 Baugrundsticke mit je maximal 2
Wohneinheiten = 56 Wohneinheiten; WA1: 3 Mehrfamilienwohnhduser maximal 8
Wohneinheiten = 24 Wohneinheiten). Es besteht jedoch durchaus die Option, dass in
Anbetracht der Festsetzungen zur Bauweise und der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen
im Falle von Grundstlcksteilungen im WA2 die tatsachliche Anzahl an Wohneinheiten 80
Ubersteigen werden wird.

bestehende ortstypische Wohnbebauung mit Uberwiegend einer
Wohneinheit fortgeflihrt wird.

Die Annahme von 80 Wohneinheiten im Plangebiet dient auch als
Grundlage flir die Ermittlung des zu erwartenden Verkehrs und den
damit einhergehenden Larm- und Schadstoffemissionen.

Weil es sich um ein Gebiet ohne Schadstoffvorbelastungen (keine
Industrie, keine vielbefahrene Strafl3e) handelt und auch in Zukunft
keine derartige Nutzung vorgesehen ist, sind keine relevanten
Schadstoffbelastungen im Plangebiet und den angrenzenden Misch-
und Wohngebieten zu erwarten.

b) Naturschutzrechtliche Belange

Unabhangig von der Tatsache, dass wie bereits dargestellt, der § 13b BauGB vorliegend nicht
zur Anwendung kommt und folglich auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht nicht
verzichtet werden kann, wurden naturschutzrechtliche Belange dariiber hinaus (auch bei
einer unterstellten Anwendbarkeit des § 13b BauGB) nicht hinreichend ermittelt.

Im Hinblick auf solche moglicherweise tangierte naturschutzrechtliche Belange beschrankt
sich die Begriindung des Bebauungsplans auf die pauschalen Aussagen, dass keine
Schutzgebiete | -objekte vom Planungsvorhaben betroffen sind, sich das Plangebiet
aulerhalb von Wasserschutzgebieten befindet, im Plangebiet und in dessen naheren
Umgebung keine Kkartierten Biotope liegen und keine Natura 2000-Gebiete vom
Planungsvorhaben betroffen sind.

Diese pauschalen Ausfiihrungen ohne jegliche Erlauterung dahingehend, aufgrund welcher
Erkenntnisse der Plangeber insbesondere zu der Erkenntnis gelangt ist, dass keine
Schutzobjekte vom Planungsvorhaben betroffen sind, stellen jedoch ein Ermittlungsdefizit
dar, da nicht erkennbar ist, welche abwagungsrelevanten Informationen die Ortsgemeinde
Landscheid diesbezuglich eingeholt und gewichtet hat. Zudem stellt sich die Frage, Uber
welche besonderen fachlichen Kompetenzen das mit der Planung beauftragte Biiro
respektive die planende Ortsgemeinde selbst auf dem Gebiet des Naturschutzes verfiigen,
die sie zu der Einschatzung, artenschutzrechtliche Belange seien hier nicht bertihrt, gelangen
[8sst.

Aufgrund der Umstellung auf ein Regelverfahren wird eine
Umweltpriifung durchgeftihrt.

Zur Kenntnis

Das zustandige Planungsburo arbeitet seit vielen Jahren im Bereich
der Umweltplanung und die in diesem Fall zustédndige Planerin hat

ein Studium des Fach Umweltschutz abgeschlossen. Die
Erkenntnisse = zu den  Schutzgebieten, Biotopen  und
artenschutzrechtlichen  Belangen stammen aus mehreren

Ortsbesichtigungen der Planflache sowie den offiziellen Daten des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
(GeoPortal Wasser, LANIS u. a.).

Die bei Ortsbesichtigungen gemachten Beobachtungen lassen
keinen Schluss zu, dass Bestande oder Individuen von Avifauna oder
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In diesem Zusammenhang sei insbesondere angemerkt, dass seit Jahren Fledermause im
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bereich und im Plangebiet selbst beobachtet
werden kénnen.

Zudem handelt es sich bei dem vorgesehenen Plangebiet in weiten Teilen um Acker- und
Grinflachen. Das bedeutet, es wird dort Brutvogelvorkommen zumindest in Gestalt von
Generalistenarten geben. Dies bestatigend wurden in diesem Gebiet von unserer
Mandantschaft bereits zahlreiche Vogelarten gesichtet.

Diesbezuglich greift eine Pflicht der Gemeinde, auch unterhalb der Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 und 5 BNatSchG und oberhalb einer vom Abwagungsgebot des § 2 Abs. 3 BauGB
nicht erfassten reinen Bagatellschwelle, die Auswirkungen der vorgesehenen Planung auf
Tiere gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in die Abwagung einzustellen.

Fledermduse durch das Vorhaben gefahrdet waren. Die
vorhandenen ubiquitaren Arten nutzen das Plangebiet Uberwiegend
zur Nahrungssuche und zum Uberflug, was auch nach Umsetzung
des Bebauungsplans weiter moglich sein wird. Die Festsetzung zur
Anpflanzung heimischer Baume und Straucher vergréRert das
Nahrungsangebot und die Zahl der méglichen Nistplatze fir viele
Brutvogelarten. Baume und Gebaude kdnnen langfristig auRerdem
zusatzliche Tagquartiere fiir Fledermause darstellen.

Die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen hingegen stellen
allenfalls fUr Feldlerchen ein Brutgebiet dar. Auf Grund der Nahe zu
Gebauden, Hecken und Baumen kommen jedoch nur geringe
Teilflachen tatsachlich als Brutgebiet in Frage. Auf Grund der Néhe
zur Ortslage und einer vorhandenen Stromleitung sind die Flachen
jedoch ungeeignet fiir Feldlerchen.

Eine genauere Betrachtung der o.g. Punkt erfolgt im weiteren
Verfahren im Rahmen des Umweltberichtes. Bezlglich der
genannten Arten konnten keine Beeintrachtigungen festgestellt
werden, die spezielle artenschutzrechtliche Mallnahmen erfordern.
Die geplanten schutzgutibergreifenden AusgleichsmaRhahmen
(Durchgriinung des Wohngebietes, begriinter Erdwall, Entwicklung
von extensivem Dauergriinland) stellen eine ausreichende
Kompensation fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt dar.

c) Larmbeeintrachtigungen durch Flugbetrieb der Airbase Spangdahlem

SchlieBlich hat die Ortsgemeinde Landscheid in keiner Weise die durch den Flugbetrieb der
Airbase Spangdahlem offensichtlich zu erwartenden Larmimmissionen ermittelt und deren
Auswirkungen auf die mit dem Planverfahren beabsichtigte Ausweisung von Wohnnutzung in
ihre Abwagung einflieen lassen.

Da das Plangebiet au3erhalb des Larmschutzbereiches der Air Base
Spangdahlem liegt, missen diesbeziiglich keine Festsetzungen
getroffen  werden (vgl. Uberarbeitete  ,Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Aufm Maarflur in Landscheid®)
Wie im schalltechnischen Gutachten empfohlen, wird jedoch darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet im Einwirkbereich der Air Base
Spangdahlem liegt und es werden entsprechende bauliche
MaRBnahmen an den zukilnftigen schitzenswerten Nutzungen
(Mindestdammwert) empfohlen.
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Il. Materielle Fehler
Dariliber hinaus ist der Bebauungsplan auch materiell fehlerhaft. Es fehlt vorliegend an der
Erforderlichkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB), zudem gentigt die Planung nicht den
Anforderungen an eine fehlerfreie Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB).

1. Fehlende Erforderlichkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Gesetz enthalt damit
eine vergleichsweise strikte Bindung flir die Gemeinde sowohl hinsichtlich des Zeitpunkts,
wann und damit letztlich auch ob sie einen Bebauungsplan aufstellt ("sobald"), und wo und in
welchem Umfang sie dies tut ("soweit"). Das bedeutet, dass die Vorschrift nicht nur ein Gebot
enthalt, Bauleitplanung zu betreiben, wenn dies von der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung verlangt wird, sondern auch ein Verbot, nicht von der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung geforderte Bauleitplane aufzustellen.

Nicht erforderlich i. S. des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind danach Plane, die einer positiven
Planungskonzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, fiir deren
Verwirklichung die Planungsinstrumente des Baugesetzbuches nicht bestimmt sind; § 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB ist ferner verletzt, wenn ein Bebauungsplan, der aus tatsachlichen oder
Rechtsgriinden auf Dauer oder auf unabsehbare Zeit der Vollzugsfahigkeit entbehrt, die
Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu erfiillen vermag; hierdurch wird der
Bauleitplanung eine erste, wenn auch strikt bindende Schranke, die grobe und einigermalen
offensichtliche Missgriffe ausschlie3t, gesetzt.

vgl. BVerwG, Urteil vom 27.03.2013 - 4 C 13.11, NVwZ 2013, 1157 Rn. 9.

Gemessen an diesen Vorgaben erweist sich die Planung vorliegend als nicht erforderlich:
Nicht erforderlich sind namlich solche Bebauungsplane, die lediglich dazu dienen, private
Interessen zu befriedigen,

OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 27.09.2016 - 2 D 8.15.NE, juris Rn. 64; Bayerischer
VGH, Urteil vom 14.01.2013 -15 ZB 11.25686, juris Rn. 6.

Grundsatzlich mag es zwar nicht hinderlich sein, wenn die planende Kommune gewichtige
private Belange zum Anlass fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans nimmt. Sie darf sich
jedoch nur insoweit an den Wiinschen des privaten Vorhabenbetreibers orientieren, als sie
damit zugleich auch stddtebauliche Belange und Zielsetzungen verfolgt,

Zur Kenntnis
Das Planerfordernis ist gegeben.

Eine Planung, die durch hinreichende stadtebauliche Griinde
getragen ist, darf auch privaten Interessen dienen und durch
private Interessentrager angestofRen sein (vgl. BVerwG, B.v.
30.12.2009 - 4 BN 13.09 - BauR 2010, 569). Die Grenzen der
unzulassigen Gefalligkeitsplanung sind erst dann tberschritten,
wenn die Planung ausschlieRlich den Zweck hat, private
Interessen zu befriedigen (vgl. BayVerfGH, E.v. 18.2.2016 -
Vf.5-VII-14 - BayVBI 2017, 153)

Nach diesen Mal3gaben liegt ein Verstol3 gegen das Gebot der
stadtebaulichen Erforderlichkeit der Bauleitplanung nicht vor. Bei
der Planung handelt es nicht um eine blofke
Gefalligkeitsplanung.

Die Gemeinde verfolgt mit der Gebietsausweisung das Ziel,
Bauwilligen Bauland zu annehmbaren Preisen bereitzustellen
und so die Gemeinde fortzuentwickeln und zukunftsfahig zu
machen.

Die Planung verfolgt somit mit der Baulandausweisung
stadtebauliche Ziele. Auch beinhaltet die Planung eine positive
Plankonzeption.

Da die Gemeinde aktuell tber keine geeigneten Flachen verfligt,
die zur Ausweisung von Wohnbauland geeignet sind, hat sie sich
fur eine Zusammenarbeit mit einem Privatinvestor entschieden, weil
dieser Zugriff auf geeignete Flachen hat. Da die Gemeinde
gleichzeitig stéddtebauliche Zielsetzungen verfolgt, ist die damit
verbundene Zusammenarbeit mit einem Investor It. standiger
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OVG Rhelnland-Pfalz, Urteil vom 20.01.2010 - 8 C 10725.09, juris Rn. 22.

Vorliegend spricht aber gerade einiges dafiir, dass die Ortsgemeinde hier
Gefalligkeitsplanung zu Gunsten der privaten Investoren betreibt. Zwar fuhrt die Begriindung
zum Planentwurf im Sinne einer stadtebaulichen Erforderlichkeit aus, dass der Gemeinde
Baugrundstiicke fehlen, um den ortsansassigen Birgern und solchen Personen, die gerne in
die Gemeinde ziehen mdchten, Wohnraum bieten zu kénnen und Grund flr die Ausweisung
von Wohnbauland durch den Bebauungsplan die Eigenentwicklung der Gemeinde und der
Wunsch der Gemeinde sei, ihrer besonderen Funktion Wohnen nachzukommen.
Andererseits bevorteilt die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes in erster Linie jedoch
die Investoren als Eigentiimer der bisher zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzten Flachen.
Gleichzeitig hat die Ortsgemeinde weder Giberzeugend dargelegt, dass tatsachlich ein Bedarf
an Bauland in der beabsichtigten Grofienordnung besteht, noch hat sie das Gemeindegebiet
auf moégliche Alternativflachen hin Uberprift, was jedoch dafiir spricht, dass die von ihr
angefiihrten, das Planungserfordernis begriindenden stadtebaulichen Griinde gerade nicht
vorliegen. Dabei fiihrt die Gemeinde unter Punkt 6.3 der Begriindung sogar ganz unverbliimt
aus, dass sie auf eine Prifung mdéglicher Alternativstandorte verzichtet habe, weil die zum
Gegenstand der Planung gemachten Flachen den Investoren flir eine kurzfristige Planung zur
Verfligung stehen. Hieraus wird jedoch mehr als deutlich, dass es der Gemeinde vornehmlich
um die Beglinstigung der Investoren - zu Lasten anderer ebenfalls zur Verwirklichung der
angeblich bestehenden gemeindlichen stadtebaulichen Vorstellungen in Frage kommenden
Grundstiickseigentiimern an Alternativstandorten - geht.

Dabei sei bezlglich des Punktes der fehlenden Darlegung des Bedarfs an Bauland nochmals
vertiefend anzumerken, dass entgegen dem durch die Formulierung in der Begriindung (6.2.:
" ... Vorhandene Baugrundstiicke in der Ortslage befinden sich in Privatbesitz und stehen
kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfiigung") erweckten Eindruck, man habe alle Eigentiimer
von in der Ortslage vorhandenen unbebauten Grundstlicke seitens der Ortsgemeinde auf
deren Bereitschaft zu einem Verkauf hin angefragt, dies nicht der Fall war. So liegen unseren
Mandanten gesicherte Erkenntnisse vor, dass mehrere dieser potenziellen Eigentimer von
der Ortsgemeinde gerade nicht diesbezlglich kontaktiert wurden. Zudem basierte die Abfrage
der Verkaufsbereitschaft auf den bisherigen Baulandpreisen von ca. 65 EUR / gm, die weit
hinter dem von der Ortsgemeinde oder vielmehr von den Investoren fiir das Neubaugebiet
angestrebten Verkaufspreise von mindestens 130 EUR / gm zurlickblieben, sodass nicht von
einer Ernsthaftigkeit der Verkaufsanfragen ausgegangen werden kann. Eine umfassende und

Rechtsprechung zulassig. Auch der Umstand, dass gdfis.
Grundstiicke eines einzelnen Eigentimers beplant werden und
dort neues Baurecht geschaffen wird, schlie3t die stadtebauliche
Erforderlichkeit nicht aus.

Die Ausweisung eines Baugebiets im vorgesehenen Umfang von 31
Baustellen erscheint in Anbetracht der GrofRe der Gemeinde (2.188
Einwohner zum 31.12.2022), der geringen Baullckenreserven und
der besonderen Funktion Wohnen aus stadtebaulicher Sicht
angemessen.

Die Angaben der bisherigen Begriindung zur Alternativenpriifung
beruhen auf einem Missverstandnis (s. oben).

Die Gemeinde hat den Bedarfsnachweis gefiihrt und
Alternativen gepriift. Dazu wird auf die Darlegungen bzw. die
Kommentierung bei Ord.-Nr. 66 bzw. weiter unten verwiesen.

Die Bauliickenabfragen erfolgten allgemein nach einem
standardisierten Abfragebogen, in dem keine ,Ankaufpreise® der
Gemeinde fiir Bauland genannt, sondern nur die generelle
Bereitschaft zum Verkauf/Tausch von Baugrundstliicken bzw. zu
eigenen Bauabsichten abgefragt wurden.
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ernstliche Abfrage der Verkaufsbereitschaft der Privateigentimer der in der Ortslage
vorhandenen rund 50 bebaubaren Parzellen erscheint aber gerade auch vor dem Hintergrund
des nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen Gebots der
Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2 BauGB unbedingt erforderlich, um eine den Aufienbereich
schonende Alternative zu der nunmehr verfolgten Planvorstellung zumindest in eine
Abwagung mit einbeziehen zu kénnen. Denn sollen trotz innerorts ausreichend vorhandener
und zu Wohnzwecken nutzbarer Grundsticke aulerhalb des Ortsbereichs neue
Wohngrundstlcke ausgewiesen werden, mussen nach der Rechtsprechung ausreichend
gewichtige stadtebauliche Griinde vorliegen, die dies auch vor dem Hintergrund des § 1 a
Abs. 2 Satz 1 BauGB rechtfertigen,

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 06.10.2011 - 1 C 11322.10, juris Rn. 62.

Abschlielend ist anzumerken, dass die in der Begriindung pauschal formulierte Aussage,
das ca. 2,75 ha grof3e Gebiet "Aufm Maarflur", das 80 neue Wohneinheiten ausweisen soll,
sei angemessen dimensioniert, um den Wohnbaulandbedarf in der Gemeinde Landscheid
kurzfristig zu decken, an keiner Stelle belegt wird.

Zur Bedarfslage wird auf die Kommentierung weiter oben sowie auf
Ord.-Nr. 66 verwiesen.

2. Abwégungsfehler

Zudem verstoRt der Bebauungsplan gegen das Gebot gerechter Abwagung. Gemal § 1 Abs.
7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Das Abwagungsgebot ist dabei verletzt, wenn eine (sachgerechte) Abwagung Uberhaupt
nicht stattfindet, wenn in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage
der Dinge hatte eingestellt werden missen, oder wenn die Bedeutung der betroffenen
privaten Belange verkannt bzw. wenn der Ausgleich zwischen diesen und den von der
Planung bertihrten offentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufler Verhdltnis steht. Innerhalb des so
gezogenen Rahmens ist dem Abwagungsgebot gentigt, wenn sich die zur Planung berufene
Kommune im Widerstreit verschiedener Belange fir die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fir die Zurlickstellung des anderen Belanges entscheidet. Die darin
liegende Gewichtung der von der Planung berihrten 6ffentlichen und privaten Belange ist
wesentliches Element der planerischen Gestaltungsfreiheit. Die Uberpriifung beschrankt sich
auf die Frage, ob der Plangeber die abwagungserheblichen Gesichtspunkte rechtlich und

Ziel der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden / Trager Offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB ist unter anderem die Ermittlung von
abwagungsrelevanten Belangen. Die hierbei ermittelten Punkte
werden im weiteren Verfahren abgewogen und die Planungen ggdf.
angepasst.

Ein VerstoR gegen das Abwagungsgebot ist deshalb zu diesem
Zeitpunkt und bei diesem Verfahrensschritt nicht erkennbar.
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tatsachlich zutreffend bestimmt hat und ob er auf der Grundlage des derart ermittelten
Abwagungsmaterials die aufgezeigten Grenzen der ihm obliegenden Gewichtung eingehalten
hat,

vgl. etwa BVerwG, Urteile vom 12.12.1969 - IV C 105.66 und vom 05.07.1974 -IV C 50.72 =
jeweils juris.

Nach Malfigabe dieser Grundsatze verletzt die Planung vorliegend das Abwéagungsgebot, da
- wie bereits dargestellt - zum einen die Ortsgemeinde Landscheid keinerlei Untersuchungen
hinsichtlich des mit der Planung bzw. der Realisierung der durch die Planung erméglichten
Vorhaben verbundenen zusétzlichen Kfz-Verkehrs nebst damit einhergehenden Larm- und
Luftschadstoffemissionen sowie der mit dem militdrischen Flugverkehr der Air Base
Spangdahlem verbundenen Larmimmissionen durchgefiihrt und zudem die mdglicherweise
betroffenen naturschutzrechtlichen Belange nicht ansatzweise ermittelt hat. Darliber hinaus
hat sie die Interessen der Inhaber der an das Plangebiet im Nord-Osten angrenzenden
Gewerbebetriebe nicht hinreichend berlicksichtigt und wie bereits angemerkt die erforderliche
Alternativprifung nicht durchgefiihrt.

Das bereits fiir die frihzeitige Beteiligung erstellte Schalltechnische
Gutachten wurde unter Berlicksichtigung der eingebrachten
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet.

Die Ergebnisse werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Zur Alternativenpriifung wird auf die Kommentierung weiter unten
sowie auf Ord.-Nr. 66 verwiesen.

a) Unzureichende Beriicksichtigung der Interessen der Inhaber angrenzender
Gewerbebetriebe

Um Immissionskonflikte und damit fiir sie verbundene Einschrankungen im Betrieb und der
Entwicklung ihrer Gewerbebetriebe zu vermeiden, haben die Inhaber der norddstlich an das
Plangebiet angrenzenden Gewerbebetriebe ein erhebliches Interesse daran, dass keine
zusatzliche Wohnbebauung in konfliktverscharfender Weise an sie heranriickt. Dieses
grundsatzliche Konfliktpotenzial hat auch die planende Ortsgemeinde erkannt und daher eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, die die Untersuchung der Vereinbarkeit
der Gerauscheinwirkungen der bestehenden Handwerksbetriebe mit dem geplanten
Wohngebiet zum Gegenstand hatte. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im geplanten
Wohngebiet an zwei Immissionsorten tags mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 sowie der Immissionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 3 dB(A) zu rechnen
ist. Entsprechend wurden passive Schallschutzmaflinahmen im Bebauungsplan festgesetzt,
die nach Einschatzung des Schallschutzgutachters dazu fiihren, dass sich an diesen
Bereichen keine Immissionsorte befinden.

Diese schalltechnische Untersuchung ist inhaltlich jedoch nicht abschlieRend
nachvollziehbar, da insbesondere nicht dargelegt wird, auf welcher Grundlage der Ersteller

Mégliche Konflikte zwischen den vorhandenen Gewerbebetrieben
und der geplanten Wohnbebauung wurden im Rahmen der Planung
bertcksichtigt. Das schalltechnische Gutachten wurde dazu
Uberarbeitet. Dabei wurden die Informationen aus den
Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung beriicksichtigt.

Auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung werden
beispielsweise Bereiche festgesetzt in denen spezielle bauliche
MaBnahmen zum Larmschutz beachtet werden missen.
Einschrankungen des derzeitig genehmigten Betriebes sind fur die
angrenzenden Gewerbebetriebe deshalb nicht zu beflirchten.

Zu Uberarbeitung schalltechnischen Gutachten s. oben
s. auch Kommentierung zu Ord.-Nr. 40
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des Gutachtens die fiir die einzelnen Betriebe in die Berechnung eingestellten

Schallleistungspegel und Einwirkzeiten errechnet hat.

Zudem setzt sich die Ortsgemeinde Landscheid mit den privaten Interessen der Inhaber nicht
ausreichend auseinander, indem sie die Interessen der Gewerbetreibenden an einem Ausbau
und einer Erweiterung ihrer Betriebe, die mdglicherweise mit einer Intensivierung der
Schallimmissionen verbunden waren, nicht beriicksichtigt, sondern sich nur mit dem aktuellen
Status Qua auseinandersetzt und so den Anforderungen an eine dem Abwagungsgebot des
§ 1 Abs. 7 BauGB gentigende Konfliktbewaltigung nicht gerecht wird.

Zu Erweiterungsinteressen der gewerblichen Betriebe wird
darauf hingewiesen, dass die Erweiterungsabsichten nicht
hinreichend konkretisiert sind. Es wird lediglich pauschal
vorgebracht, die Betriebe erweitern zu wollen. Priifbare Unterlagen
wurden nicht vorlegt. Ansonsten wird auf die Kommentierung weiter
oben sowie bei Ord.-Nrn. 66 bis 68 verwiesen.

b) Fehlende Alternativenpriifung

SchlieBlich stellt auch die schon angesprochene Tatsache, dass die Ortsgemeinde eine
Alternativprifung hinsichtlich des Standorts nicht durchgefiihrt hat, einen Abwagungsfehler
dar.

Das Erfordernis der Einbeziehung mdglicher Alternativen fiir eine Planung in das
Bauleitverfahren ergibt sich schon aus § 3 Abs. 1 BauGB, wonach die Offentlichkeit bei der
frihzeitigen Bilrgerbeteiligung auch Uber sich wesentlich unterscheidende Ldsungen
unterrichtet werden soll.

Ein ordnungsgemalfes Abwagungsverfahren erfordert es vor diesem Hintergrund, dass die
Gemeinde in eigener Verantwortung eine Alternativenpriifung durchfiihrt, also verschiedene
Standorte fiir die beabsichtigte Planung in Erwagung zieht, diese bewertet und ergebnisoffen
auf ihre Geeignetheit hin untersucht. Die Alternativenprifung hat sowohl eine
verfahrensmaRige (formelle) als auch eine ergebnisorientierte (materielle) Komponente,
wobei beide Aspekte sowohl kumulativ als auch alternativ vorliegen kénnen und jeweils fiir
sich genommen bei einem Verstol3 die Unwirksamkeit des Planes zur Folge haben.

Die Pflicht zur Alternativenprifung bei der Bauleitplanung folgt dabei aus dem Gebot der
Ausgewogenheit der Abwagung und dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz. Vor diesem
Hintergrund erweist sich eine Bauleitplanung dann als rechtsfehlerhaft, wenn sie in Betracht
kommende Alternativen Uberhaupt nicht erwogen hat oder wenn sich eine andere als die
gewahlte Lésung unter Berticksichtigung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als

Zu Alternativenprifung:

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB sollen im Rahmen der Abwagung durch
die Trager der Planungshoheit auch verniinftige anderweitige
Planungsmoglichkeiten geprift werden. Eine generelle
Verpflichtung zur Planung von raumlichen oder inhaltlichen
Alternativen besteht bei der Bauleitplanung jedoch nicht.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) flhrte in seiner
Entscheidung vom 28.08.1987 - Az.: 4 N 1.86 hierzu aus, dass
der Verzicht auf die Einbeziehung von Alternativen in die
Planung ein Abwagungsfehler sein konne, wenn Alternativen
»hahe liegen“. In Betracht kommen nach Auffassung des
BVerwG Alternativen, die ,die aus Sicht der planenden
Gemeinde als real mégliche Losungen ernsthaft zu erwagen
sind“. Es genlge, in Betracht kommende Alternativen in den
Abwagungsvorgang einzubeziehen; in welcher Form, hédnge
vom Einzelfall ab.

Jedoch kénnen Alternativen faktisch ausgeschlossen sein,
falls z.B. ein Investor aus finanziellen, betrieblichen oder
sonstigen Grinden nur zur Realisierung des von ihm

INGENIEURBURDO

KARST@

BahnhofstralRe 35 ¢ 54634 Bitburg e Telefon 06561/ 9559-0 e E-Mail: info@ib-karst.de

Seite 64 von 66
Stand 31.03.2023



Ortsgemeinde Landscheid, Aufstellung des Bebauungsplans ,Aufm Maarflur®

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden / Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

die bessere, weil offentliche und private Belange insgesamt schonendere Variante hatte
aufdrangen missen,

vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 13.02.2019 - 8 C 11387.18, juris

Rn. 59.

Mit Blick auf das hier gegenstandliche Planvorhaben lasst sich festhalten, dass die
Ortsgemeinde eine Alternativenprifung Uberhaupt nicht durchgefiihrt hat, was zur
Rechtswidrigkeit und damit zur Unwirksamkeit der Bauleitplanung fiihrt.

vorgeschlagenen Konzepts bereit ist (Projektbezogener
Bebauungsplan). Wirde eine andere Alternative von der
Gemeinde geplant, bestinde die Gefahr, dass diese nicht
realisiert wirde und damit zur Erreichung des Planungszieles
ungeeignet ware. Sofern Rechtsgriinde der vorzeitigen
Bindung nicht entgegenstehen, kénnte in solchen Fillen auf
die Heranziehung von Alternativen verzichtet werden (vgl.
hierzu die Entscheidung des BVerwG vom 28.08.1987 -4 N 1.86).

Vorliegend wurden von der Ortsgemeinde Landscheid als der
Tragerin der Bebauungsplanung frithzeitig naheliegende
Alternativen auf der Grundlage des Anforderungsprofiles
gepriift.

In diesem Zuge hat die Gemeinde Flachen in den Ortsteilen
Niederkail und Burg geprift bzw. versucht, zu erwerben. Da die
Gemeinde aktuell Uber keine geeigneten Flachen verfugt, die zur
Ausweisung von Wohnbauland geeignet sind bzw. solche zeitnah
erwerben kann, hat sie sich flr eine Zusammenarbeit mit einem
Privatinvestor entschieden, weil dieser Zugriff auf geeignete
Flachen hat.

Wichtige Kriterien bei der Bewertung der méglichen Flachen flr eine
Baugebietsausweisung waren unter anderem die Darstellung in den
Flachennutzungsplanen, Verfligbarkeit, Zuschnitt und die Lage der
Flachen, in Bezug auf die Flache ,Aufm Maarflur“ die Lage nahe bei
den ortlichen Infrastruktureinrichtungen (Kita, Grundschule, Backer,
Spielplatz).  Detaillierte = Angaben zur durchgefiihrten
Alternativenpriifung erfolgen im weiteren Verfahren in der
Begriindung.

Nach alledem regen wir an, das eingeleitete Bauleitplanverfahren insgesamt einzustellen, da
die Planung bereits jetzt an einer Vielzahl formell-, aber auch materiell-rechtlicher Mangel
leidet. Sollte der offen liegende Planentwurf als Satzung beschlossen werden, werden wir fiir
unsere Mandanten eine gerichtliche Normenkontrolle beantragen mussen.

Zur Kenntnis.
Der Schlussfolgerung kann nicht zugestimmt werden. Es wird
empfohlen, die Planung fortzusetzen.
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