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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8§ 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet (bestehend aus vier Teilbereichen) mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind ausschlief3lich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehéren insbesondere:
- Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

- zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Speicheran-
lagen etc.),

- Einfriedungen,
- sowie Zufahrten, Baustraf3en und Wartungsflachen
- und sonstige Verkehrsflachen.

AulRerdem zulassig ist ein Wasserstoffelektrolyseur.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,7 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,0 m als
Hochstmal? festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,8 m zum Bo-
den aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundsticksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik“ in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-

wendige ErschlieBungswege kdnnen auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Weideflachen im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Innerhalb des SO Photovoltaik sind samtliche nicht befestigte Bodenflachen in Grinland umzu-
wandeln. Dazu sind die Flachen mit einer standortgerechten, krauterreichen Regiosaatgutmi-
schung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzusé&en. Ist bereits eine Griinland-
nutzung vorhanden, muss keine Neueinsaat der Flache erfolgen. Liicken in der Grasnarbe, die
z.B. durch die Baumalinahme entstehen, sind durch Nachsaaten zu schlielRen. Die Ein- und
Nachsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumalRnahmen, jedoch spéatestens im
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darauffolgenden Frihjahr durchzufihren. Die Pflege der Flache kann in Form einer extensiven
Beweidung mit einem Viehbesatz von max. 1,0 RGV / ha erfolgen, oder ist 2 x pro Jahr durch
Mahd oder Mulchen zu bewirtschaften. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist ausge-
schlossen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zum Schutz der Insekten und Verringerung der Anlockwirkung und Lichtirritationen sind fir eine
evtl. erforderliche StraRen-, Wege- und AufRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel mit
geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen: Lichttemperatur max. 4.100 K) zu verwenden. Zudem
sind zur nur solche Lampen zu verwenden, die eine Lichtabstrahlung nach oben verhindern (keine
Kugelleuchten, 0.A.).

Verringerung von Versiegelung

Fur die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchléassige Belage zu
verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

Einfriedungen

Fur die Einfriedung zulassig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtzaune mit Ubersteigschutz bis
2,50 m Hohe. Die Zaununterkante ist fur Kleintiere durchlassig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand
zwischen Zaununterkante und Bodenoberflache von min. 0,15 m einzuhalten. Alternativ ist eine
Maschenweite des Zaunes von min. 15x15 cm zu wahlen. Abweichungen in geringfligigem Mal3e
sind zulassig.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig der nattrlichen
Versickerung zu belassen. Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers sind nicht
zulassig.

Die Solarmodule sind luckenhaft auf den Modultischen zu montieren, damit das Niederschlags-
wasser zwischen den Modulen abtropfen kann. Es ist eine Liicke von 1-2 cm zwischen den Mo-
dulen zu belassen.

Boden und Baugrund
Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).

Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,



) Ortsgemeinde Manderscheid - Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage
Enviro-Plan Manderscheid” Textliche Festsetzungen 4

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der
tberbaubaren Grundstuicksflachen entspricht der Flache innerhalb der die Solarpanelen, einschl.
der Nebenanlagen untergebracht werden dirfen (Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anla-
genteilen in geringflgigem Ausmalf ist zulassig. Es ist zulassig die Zaunanlage auch auf3erhalb
der Baugrenze zu errichten.

Erstellt: Nadine Mller-Samet am 02.05.2024



