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|.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.
Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
1.2 Mal’ der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO)

1 Grundflachenzahl
(gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die die Baugrundstiicke lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert berschritten werden.

2 Geschossflachenzahl
(gem. 88 16, 17 und 20 BauNVO)

Es wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

3 Zahl der Vollgeschosse
(gem. 88 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei festgesetzt.

Staffelgeschosse, die nicht selbst Vollgeschosse sind, sind innerhalb der maximal zuldssigen
Firsthohe zuldssig, wenn sie gegenuber allen freien Aulenwanden des jeweils
darunterliegenden Geschosses um mindestens die Halfte ihnrer Wandhdhe zurlickgesetzt sind.
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4 Hohe der baulichen Anlagen
(gem. 88 16 und 18 BauNVO)

Maximale Traufh6hen

Oberer Messpunkt fur die Traufhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und
AuRRenkante Auf3enwand. Oberer Messpunkt fur die Traufhthe der héher liegenden Traufseite
des Pultes von Pultdéachern ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und Aul3enkante
AuBenwand an der hoher liegenden Traufseite des Pultes. Oberer Messpunkt fur die
Traufhéhe der tiefer liegenden Traufseite des Pultes von Pultdachern ist der Schnittpunkt von
Oberkante Dachhaut und AuRRenkante AuRenwand an der tiefer liegenden Traufseite des
Pultes. Oberer Messpunkt fir die Traufhéhe von Flachdachern ist der hochste Punkt der Attika
im 2. Vollgeschoss. Dieser ist zugleich auch die maximale Oberkante, die nicht Gberschritten
werden darf.

Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieBenden Straf3e im Endausbauzustand vor dem
Haus in Mitte der straRenseitigen Fassade.

Dachform Maximale Traufhéhe in m
Satteldach 6,5
Krippelwalmdach 6,5
Hobhenversetztes Pultdach mit
o . 6,5

gegenlaufiger Dachneigung
Walmdach 6,5
Zeltdach 6,5
Pultdach

Hohere Traufseite 8,5

Tiefere Traufseite 7,0
Flachdach 7,5*

* Bei Flachdachern entspricht die Traufhéhe der maximalen Oberkante der Attika im 2.
Vollgeschoss. Die Traufhohe ist zugleich auch maximale Oberkante, die nicht Uberschritten
werden darf.

Maximale Firsth6hen

Oberer Messpunkt fur die Firsthdhe ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt
des Daches. Bei Flachdachern entspricht der obere Messpunkt dem héchsten Punkt der Attika
gemal 5.1. Dartberhinausgehende Staffelgeschosse sind nicht zuléssig. Nicht mitzurechnen
sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, Aufzugschéachte etc.

Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieenden Stral3e im Endausbau vor dem Haus in
Mitte der stral3enseitigen Fassade.
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Dachform Maximale Firsthohe in m
Satteldach 10,0
Krippelwalmdach 10,0

Hohenversetztes Pultdach mit

e e . 10,0
gegenlaufiger Dachneigung
Walmdach 10,0
Zeltdach 10,0
Pultdach Siehe Traufhdhe*

* Bei Pultdachern sind die Regelungen unter Punkt ,Maximale Traufhdhe“ anzuwenden.
1.3 HOchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare

Grundstucksflachen und Stellung baulicher Anlagen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die offene Bauweise wird beschrankt auf die Zuléassigkeit von Einzel- und Doppelhausern.

Um fir Leuchten den normenkonformen seitlichen Sicherheitsraum fir den
Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) und durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichméalige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen, ist es unter
Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Die fur die
Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen, auf die
Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

1.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie oberirdische Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auB3erhalb der Baulinien und -grenzen zulassig. Zulassig in diesem Sinne
sind Nebenanlagen bis zu 100 m2 Grundflache in eingeschossiger Bauweise.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Il.  Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz)

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
1 Dachform

Fur Wohngeb&ude werden Satteldacher, Krippelwalmdacher, h6henversetzte Pultdacher mit
gegenlaufiger Dachneigung, Walmdacher, Zeltdacher, Pultddcher und Flachdacher. Fir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden Sattelddcher oder
Flachdéacher vorgeschrieben.

Die maximale Dachneigung wird auf 45° festgesetzt.
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2 Dacheindeckung / Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist ausschlief3lich in Schiefer, Kunstschiefer (RAL
7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037), unglasierten Pfannen, als naturroter
Dachziegel sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung und beschichtete, nicht glanzende
Metallkonstruktion zuléssig. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
Dachaufbauten/Dachgauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis
maximal 3,00 m Breite zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel betragt 1,25 m. Die Addition
der Gaubenbreiten darf maximal ein Drittel der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

3 Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein,
Metallfassaden, Eternit, Holzverkleidungen, verputzte Holzh&user in Holzstanderbauweise
sowie Holzhauser in Holzblockbauweise zuldssig. Verkleidungen aus anderen nicht
reflektierenden Plattenwerkstoffe sind ebenfalls zul&ssig.

Holzhauser in Naturrundstammbauweise sind unzulassig.
4 Einfriedung

Zur Herstellung von Einfriedungen sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Hecken
und Straucher (siehe Pflanzliste 3), Natursteinmauern, Gittermattenzaune oder Holzzdune zu
verwenden. Die Einfriedung darf an der stral3enseitigen Grundsticksgrenze eine Héhe von
1,5 m nicht Gberschreiten.

2.2 Verkehrstechnische Erschlie3ung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschlief3ung erfolgt Uber die vorh. und auszubauende Strale ,Zur Brodwies".

2.3 Gelandemodellierung
(gem. 88 laund 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8§ 10 Abs. 1 LBauO)

Bei der Ausfilhrung von Aufschittungen und Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen
zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeangleichs zu
Nachbargrundstiicken sind folgende Auflagen einzuhalten:

a) Herstellen der Boschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3, ab
einer Hohe von 1,5 m sind die Béschungen durch 0,5-1,0 m breite Bermen zu
unterbrechen.

b) Stlutzmauern (zuldssig: Natursteinmauern, natursteinverblendete Mauer, verputzte
oder flachig begrinte Mauer; unzuléassig: Beton-Pflanzsteine) sind ab einer Héhe
von 1,5 m mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln.

2.4 Flachen fur die Wasserwirtschaft
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Auf den Verkehrsflachen nordlich der Strale ,Zur Brodwies“ anfallendes, unbelastetes
Niederschlagswasser ist auf dem Flurstick 72/3, Flur 4, Gemarkung Niedero6fflingen in
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Retentionsmulden mit einem Ruckhaltevolumen von mind. 50 I/m? versiegelter Flache
zurickzuhalten.

Auf den Verkehrsflachen siudlich der StralBe ,Zur Brodwies® anfallendes, unbelastetes
Niederschlagswasser ist auf dem Flurstiick 160/4, Flur 4, Gemarkung Niederofflingen in
Retentionsmulden mit einem Ruckhaltevolumen von mind. 50 I/m? versiegelter Flache
zurtckzuhalten.

Die Retentionsmulden sind als flache, begrinte oder mit Gehdélzen bestandene Erdmulden
anzulegen. Dort wird das Niederschlagswasser zurlickgehalten und Uber die belebte
Bodenzone versickert. Die Einstautiefe der Retentionsbecken darf max. 0,4 m betragen.

Die Flachen werden mit regionalem Saatgut eingesét oder der naturlichen Sukzession
Uberlassen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Im Fall einer Einsaat sind die Mulden durch zweimalige jahrliche Mahd ohne Diingung zu
pflegen. Das Méahgut ist stets abzutransportieren.

Im Falle einer Bepflanzung mit Gehdlzen sind je 100 m? Muldenfliche mindestens 30
heimische Straucher (Pflanzliste 5) zu pflanzen.

2.5 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16b)

Die Zufiihrung von anfallendem, unbelastetem Oberflachenwasser in die hierflir vorgesehenen
Retentionsmulden erfolgt Gber Graben und Leitungen in privaten bzw. 6ffentlichen
Griunflachen. Hierfur ist im Norden des Plangebietes eine private, im Sidosten des
Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache mit Leistungsrechten festgesetzt.

2.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Fur die innere ErschlieBung notwendige Wege sind wasserdurchlassig in wassergebundener
Bauweise herzustellen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflichen, inklusive Vorgarten, welche nicht als Zufahrt oder
Stellflache genutzt werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Die Anlage von Stein- oder Schottergarten ist unzulassig.

Auf jedem Baugrundstiick sind je begonnenen 200 m? Grundstiicksflache je ein Laubbaum
(siehe Pflanzliste 1) oder ein Obstbaum-Hochstamm (siehe Pflanzliste 2), sowie 5 Straucher
(siehe Pflanzliste 3) zu pflanzen.
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2 Gestaltung der Flachen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist in flachen Erdmulden oder
Retentionszisternen zuriickzuhalten.

3 Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Neigung von weniger als 20° und einer
Dachflache von mind. 40 m? sind zu begriinen. Ausgenommen sind technische Aufbauten. Zu
verwenden sind die in Pflanzliste 4 aufgefihrten Arten.

2.7 Pflanzlisten

Fur die Anpflanzung von Baumen und Hecken sind ausschlief3lich die folgenden, heimischen
und standortgerechten Arten zu verwenden.

Pflanzliste 1 (Laubbdume, mind. 2xv, StU 14-16 cm):

e Eberesche (Sorbus aucuparia)
e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
e Elsbeere (Sorbus torminalis)

e Speierling (Sorbus domestica)

Pflanzliste 2 (Obstbdume, Hochstamme, mind. 2xv, StU 12-14 cm):

o Kulturapfel (Malus x domestica)

e Holzapfel (Malus sylvestris)

e Kultur-Birne (Pyrus communis)

¢ Wild-Birne (Pyrus pyraster)

e Sauerkirsche (Prunus cerasus)

e Sili3-Kirsche (Prunus avium)

¢ Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
¢ Echte Pflaume (Prunus domestica)

Pflanzliste 3 (Strducher, Heister, 2xv, Hohe 60-100 cm):

e Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

¢ Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

o Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
¢ Hundsrose (Rosa canina)

o Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

¢ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

e WeilRdorn (Crataegus spec.)
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Pflanzliste 4 (Dachbegrinung):

¢ Steinquendel (Acinos alpinus)

¢ Kleine Eberwurz (Carlina vulgaris)

e Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias)

o Silber-Steinkraut (Alyssum murale)

o Astlose Graslilie (Anthericum liliago)

e Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

e Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium)
e Gewohnlicher Thymian (Thymuas pulegiodis)

Pflanzliste 5 (Grabenbegriinung)

e Purpurweide (Salix purpurea)

e Grauweide (Salix cinerea)

e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
e Hasel (Corylus avellana)

e Faulbaum (Frangula alnus)

¢ Traubenholunder (Sambucus racemosa)

[Il. Immissionsschutz

Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MalRe der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berlcksichtigung des maligeblichen Auenlarmpegels von Ly = 65 dB und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

’ —
R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MalRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2

(Januar 2018).
Mindestens einzuhalten sind:

R’w.ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’y ges Sind in Abhangigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
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Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Aufl3enbauteile, die unterschiedlich
zur mal3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den LArmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Male R'w ges erforderlich sind.

V. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1

Oberboden

Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vergeudung zu
schitzen, § 202 BauGB. Dartiber hinaus ist die DIN 18915 in der aktuellen Fassung zu
beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Untergrund

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen mit
wasser- und frostempfindlichen Béden zu rechnen. Zur Bemessung von Grindungs- und
Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens unter Beachtung der
DIN 1054 empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken in flachen Erdmulden oder Retentionszisternen aufzufangen und
zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu verwenden.

Altlasten / Bodenbelastung

Der "Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten.
Werden bei BaumalBnhahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend
zu informieren.

Radonpotential

Lt. geolog. Radonkarte liegt das Radonpotential im Plangebiet bei 29,3. Dies ist eine
dimensionslose GrofRe und hat keine physikalische Einheit. Je h6her das Radonpotential
ist, desto wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenzwertes in Gebauden.
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Bei einem Wert von 44 ist zu erwarten, dass der Referenzwert in Gebauden dreimal
haufiger Gberschritten wird, als im Bundesdurchschnitt. Es wird daher empfohlen, wenn
die geplanten Wohnhauser mit Keller ausgestattet werden sollen, entsprechende
bauliche Vorkehrungen zur Reduzierung evtl. Belastungen in den Kellerraumen zu
treffen.

Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vor.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Gberschritten wird.

6 Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7 Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine archdologischen Kulturdenkmaler bekannt.
Bei Bauarbeiten zu Tage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel,
Scherben, Miinzen, usw.) sind gem. 8 17 DschPflG beim Rheinischen Landesmuseum
zu melden.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmadler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaflRnahme betroffen sein, ist dies
unverzuglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion
Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel.: 0651/9774-0
oder landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mdindlich oder schriftich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung des
Kreises Bernkastel-Wittlich (Tel.: 06571/14-0 oder info@bernkastel-wittlich.de), der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeigepflichtig sind die
Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick
Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei
deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen
befreit die Ubrigen.

8 Starkregen- und Hochwasservorsorge

Extreme Starkregen und Hochwasserereignisse fuhren immer haufiger zu schweren
Schaden an Geb&uden und Bauwerken. Innerhalb des Plangebietes sind keine erhhten
Abflusskonzentrationen bei Starkregen zu erwarten. Durch eine angepasste Bauweise,
Ausriustung und Nutzung der Gebaude kann grundsatzlich ein wirkungsvoller Schutz
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gegen Hochwasser und Starkregen erreicht werden, durch z. B. erhdhte Anordnung der
Gebaude, gezieltes Sammeln und Ableiten des Niederschlagswassers, Bepflanzung von
Flachen etc.

Es wird empfohlen, die Gefahr von extremen Starkregen- und Hochwasserereignissen
bereits frihzeitig in der Planung zur Bebauung der Grundstiicke zu bericksichtigen.

Immissionsschutz

Der Einsatz von Klima-, Kihl- und Luftungsgeréaten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr
Allgemeine Wohngebiete, insbesondere zur Nachtzeit (40dB(A)), vor der Errichtung bzw.
der Inbetriebnahme nachgewiesen wird.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der umgebenden Flachen kann es betriebs- und
nutzungsbedingt zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Diese sind unter
Anwendung der guten fachlichen Praxis immissionsrechtlich nicht zu beanstanden.

Brandschutz

Die bereitzustellende Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu bestimmen.

In Abstanden von hochstens 150 m sind Hydranten fir Feuerldschzwecke (gem. DIN EN
14339 bzw. DIN EN 14384) anzuordnen.

Die Hinweise in der Baugenehmigung sind im Ubrigen zu beachten.
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