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Hinweis: Die Anderungen zwischen der Fassung zur Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB und des geanderten Entwurfs der erneuten Beteiligung gemal 8 4a
Abs. 3 BauGB werden mit roter Schrift hervorgehoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den Anderungen und Ergén-
zungen und ihren méglichen Auswirkungen abgegeben werden kénnen.
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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLA-
NUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die sich grof3tenteils im Eigentum eines ortsan-
sassigen Bauunternehmens befinden. Fiur die gewerbliche Weiterentwicklung und Erweiterung
des drtlichen Betriebes sollen diesem in der Ortsgemeinde Esch Flachen zur Verfigung gestellt
werden. Die aktuellen Standorte sind fir die benétigte Vergrof3erung und Weiterentwicklung des
Betriebes zu klein und ungeeignet. Zudem ergibt sich durch eine Realisierung am Planstandort
der Vorteil der rAumlichen Néhe zu bereits vorhandenen Betriebsgebauden und -flachen der
Firma. Eine Alternativenprifung ergab, dass innerhalb des Gemeindegebietes Esch keine weite-
ren Flachen fur die gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung stehen, um eine bedarfsgerechte
Entwicklung zu realisieren. Die Flachen am Rohrerweg sollen dahingehend in ein Gewerbegebiet
fur ortsansassige Unternehmen umgewandelt werden und flr eine gewerbliche Nutzung pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden. Hierflr ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbege-
biet am Rohrerweg"“ erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Entwicklung
und Erweiterung gewerblicher Nutzungen in der Ortsgemeinde Esch, insbesondere 6rtlich ansas-
sigen Unternehmens, unter Bertcksichtigung der bestehenden naturschutzfachlichen Restriktio-
nen und weiterer Einschrankungen.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Gewerbeentwicklung mit Bereit-
stellung der Weiterentwicklungsmaglichkeiten flir ortsansassige Betriebe,

- Landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung der Ziele des
Natur- und Umweltschutzes,

- Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anbindung des Gewerbegebie-
tes an die Kreisstral3e,

- Schaffung einer geordneten Wegeanbindung zum Gewasser ,Escher Muhlgraben®.

1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemar 8§ 2 ff BauGB mit einer
Umweltprifung. Die frihzeitige Beteiligung gemai § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
31.05.2021 bis zum 02.07.2021. Unter abwagender Berlcksichtigung der eingegangenen Stel-
lungnahmen wurde der Entwurf des Bebauungsplans sowie zugehérige Fachgutachten bearbei-
tet. Diese waren Bestandteil der Offenlage, die fir die Dauer eines Monats vom 22.01.2024 bis
einschliellich 23.02.2024 erfolgte. Wesentliche Griinde fiir eine Verlangerung der Frist waren
unter Berucksichtigung der Inhalte des Bauleitplanverfahrens nicht ersichtlich.
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Aufgrund nachfolgender Anderungen des Entwurfs wird eine erneute Beteiligung mit verkiirzter

Frist sowie der Moglichkeit zur Stellungnahme in Bezug auf die ergénzten bzw. geanderten In-

halte durchgefihrt:

Anderung der MaRnahmenfestsetzung ,M 1.

Aufgrund des bestehenden hdherwertigen Ist-Zustandes der Magerweide soll als Ersatz der

externen AusgleichsmalRnahme zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet auf der MalRnahmen-

flache ,M 1“ eine extensiv bewirtschaftete Magerweide entwickelt werden, anstelle eines Au-

waldes. Die inhaltliche Anderung erfordert die erneute Offenlage.

Stand des Entwurfs:

Stand des gednderten Entwurfs:

5.8 MaRnahmenflache ,M 1“ — Naturwaldent-

5.8 MalRnahmenflache ,M 1“ — Magerweide Na-

wicklung Gewasserrandstreifen

Die Flachen der MaRnahmenflache ;M 1“ sind

turwaldentwicklung Gewasserrandstreifen

Die MaRnahmenflache ;M 1“ ist aus der aktuel-

aus der aktuellen Nutzung zu nehmen und nach

len, teils intensiven Weidenutzung zu nehmen

einer Initialpflanzung mit Schwarz-Erlen (Forst-

und dauerhaft ohne Diinger- und Pestizid-Einsatz

ware, Pflanzdichte 3 Pflanzen pro m?2) der freien

im Beweidungszeitraum vom 01.06. - 15.11. mit

Sukzession zur Entwicklung eines standortge-

einer Viehbesatzdichte von max. 1,3 RGV (rau-

rechten Naturwalds (Zielzustand: bachbeglei-

futterfressende GrolRvieheinheit) / ha / Jahr ex-

tender Erlenwald) zu tberlassen. Innerhalb der

tensiv_zu beweiden Anpassungen der Pflege-

ersten 3 Jahre sind die Geholzpflanzungen

malnahme (z. B. witterungsbedingt abwei-

durch  Wuchshiillen oder Einzdunung gegen

chende Beweidungszeitraume oder Mahd) ist in

Wildverbiss zu schitzen. Nicht lebensraumtypi-

Rucksprache mit _der unteren Naturschutzbe-

sche Gehdlze sind aus der MaBnahmenflache

horde zulassig.

zu entfernen und die Ansiedlung von Neophyten
ist zu unterbinden. Sollten sich Neophyten auf
einer Flache > 25 % der Mallnahmenflache ,M
1" ansiedeln, sind diese zu entfernen.

In_der MaRnahmenflache bestehende Gehdlze
sind zu erhalten.

Redaktionelle Klarstellung der Festsetzung zu Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und

Stitzmauern, soweit sie fur die Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind mit ergan-

zender zeichnerischer Festsetzung.

Stand des Entwurfs:

Stand des geanderten Entwurfs:

6 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen

6 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und

und Stltzmauern, soweit sie zur Herstellung des

Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-

StraBenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr.

Renkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26

26 BauGB)

Zur Herstellung der im Plan festgesetzten offent-

BauGB)

Zur Herstellung der gemaf Planeintrag festge-

lichen Verkehrsflachen erforderliche Bdschun-

setzten Offentlichen Verkehrsflache in direkter

gen_sowie Stilitzmauern und Bordsteine ein-

Angrenzung an das Baugebiet, dirfen erforderli-

schlielRlich deren Fundamente dirfen in einem

che Boschungen, Stiitzmauern und / oder Bord-

Streifen von bis zu 1,0 m entlang der festgesetz-

steine einschlielRlich deren Fundamente in einem

ten offentlichen Verkehrsflachen auf den Bau-

Streifen _von _bis zu 1,0 m_entlang der

grundstiicken errichtet werden.
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festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen auf
den Baugrundstiicken errichtet werden.

- _Anderung der Planzeichenerklarung hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes sowie der Aufnahme des Planzeichens zur Abgrenzung
unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung. Ebenfalls erfolgte in der Planzeichnung eine
redaktionelle Fortflihrung der Abgrenzung der MalRe unterschiedlicher Nutzungen im Siiden
des Plangebietes uber die Pflanzflache ,P 2“ bis an den sidlichen Rand des Gewerbegebie-
tes.

- Erganzungen bzw. Anderungen der Begriindung die vorgenannten Inhalte betreffend zur
MaRnahmenflache sowie redaktionelle Ergéanzungen / Anderungen in der Begriindung, u.a.
in Bezug auf den Wirtschaftsweg, die Léschwasserversorgung sowie Aktualisierung hinsicht-
lich des aktuellen Entwurfs des Raumordnungsplans 2024.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wird im Umweltbericht als gesonderter Tell
der Begriindung dargelegt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die 25. Anderung des Flachennutzungsplans.
2 Plangebiet

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand der Ortsgemeinde Esch, ndrdlich der Land-
stralRe L 47 und westlich der Bundesautobahn A 1 und liegt an der KreisstralRe K 50.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Quelle: Datenlizenz
Deutschland — ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2020), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de
[Daten bearbeitet] — Version 2.0; URL: https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (FlIst. 104),

- im Osten durch einen bestehenden Wirtschaftsweg und die KreisstralRe K 50,
- im Sutden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen auf dem Flst. 5/8 und

- im Westen durch den Verlauf des Escher Mihlgrabens (Flst. 55).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5,4 ha. Hierbei
wird die Anbindung Uber eine offentliche StralRenverkehrsflache zur K 50 sowie deren Ausbau mit

Linksabbiegespur bericksichtigt.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Esch:
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Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungshereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, mallgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Gemarkung Esch, Flur 3
1/1* 1/2 2 3 4/1
5/1* 5/8* 5/9 5/10
Gemarkung Esch, Flur 5
96/9* 98/2* 99 100 101
102 103
* Flst. tlw.

Folgende Abbildung zeigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Grundlage des guilti-
gen Katasterplanes.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Katasterplan

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet besteht Uiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen. Hiervon wird der
grofite Bestandteil der Flache zu Weidezwecken genutzt. Etwa in der Mitte des Plangebiets
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befindet sich eine bauliche Anlage, die als Stallung der Weidetiere genutzt wird, sowie eine Baum-
gruppe und ein grol3erer alter Einzelbaum. Westlich an das Plangebiet grenzt das Gewésser E-
scher Muhlgraben an. Der westliche Rand des Plangebiets ist entsprechend durch einen von
Baumen und Strauchern bewachsenen Saum entlang des Escher Mihlgrabens gepragt. Am sid-
lichen Rand befindet sich ein nach Westen fiihrender Wirtschaftsweg. Ein weiterer von Ost nach
West in das Planqeblet hineinflihrender ertschaftsweq beflndet SICh etwa in der Mltte des Plan-

gebietes. Zw
%a#eﬂﬂa&PlaﬂgebreH#ew&dreaﬁae#gm%e—Be;emhe%#—Osthch grenzt das Plangeblet an dle

K 50 an bzw. beinhaltet diese sowie daran angrenzende Flachen, die fir den Ausbau der Links-
abbiegespur erforderlich werden.

Im Norden des Plangebietes liegen Flachen die als schutzwirdige Feuchtwiese einzustufen sind
und bestehende Regenrtickhaltemulden fur das dstlich der K 50 gelegene Gewerbegebiet bein-
halten.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine noch nicht umgesetzte Kompensa-
tionsflache, die dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet* der Ortsgemeinde Esch zugeordnet ist.
Innerhalb dieses Bereiches sind-ist eine Weide mit Baumgruppen bzw. -reihe vorhanden. Die
Kompensationsflache wird durch den Bebauungsplan teilweise in Anspruch genommen und tber-
plant werden. Die Bertcksichtigung erfolgt insbesondere durch den Ausgleich entlang des Escher
Mihlgrabens mit uferbegleitender Entwicklung (vgl. Umweltbericht).

2.3 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes wird Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-
pragt, die nordlich, westlich und sudlich an das Plangebiet anschlieRen. Westlich des Plangebie-
tes befindet sich die von Nord nach Sid verlaufende Salm (Gewésser 2. Ordnung) sowie der
ostlich dazu parallel verlaufende Escher Muhlgraben (Gewasser 3. Ordnung). Ostlich wird die
Umgebung des Plangebiets durch ein bestehendes Gewerbegebiet sowie den daran dstlich an-
schlieBenden Verlauf der Bundesautobahn A 1 gepragt. Nordlich an das bestehende Gewerbe-
gebiet schlieR3t zudem eine Baustelleneinrichtungsflache der Autobahnbaustelle A 1/A 48 an.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutenden Ziele, Grundséatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung bestehen in Form

- des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV 2008 — Stand 43. Teilfortschreibung
20172023) und

- des Regionalen Raumordnungsplans fir die Region Trier (RROP 1985 mit Teilfortschrei-
bung 1995 — Stand 2. Teilfortschreibung Teilbereich Windenergie 2004).

- des Landerubergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz, Bekanntma-
chung vom 25.08.2021.
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Weiterhin sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse
im Rahmen der Abwégung zu bericksichtigen. Insofern werden_aus dem Entwurf zur Fortschrei-
bung des regionalen Raumordnungsplans mit Stand Januar 2014 (RROPE 2014) in Aufstellung
befindliche Ziele abwagend beriicksichtigt, sofern diese auch im Entwurf 2024 unverandert ent-
halten sind (abgewogene Fassung der Ziele i. S. d. 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz).

Der Entwurf des regionalen Raumordnungsplans i. d. F. des 1. Anderungsentwurfs September
2024 wurde Ende des Jahres 2024 erneut zur Anhdrung ausgelegt. Da hierzu noch keine abge-
wogene Planfassung vorliegt, werden sich daraus neu ergebende Ziele bzw. Anderungen von
Z. B. Grundsatzen in Ziele, nicht als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung beriick-

sichtigt.

Landerubergreifender Raumordnungsplan Hochwasser

Der landeribergreifende Raumordnungsplan Hochwasserschutz wurde vor dem Hintergrund des
Klimawandels und damit im Zusammenhang stehender gréRer werdender Hochwasserrisiken
und haufiger Starkregenereignisse aufgestellt.

Z 1.1.1 Prufung des Hochwasserrisikos

Teile des Plangebietes befinden sich im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Salm. Teile des Plangebietes im Norden befinden sich innerhalb des Verlaufs der nachrichtlichen
Grenze der durch Uberschwemmung geféhrdeten Gebiete (Extremhochwasser). Im Falle eines
Extremhochwassers wird hier eine Wassertiefe von max. 0,5 m prognostiziert.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes liegt nicht im hochwassergefahrdeten Bereich (HQ10-
100). Bei der Planung wurde ebenfalls berticksichtigt, dass die sich im nordwestlichen Plangebiet
befindlichen Bereiche, die bei Extremhochwasser (HQextrem) Uberflutet werden kénnten, nicht
als Baugebiet festgesetzt wurden. Hier wurden Kompensationsflachen vorgesehen.

Z 1.2.1 Prufung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

Gemal Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz 1 befindet sich der nordwestliche Teil des Plan-
gebietes innerhalb eines Wirkungsbereichs potentieller Uberflutungen durch Tiefenlinien mit Ab-
flusskonzentration fur ein einstindiges auRergewohnliches Regenereignis. Diese Bereiche befin-
den sich insbesondere im Norden. Im Bereich des Hochwasserrisikogebietes, das entsprechend
durch die Planung mit Freihaltung von gewerblicher Nutzung berticksichtigt wurde ist ein potenti-
eller Uberflutungsbereich mit Wassertiefen bis zu 30 cm dargestellt. Sturzflutentstehungsgebiete

1 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM): Geoportal Wasser RLP —
Starkregengefahrenkarte,  aufgerufen  unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-
dex.html?applicationld=106722, Stand 11/2023.
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mit Abflusskonzentration sind im Plangebiet insbesondere aufgrund der Topografie gegeben (vgl.
Abbildung 12).

Im Falle von Starkregenereignisse und einer nicht zu erwartenden wesentlichen Anderung der
Hauptflussrichtung (aufgrund des bestehenden Gelandes) sowie der geplanten Entwasserungs-
konzeption in Richtung Escher Mihlgraben ist im Falle von Starkregenereignissen weiterhin von
einem breitflachigen Abfluss in den Escher Milhlgraben und somit keiner wesentlichen Anderung
gegeniber dem status quo auszugehen (vgl. Kap. | 6.4). Zur Berlcksichtigung der Starkregen-
vorsorge und der Auswirkungen wird ein baulicher Objektschutz sowie eine entsprechende Ge-
landemodellierung unter Bertcksichtigung von Flutkorridoren empfohlen.

Z 11.1.2 Freihaltung von Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und
far Deichruckverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fur Deichriickverlegungen sind
von der Planung nicht betroffen. Eine inhaltliche Betroffenheit des Ziels wird durch die Planung
nicht gesehen.

Z 11.1.3 Erhaltung des natirlichen Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgens
des Bodens

Fur die Beurteilung einer maglichen Entwasserung wird fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
am Rohrerweg* die Ruckfuhrung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers in den
naturlichen Wasserkreislauf erwartet (vgl. Kap. | 6.4). Mit Rickhaltung und Ableitung wird zur
Grundwasserneubildung und Verdunstung beigetragen.

11.2.3 Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von Infrastrukturmanahmen
Im Plangebiet werden keine Bauflachen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten dargestellt.

Kritische Infrastrukturen der européischen Verkehrsinfrastruktur und der europaischen Energie-
infrastruktur, Infrastrukturen nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach
der SEVESO-III-Richtlinie sind nicht Gegenstand der Planung.

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)

Die Ortsgemeinde Esch liegt innerhalb der Verbandsgemeinde Wittlich-Land mit dem Mittelzent-
rum Wittlich als landesweit bedeutsamen Arbeitsmarktschwerpunkt bzw. sonstigen projektbezo-
genen Entwicklungsschwerpunkt.

Im Bereich des Plangebietes werden landesweit bedeutsame Bereiche fir die Landwirtschaft und
den Grundwasserschutz (Bereich mit besonderer Bedeutung) dargestellt. In der nahen Umge-
bung liegen landesweit bedeutsame Bereiche fiir Erholung und Tourismus, Grundwasserschutz,
Landwirtschaft sowie Rohstoffsicherung.
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Abbildung 3: Ausschnitt LEP IV (ohne MaRRstab) mit ungefahrer Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt)
Die fur die vorliegende Planung wesentlichen geltenden Ziele und Grundsatze des LEP IV sind:

Ziel Z 31 - Innen- vor AulRenentwicklung; G 52 — Nutzung bestehender Gewerbeflachen;
G 86 - umweltschonende, flachensparende Inanspruchnahme von Freiraum

»Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen Auf3enbereich im Sinne des 8 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbe-
reich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kdnnen, um erfor-
derliche Bedarfe abzudecken."

»,Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflichen soll vorrangig genutzt werden.

L~Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll fliGchensparend und umweltschonend erfol-
gen.”

Innerhalb des Gemeindegebiets Esch stehen im durch Wohnbebauung gepragten Innenbereich
keine Gewerbe- und Industrieflachen und auch keine Freiflachen zur Verfligung, die aufgrund
ihrer GroR3e und unter Bertcksichtigung des Trennungsgrundsatzes als Gewerbegebiet tiberplant
werden kénnten. Zudem musste der Verkehr durch den Ort geflhrt werden, was mit groReren
Einwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen verknupft ware, als durch die Lage nordlich der
Landesstral3e.

Die Inanspruchnahme von Freiflachen ist daher unvermeidlich. Sie erfolgt flachensparend, weil
die aulere ErschlieBung des Plangebiets bereits vorhanden ist, die innere Erschlieung auf eine
Zufahrt beschrankt und ein hoher Ausnutzungsgrad (GRZ 0,8) ermdglicht wird. Die Inanspruch-
nahme der Freiflachen erfolgt aufgrund der festgesetzten Flachen und Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fur das Anpflanzen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auch umweltschonend.

Eine Standortalternativenpriifung erfolgte auf Ebene der parallel zum Bebauungsplanverfahren
laufenden 25. Flachennutzungsplananderung. Diese kam zu dem Ergebnis, dass in der
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Verbandsgemeinde sowie innerhalb der Ortsgemeinde keine quantitativ und qualitativ sowie zeit-
lich kurzfristig verfugbaren Flachenalternativen zur Verfigung stehen. Es wird fur die Standortal-
ternativenprifung auf die Begriindung zur 25. Flachennutzungsplananderung verwiesen.

Ziel Z 102 — Gewasser, Z 103 —naturliche Grundwasserverhdltnisse, Z 111 - Niederschlags-
wasser

Die Ortsgemeinde Esch befindet sich nach LEP IV im Bereich des landesweit bedeutsamen Be-
reichs flr Grundwasserschutz und im landesweit bedeutsamen Bereich fiir Landwirtschatft.

,Natiirliche und naturnahe Oberflachengewésser sind landesweit zu sichern bzw. wieder herzu-
stellen.”

,Die natlrlichen Grundwasserverhaltnisse sind zu schiitzen und schadliche Stoffeintrage, die das
Grundwasser und den Boden belasten kénnen, sind zu verhindern. Die Schutzfunktion des Bo-
dens fiir das Grundwasser ist durch Vermeidung von Belastungen und einen entsprechenden
Freiflachenschutz zu gewéhrleisten.”

sNiederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der nattrlichen, technischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung méglich, vor Ort zu belassen
und zu versickern.”

Der Escher Mihlgraben, ein an das Plangebiet angrenzendes, kinstliches, aber naturnahes
Oberflachengewasser, wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine direkte Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ist derzeit nicht vorgesehen. Schadliche Gewésser-
veranderungen waren allerdings auch dann nicht zu erwarten, weil die fur Einleitungen notwen-
dige wasserrechtliche Erlaubnis versagt werden musste, wenn schadliche Gewasserveranderun-
gen zu erwarten wéaren, die nicht vermieden oder ausgeglichen werden kdénnen, was technisch
moglich wére. Bei Starkregen wird es allerdings wie bisher zu einem breitflachigen Abfluss von
Niederschlagswasser in den Escher Muhlgraben kommen. Insoweit andert sich jedoch nichts we-
sentliches gegentber dem status quo.

Eine Rickfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf
kann vorgesehen werden. Detaillierte Planungen sind im Rahmen des wasserrechtlichen Antrags
durchzufiihren. Schéadliche Stoffeintréage, die das Grundwasser und den Boden belasten kénnen,
sind nicht zu erwarten. Da diese sowohl nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als auch nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nicht zuléssig sind, kann dies ggf. im Vollzug durch
Genehmigungsauflagen sichergestellt werden.

G 121 - Landwirtschaftliche Flachen

,Die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen fiir auBerlandwirtschaftliche Zwe-
cke soll auf ein Mindestmal3 reduziert werden.”

Die Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Flachen fur die Entwicklung des Gewerbegebietes ist
erforderlich, da innerhalb der Ortslage Esch keine ausreichend grof3en, zusammenhangenden
und geeigneten Flachen fir eine entsprechende gewerbliche Entwicklung ortsansassiger Unter-
nehmen zur Verfligung stehen. Weitergehend stehen auch keine geeigneten alternativen Flachen
in direkt angrenzender Ortslage zur Verfligung, die z. B. die gute Verkehrsanbindung ohne Durch-
fahrt des Gewerbeverkehrs durch die Ortslage besitzen. Die in Anspruch genommenen Flachen
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fur die gewerbliche Entwicklung entsprechen den Bedarfen zur Weiterentwicklung ortsansassiger
Betriebe.

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (RROP) / Entwurf RROPE 2014 / 2024

Nach dem RROP 1995 (sowie Entwurf 2014) ist die Ortsgemeinde Esch kein zentraler Ort, sie
wird gemal Z 32 dem Nahbereich des Grundzentrums Salmtal zugeordnet. Die Verbandsge-
meinde Wittlich-Land, welcher die Ortgemeinde Esch zugeordnet wird, gehdrt geman Z 33 wie-
derum zu dem Nahbereich des Mittelzentrums Stadt Wittlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Flachen im RROP im 6stlichen Randbe-
reich als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache (Vorranggebiet Landwirtschaft)
ausgewiesen. Im Rest des Geltungsbereichs sind diese als landwirtschaftliche Nutzflache (ein-
schlie3lich Grenzertragsbdden) ausgewiesen. Gemal3 Urteil des OVG Rheinland-Pfalz und der
Umsetzungsverfligung der Struktur- und Genehmigungsdirektion ,Auswirkungen des Urteils des
OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 — 8 C 10001/98.0VG — wegen landwirtschaftlicher Vor-
ranggebiete“ sind Vorranggebiete fir Landwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung mit ihrem
entsprechenden Gewicht zu behandeln. Die Planung soll nicht zu wesentlichen planungsbeding-
ten Nachteilen fur die Landwirtschaft fihren. Unter Berlcksichtigung der mit dem Entwurf des
RROP vorgesehenen Funktionszuweisung Landwirtschaft fir die Gemeinde Esch soll zudem ins-
besondere gewahrleistet werden, dass das Plangebiet vertraglich in die umgebende Landschaft
eingebunden wird.

Die Ortsgemeinde Esch liegt ebenfalls gemal den Festlegungen des RROP in einem Gebiet mit
guter Eignung fur landschaftsbezogene Freizeit und Erholung.

Im RROPE 2014 werden die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

- teilweise als Vorranggebiet und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

- teilweise als Vorbehaltsgebiet bzw. Vorranggebiet regionaler Biotopverbund,

- als Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,

- als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,

- sowie teilweise als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausgewiesen.

Der Gemeinde Esch wird im RROPE 2014 die besondere Funktion Landwirtschaft zugewiesen.
Anderungen zum Stand des RROPE 2024 ergaben sich dahingehend, dass die Ausweisung des
Vorranggebietes Landwirtschaft und des Vorranggebietes regionaler Biotopverbund nun nicht
mehr im Plangebiet bestehen. Durch Anderung in Vorbehaltsgebiete entféllt insofern die Qualitat

als zu bericksichtigendes Erfordernis der Raumordnung. Nachfolgend wird die inhaltliche Ausei-
nandersetzung mit den Aspekten und dem Umgang damit dargeleqt.

Westlich an das Plangebiet grenzt gemafll RROPE_2014 das Vorranggebiet Hochwasserschutz.
Ein kleiner Bereich des Plangebietes liegt im Nordwesten im Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz. Ebenso grenzt westlich an das Plangebiet das Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,
dass sich in das Plangebiet hineinzieht. Die gesamte Ortsgemeinde Esch liegt im Vorbehaltsge-

biet reglonaler Blotopverbund Em%aneﬂea#be%e%#m;estheher%andbe@eﬁdes—plange@e-
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5). Der Teilbereich im westlichen Randbereich des Plangebietes der gemaR RROPE 2014 im
Vorranggebiet Biotopverbund lag, liegt nun unter Beriicksichtigung der weitergehenden Anderung
des RROPE 2024 nicht mehr Vorranggebiet Biotopverbund, sondern lediglich im Vorbehaltsge-
biet (val. Umweltbericht, Abbildung 5). Gemal dem Entwurf des RROPE 2014 unter Berticksich-
tigung der Anderung aus 2024 liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Es
ist kein Vorranggebiet Landwirtschaft mehr betroffen.

Wil K n\*@
il

|

RROPE 2014
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RROPE 2024

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem RROP (links) und dem RROPE (rechts) mit ungefahrer Uberlagerung des
Plangebietes

bereits eine vereinfachte raumordnerische Prifung3 durchgefiihrt, die als landesplanerische An-

frage zur Kldrung des Umgangs mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung gewertet
werden kann. Im Rahmen der Priifung wurde insbesondere auf die Beachtung und Berticksichti-
gung der Belange der Raumordnung hingewiesen.

Die fur die vorliegende Planung wesentlichen geltenden Ziele und Grundsétze des RROP _sowie
RROPE 2014 / 2024 werden nachfolgend dargestellt und deren Beachtung und Berticksichtigung
dargelegt:

Eigenentwicklung in der Gemeinde

RROP: Z 2.2.2.1 — Eigenentwicklung; Z 3.1.1.4 und Z 3.1.1.6 - Entwicklung des produzie-
renden Gewerbes

2.2.2.1 ,Die Ausgestaltung der Raum- und Siedlungsstruktur vollzieht sich grundsatzlich im Rah-
men der Eigenentwicklung der Gemeinden.
Hierzu gehdren gemal3 LEP insbesondere Bauflachenausweisungen, die der ortsverbundenen

3 Kreisverwaltung Bernkastel Wittlich (10.02.2021): Vereinfachte raumordnerische Priifung gem. § 16 Raumord-

nungsgesetz (ROG) i. V. m. 8§ 18 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur Erweiterung bzw. Neuausweisung eines Ge-
werbegebietes zwecks Erweiterung eines in der Ortsgemeinde Esch, Verbandsgemeinde Wittlich-Land, ansassi-
gen Betriebes, — |hr Antrag vom 02.11.2020, Wittlich.
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Wohnbevélkerung zeitgemafie Wohnverhéltnisse ermdglichen und die drtliche Versorgung mit
offentlichen und privaten Dienstleistungen sowie die angemessene Entwicklung der drtlichen ge-
werblichen Wirtschaft sicherstellen.

Die Eigenentwicklung einer Gemeinde darf nicht zu Beeintrachtigungen sowohl der eigenen als
auch der besonderen Funktionen anderer Gemeinden fuhren.“

3.1.1.4 ,Die Entwicklung des produzierenden Gewerbes, vor allem der Industrie, soll schwer-
punktartig in den gewerblichen Entwicklungsorten und Gewerbeorten (Schwerpunktorte der GRW
sowie Gemeinden mit besonderen Funktionen G und G, s. Kap. 2.2 und Anlage) erfolgen.“

3.1.1.6 ,Hierzu kommen als MalRnahmen insbesondere in Betracht

- [-]
- Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe am Standort im Rahmen der Ei-
genentwicklung der Gemeinden (s. Kap. 2.2),

- [..].°
RROPE: Z 11, G 14 - Eigenentwicklung der Gemeinden; Besondere Gemeindefunktionen

Z 11 ,Jede Gemeinde hat Anspruch auf die Wahrnehmung ihrer eigenstandigen ortlichen Ent-
wicklung, und zwar in allen Funktionsbereichen der 6ffentlichen und privaten Daseinsvorsorge.“

G 14 ,Der Eigenbedarf der Gemeinden soll vor allem in den Funktionsbereichen Wohnen, ge-
werbliche Wirtschaft sowie offentliche und private Dienstleistungen sichergestellt werden. Zur
Ausgestaltung dieser Aufgaben gehéren Wohnbauflachenausweisungen, die der értlichen Bevol-
kerung zeitgemafe und ausreichend bemessene Wohnverhéltnisse erméglichen, angemessene
Auslagerungs- und Erweiterungsflachen fur die ortlichen Gewerbebetriebe sowie die Bereitstel-
lung einer wohnungsnahen Versorgung mit Glutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Der Ortsgemeinde Esch ist weder im RROP noch im RROPE eine besondere Funktion Gewerbe
zugewiesen. Somit ist eine gewerbliche Entwicklung lediglich als Eigenentwicklung hinsichtlich
des Bedarfs der Gewerbebetriebe in der eigenen Gemeinde moglich.

Die Planung ermoglicht die Weiterentwicklung eines ortsansassigen Unternehmens und ist aus
den unten genannten Grinden mit der Funktionszuweisung Landwirtschaft in Z 42 RROPE ver-
einbar. Die Planung entspricht daher den Zielen 2.2.2.1, 3.1.1.4 und 3.1.1.6 des regionalen
Raumordnungsplans. Die Planung ermdglicht die Weiterentwicklung eines ortsansassigen Unter-
nehmens und entspricht damit auch den Erfordernissen der Raumordnung gemal Z 11 und G 14
RROPE 2014.

Landwirtschaftliche Flachen

RROP: Z 2.5.3 — Landwirtschaftlich gut geeighete Nutzflachen; Z 5.1.1 — Vorranggebiet
Landwirtschaft; Z 3.1.1.7- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (RROP)

2.5.3 ,Zur Sicherung einer gesunden und leistungsféhigen Umwelt sowie zum Schutz der nattir-
lichen Ressourcen kommt die Ausweisung von Gebietsteilen und -flachen in Betracht, die vorran-
gig die jeweils angegebenen Sicherungs- und Schutzfunktionen erfillen soll (Vorranggebiete).
Auf diese Gebiete und ihre Funktionen ist bei der Abwagung im Falle einer beabsichtigten ander-
weitigen Nutzung zu achten:
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- Land- und forstwirtschaftlich gut geeignete Nutzflachen

- [...]°

5.1.1 ,Vorranggebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete mit einem gré3eren Anteil landwirt-
schaftlich gut geeigneter Nutzflachen und Flachen, die aufgrund ihrer strukturellen Bedeutung fur
die Landwirtschaft gut geeigneter Nutzflachen und Flachen, die aufgrund ihrer strukturellen Be-
deutung fiir die Landwirtschaft in der Region erhalten bleiben miissen.*

RROPE: Z 42 — Besondere Funktion Landwirtschaft; G 43 — Landwirtschaft zur Sicherung
der Kulturlandschaft;-Z148—\erranggebiete- Landwirtsehaft; G 149 — Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft

Z 42 ,Die besondere Funktion Landwirtschaft wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zugewie-
sen, in denen die Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarproduktion auf der Grund-
lage landwirtschaftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbesondere auch fur die Auf-
rechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist (L-Gemeinden). In
diesen Gemeinden kommt der Landwirtschaft auch fur die innerdrtliche Siedlungsstruktur eine
hohe soziotkonomische Bedeutung zu. Die 6rtliche Bauleitplanung ist daher so zu lenken, dass
die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewéhrleistet wird und ihre Entwicklungsmaoglich-
keiten erhalten bleiben.”

G 43 “In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft soll die Landwirtschaft in
besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Ressourcen und zur Erhaltung
eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes durch vielfaltige landwirtschaftliche Bodennut-
zung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige landwirtschaftliche Betriebe in den dinn besie-
delten landlichen Rdumen eine Pflege der Kulturlandschaft gesichert werden.*”

G 149 ,In den Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschatft ist bei der Abwéagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen der Landwirtschaft besonderes Gewicht bei-
zumessen.”

g Abs—1 Nr4-unrd-84-Abs. g ROG dem-Abwagungsgebot-Da sich das Ziel Z 42
des RROPE 2014 noch in Aufstellung befindet und als Erfordernis der Raumordnung einzuordnen
ist, unterlieg es gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 4 und 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG dem Abwagungsgebot. Fir
die Zielfestlegung in Ziffer 5.1.1 des geltenden RROP hat das OVG Rheinland-Pfalz bereits ent-
schieden, dass diese kein Ziel i. S. d. § 1 Abs. 4 BauGB ist, sondern ebenfalls dem Abwagungs-
gebot unterliegt.

Unter Bericksichtigung der nachfolgenden Aspekte, der Standortalternativenprifung auf Ebene
des Flachennutzungsplans und der Integration in die Raumstruktur umliegender gewerblicher
Bauflachen wird die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen als raumordnerisch ver-
tretbar und fur die gewerbliche Eigenentwicklung der Ortsgemeinde Esch als erforderlich ange-
sehen:

PKO 20-005 vom 27.01.2025 Seite 18
FIRU Koblenz GmbH | SchioRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-ko.de



Ortsgemeinde Esch
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Rohrerweg* Begriindung

Durch die Planung ist lediglich ein ca. 1-2 ha groRRer Randstreifen des Vorranggebietes Landwirt-
schaft des RROP betroffen, der von den utbrigen Vorrangflachen durch die K 50 und die Gewas-
ser Salm und Escher Mihlgraben getrennt ist. Ca. 3,5 ha betreffen nur als landwirtschatftliche
Flachen ausgewiesene Bereiche der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft. Aufgrund des MalR3stabs
der Plandarstellung des RROP ist die genaue Lage des Vorranggebietes sowie Vorbehaltsgebie-
tes Landwirtschaft nicht lage- bzw. flachengenau zu verorten. Zukinftig werden somit ca. 3,5 ha
aus dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aus einer méglichen Nutzung entfallen. Durch die Pla-
nung wird maximal ein von Nord nach Sud verlaufender ca. 1-2 ha groRRer Streifen Vorranggebiet
Landwirtschaft entlang der K 50 in Anspruch genommen. Dieser, im Vergleich zu den westlich
und 6stlich gelegenen Vorranggebieten, ,kleine“ Streifen des Vorranggebietes Landwirtschaft ge-
hort zu einem 6stlich gelegenen ausgewiesenen Vorranggebiet Landwirtschaft. Die Flachen im
Plangebiet werden von diesem bereits durch die KreisstraRe und 6stlich gelegene gewerbliche
Nutzungen abgetrennt. Ebenso sind die westlich gelegenen Vorranggebiete Landwirtschaft durch
die vorhandenen Gewésser vom Plangebiet und diesem Streifen rAumlich getrennt. Ein Gebiets-
zusammenhang mit den dstlich und westlich gelegenen Vorranggebieten Landwirtschaft ist somit
kaum gegeben.

Die Flacheninanspruchnahme erfolgt zudem auf landwirtschaftlichen Flachen mit Gberwiegend
mittlerem Ertragspotential (Richtung Escher Mihlgraben in einem Randstreifen mit hohem Er-
tragspotential — wobei hier eine Bewirtschaftung aufgrund der Topografie erschwert wird) und
einer niedrigen bis mittleren, lediglich im Nordwesten hohen, Ackerzahl4. In der Ortsgemeinde
Esch befinden sich die gemafld RROP als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesenen Flachen
insbesondere westlich und siidwestlich der Ortslage. Diese weisen zumeist ein hohes Ertragspo-
tential auf. Diese Flachen werden durch die Entwicklung nicht in Anspruch genommen und wer-
den auch im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Unter Berucksichtigung, dass gemald RROP ca. 109 ha Vorranggebiet Landwirtschaft (Hinweis:
hierbei handelt es sich aufgrund des MaRstabs und der Plandarstellung lediglich um eine nahe-
rungsweise Abschétzung) in der Ortsgemeinde Esch ausgewiesen sind, werden Uber die Inan-
spruchnahme von ca. 1-2 ha im Plangebiet selbst, ca. 1-2 % der Vorranggebietsflachen Land-
wirtschaft zukiinftig nicht mehr zur Verfiigung stehen. Somit handelt es sich um eine kleine Teil-
flache des Vorranggebietes Landwirtschaft insgesamt. Bei einer derart geringfligigen Inanspruch-
nahme von Vorrangflachen nur mittlerer Qualitat ist nicht zu erwarten, dass die Planung Auswir-
kungen auf die siedlungsstrukturelle und sozio6konomische Bedeutung der Landwirtschaft fur die
Ortsgemeinde Esch haben wird.

In Esch selbst stehen gem&lR den Angaben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Stand
2020) ca. 77,3 ha (34 % des Gemeindegebietes) als Ackerlandflache, ca. 48,2 ha (21 % des Ge-
meindegebietes) als Grunlandflache, ca. 1,8 ha (0,8 % des Gemeindegebietes) als Brachlandfla-
che und ca. 1,5 ha als Streuobstwiesen (0,7 % des Gemeindegebietes) in landwirtschaftlicher
Produktion. In Esch gibt es einen Haupterwerbs- und zwei Nebenerwerbsbetriebe. Bezogen auf
das Plangebiet mit einer landwirtschaftlichen Nutzung von ca. 1,2 ha Ackerflache und ca. 3,8 ha

4 Abfrage aus dem Geoportal des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, Kartenviewer: https:/mapclient.Igb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=15, Stand 24.09.2020.
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Grunlandflache zur Beweidung werden insofern zukinftig ca. 1,6 % Ackerflache und ca. 7,9 %
Grunlandflache weniger in der Ortsgemeinde zur Verfligung stehen.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich Gberwiegend (bis auf untergeordnete Flachen in Rand-
bereichen) im Eigentum eines ortsansassigen gewerblichen Unternehmens, welches die Flachen
kunftig selbst gewerblich nutzen mdchte, und waren lediglich verpachtet. Der Pachtvertrag ist in
2023 ausgelaufen.

Eine Existenzgefahrdung durch den Verlust der Pachtflachen im Plangebiet wurde durch den
bisherigen Bewirtschafter nicht geltend gemacht und ist auch nicht ersichtlich, so dass die Bereit-
stellung von Ersatz-Pachtflachen auch zur Wahrung der Belange des bisherigen Bewirtschafters
nicht notwendig ist. Diesem stehen im Gemeindegebiet und in den benachbarten Gemeinden
ausreichende Flachen zur Verfigung.

Zur Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft in der Ortsgemeinde Esch, ist demgegeniiber
die Flacheninanspruchnahme der landwirtschaftlichen Vorrang- und Vorbehaltsflachen nach dem
Ergebnis der Alternativenprifung unvermeidbar. Die Inanspruchnahme ist erforderlich, da inner-
halb der Ortslage keine ausreichend grof3en, zusammenhé&ngenden und geeigneten Flachen fur
eine entsprechende gewerbliche Entwicklung mit Weiterentwicklung ortsansassiger Unterneh-
men zur Verfligung stehen. Eine Inanspruchnahme anderer Flachen im AulRenbereich der Ge-
meinde Esch ist vor dem Hintergrund, dass diese auch als Vorbehalts- oder Vorranggebiete Land-
wirtschaft ausgewiesen sind, bei der Beurteilungseignung hinsichtlich der Ausweisung unerheb-
lich.

Mit dem unmittelbaren Anschluss an die Landesstraf3e L 47 und dem damit zusammenhangen-
den Anschluss ,Salmtal“ an die Bundesautobahn A1, verfugt das Plangebiet Uber eine direkte
Anbindung an das Uberregionale Stra3ennetz. Somit kann u. a. auch Durchgangsverkehr durch
die Ortslage in der Gemeinde vermieden werden. Insbesondere larmempfindliche Nutzungen der
Ortslage sind raumlich getrennt und liegen stdlich der Landesstral3e L 47, womit auch die raum-
liche Trennung zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen erfolgt. Durch das gegen-
Uber des Plangebietes vorhandene Gewerbegebiet, ist das Umfeld bereits gewerblich vorgepréagt
und wirde demnach durch eine Entwicklung innerhalb des Plangebietes eine Ergdnzung im Wes-
ten erfahren und somit die gewerblich gepragte Raumstruktur in dieser Richtung fortsetzen.

Die 6kologischen Aspekte, auch hinsichtlich des Landschaftsbildes, werden bei der Planung in
beriicksichtigt. Hinsichtlich-der-Einbindung-in-die-Kulturlandschaft-werden-als-mindernde-MaR

Hinsichtlich der Einbindung in die Kulturlandschaft werden als mindernde MalRnhahmen im Bebau-

ungsplan die zuldssigen Hohen der Bebauung begrenzt sowie eine randliche Eingrinung des
Plangebietes und Fassadenbegriinung sowie Farbgestaltung vorgesehen. Hierbei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass es sich nicht um ein unbeeintréachtigtes Landschaftsbild in diesem Bereich
handelt. Dieses wird bereits durch die dstlich gelegene gewerbliche Nutzung und die Nahe zur
Autobahn sowie westlich verlaufende LFreileitungen vorgepréagt.

Durch die Planung ist keine wesentliche Beeintrachtigung der Ziele und Grundséatze des RROP
bzw. Erfordernisse der Raumordnung gemald RROPE zu erwarten. Die siedlungsstrukturelle Be-
deutung der Gemeinde Esch fir die Landwirtschaft bleibt weiterhin erhalten.
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Immissionsschutz

RROP: Z 5.6.2.1 - Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes; Z 5.6.2.2 — Be-
ricksichtigung eines ausreichenden Abstandes zwischen Nutzungen

,D.6.2.1 Bei allen Planungsvorhaben sind die Belange des Immissionsschutzes ausreichend zu
bertcksichtigen. Immissionen sind auf ein vertretbares Mal? zu beschranken; dabei sind alle ge-
botenen technischen Moglichkeiten zur Emissionsbegrenzung zu nutzen.”

,9.6.2.2 Zwischen Vorhaben, bei denen trotz Nutzung von Einrichtungen, die dem Stand der
Technik zur Emissionsbegrenzung entsprechen, mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rech-
nen ist, und schutzbedurftigen Gebieten und Objekten (z.B. Wohngebieten, Kur- und Erholungs-
anlagen, Objekte des Natur- und Denkmalschutzes) muf3 ein ausreichender Abstand gewéhrleis-
tet sein.*”

Zur Berucksichtigung des ausreichenden Immissionsschutzes zwischen schutzbedirftigen Ge-
bieten, hier den sidlich gelegenen Wohngebieten in Esch, und der Planung wurde eine schall-
technische Untersuchung zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt. Diese beriicksichtigt die von
einer gewerblichen Entwicklung im Plangebiet ausgehenden Emissionen u. a. auf die sudlich ge-
legene Wohnbebauung der Ortsgemeinde unter Beriicksichtigung der bestehenden gewerblichen
Vorbelastung. Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist eine Emissionskontingentierung
des Gewerbegebietes, die mit dem Bebauungsplan festgesetzt wird.

Weitergehend wurden die Einwirkungen der Autobahn auf das Plangebiet untersucht. Entspre-
chend sind im Nachtzeitraum SchallschutzmalRnahmen bei schutzbedirftigen Nutzungen (z. B.
Betriebsleiterwohnen) im Plangebiet erforderlich.

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund /orrangaebietregionalerBiotopverbund
(RROPE)

RROPE: G 104 — Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund

G 104 ,Als erganzende Bestandteile des regionalen Biotopverbundes werden Vorbehaltsgebiete
fur den regionalen Biotopverbund festgelegt. Sie sollen entsprechend der gebietsspezifischen
fachlichen Ziele fir den Arten- und Biotopschutz gesichert und entwickelt werden. In den Vorbe-
haltsgebieten ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen dem Aufbau des regionalen Biotopverbundsystems besonderes Gewicht beizumessen
(erhohtes Abwagungserfordernis). Eine an die naturschutzfachlichen Ziele angepasste Nutzung,
Bewirtschaftung und Pflege soll geférdert werden.“
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Gemal Karte des RROPE Ilegt das Iangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes regionaler
Biotopverbund. A
des#e#a#@ge@e%e&mgre&aler—&e%ep#e#b&nd—%t Durchfuhrung der Planung stehen die im Ge—
biet derzeit vorhandenen, insbesondere landwirtschaftlich bzw. zur Weidehaltung genutzten Fla-
chen zum Aufbau des Biotopverbundes nicht weiter zur Verfugung. Der Geholzstreifen entlang

des Miuhlteichs bleibt von der Planung unberihrt-urd-wird-tbereineKompensationsflache-als
;Puffer"zwischen-den-unterschiedlichenNutzungen-berticksichtigt-. Ebenfalls wird der Biotopver-

bund Uber eine Kompensationsflache (,M 1* zum Erhalt und zur Entwicklung einer Magerweide)
als ,Puffer” zwischen den unterschiedlichen Nutzungen berucksichtigt. Das angrenzende Griin-
land ist intensiv beweidet und von geringem Wert fir Offenland-Arten. Weiterhin liegt die Flache
auRRerhalb der Baugrenze und Nebenanlage, Stellplatze sowie Garagen sind innerhalb dieses
Bereichs zwischen Gehdlzstreifen und Baugrenze innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulassig.

Unter Berticksichtigung der gepriften Standortalternativen sowie der Tatsache, dass das ge-
samte Gemeindegebiet Esch innerhalb des Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund liegt,
ergeben sich vor dem Hintergrund des bestehenden Flachenbedarfs fiir die Erweiterung der ge-
werblichen Entwicklung ortsansaSS|ger Unternehmen keine anderweltlgen vorrangigen Flachen-
alternatlven

gewertet—Durch die Frelhaltunq eines 12 m breiten Streifens entlang des Muhltelchs zum Erhalt

und zur Entwicklung einer Magerweide (MaRnahmenflache ,M 1%) wird der Bereich durch das
Weagfallen der intensiven Beweidung aufgewertet. Zudem werden durch die Eingriinung des Plan-
gebietes im Norden und Siiden neue Gehdlzstrukturen etabliert werden, die als Bausteine inner-
halb des Biotopverbundes dienen kénnen.

Mit den vorgesehenen MalRnhahmen ist keine negative Beeintrachtigung des regionalen Bio-
topverbundes zu erwarten. Der vorhandene Zustand der Lebensrdume verschlechtert sich ge-
geniber dem gegenwaértigen Zustand nicht.

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (RROPE)

RROPE: Z 108 - Sicherung eines funktionsfahigen Grundwasserhaushaltes; G 112 — Vor-
behaltsgebiet Grundwasserschutz

Z 108 ,Die dauerhafte Sicherung eines funktionsfahigen Grundwasserhaushaltes als Vorausset-
zung fur einen intakten Naturhaushalt und als unverzichtbare Grundlage fir die Trinkwasserver-
sorgung der Menschen in der Region Trier ist Ziel der Regionalplanung.“

G 112 ,Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf fur die Trinkwassergewinnung erschlossen wer-
den kdnnen, werden als Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz festgelegt. Die Vorbe-
haltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ hochwer-
tigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes.
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Bei allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonde-
res Gewicht beizumessen.“

G 113 ,Zur Schonung des Grundwassers fiir die Trinkwasserversorgung soll der Brauchwasser-
bedarf in Industrie, Gewerbe und privaten Haushalten Uber eine verstarkte Nutzung von Regen-
wasser, Oberflachenwasser und tber eine Mehrfachnutzung von Wasser gedeckt werden.“

Da sich das Ziel Z 108 des RROP-E 2014 noch in Aufstellung befindet, unterliegt es gemaf 8§ 3
Abs. 1 Nr. 4und § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG als Erfordernis der Raumordnung dem Abwagungsgebot.

Das Plangebiet liegt am Rand der Grundwasserlandschaft ,Rotliegende-Sedimente“. Diese ist
gekennzeichnet durch eine geringe Grundwasserneubildung (79 mm / a), mafiige Wasserdurch-
lassigkeit und mittlere Gesamtharte des Wassers. Die Deckschichten der Rotliegend-Sedimente
in der Wittlicher Senke werden als unguinstig klassifiziert. Teile des Plangebiets sind explizit als
Ackerflache mit ungtnstiger Schutzwirkung ausgeschrieben.

Schadliche Stoffeintrage in Boden und Grundwasser durch die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers, mit der Z 111 LEP IV Rechnung getragen wird, sind jedoch nicht zu er-
warten. Da diese sowohl nach WHG als auch nach BBodSchG nicht zuléassig sind, kann dies ggf.
im Vollzug durch Genehmigungsauflagen sichergestellt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird erwartet, dass die Belange des Grundwasser-
haushaltes mit Rickfiihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf Gber die Samm-
lung von unbelastetem Niederschlagswasser und die gedrosselte breitflaichige Ableitung in das
Vorland des Escher Muhlgrabens erfolgen kdnnen. Ggf. wird eine Genehmigung fir die Einleitung
des Wassers in das Vorland bzw. den Escher Mihlgraben erforderlich. Eine Brauchwassernut-
zung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen.

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (RROPE)

RROPE: G 162 — Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

G 162 ,Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisraume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fur Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und MafRnahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fir die landschaftsbezogene Erholung und
den Tourismus erhalten bleibt.“

Das Plangebiet liegt im landesweit bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisraum 24a Liesertal (ein-
schl. Verbindungskorridor zum Moseltal B 24a) und im regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisraum t 12 Salmtal, der gemall RROPE 2014 als Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus ausgewiesen werden soll. Fir diesen ist der Erhalt des stérungsarmen, naturnahen Land-
schaftsbildes als Ziel vorgesehen. Das Landschaftsbild ist wegen der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen und der Autobahn 6stlich des Plangebietes sowie der Ortslage Esch sidlich des Plan-
gebietes schon heute landschaftlich fur die landschaftsbezogene Erholung und Tourismus nicht
geeignet. Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets und der geplanten Hohenentwicklungen,
sind nachteilige Auswirkungen auf den Erholungs- und Erlebniswert der Landschaft im Gbrigen
Salmtal ebenfalls nicht zu erwarten.
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Oberflachengewéasser (RROPE)

Z 114 - Sicherung der Funktionsfahigkeit von Oberflachengewdassern; Z 115 — Gewasser-
randstreifen

Z 114 ,Wegen ihrer grundsatzlichen Bedeutung fur eine intakte Umwelt und ein gesundes Leben-
sumfeld des Menschen ist sicherzustellen, dass die Oberflachengewasser dauerhaft ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt wahrnehmen kénnen.

Um dies in der Region Trier zu gewahrleisten,

- sind die nattrlichen und naturnahen Oberflachengewésser zu sichern und zu schitzen,
- ist bei allen anderen Gewassern ein naturnaher Zustand anzustreben,
- ist eine Verschlechterung des Gewasserzustandes nicht zul&assig,

- ist bei allen Planungen darauf zu achten, dass die Mdglichkeiten zur Verbesserung des
Gewasserzustandes nicht eingeschréankt werden.

Z 115 ,Zur Sicherung und Entwicklung 6kologisch intakter FlieRgewasserlandschaften sind aus-

reichend breite Gewéasserrandstreifen und funktionsféahige Auen zu erhalten bzw. wieder herzu-
stellen.”

Da sich die Ziele Z 114 und Z 115 des RROPE 2014 noch in Aufstellung befinden, unterliegen
sie gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 und 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG als Erfordernis der Raumordnung dem
Abwagungsgebot.

Planungsbedingte Verschlechterungen des Gewéasserzustandes des Escher Mihlgrabens, eines
an das Plangebiet angrenzenden, kunstlichen, aber naturnahen Oberflachengewéassers, sind
nicht zu erwarten. Eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ist derzeit nicht
vorgesehen. Schadliche Gewasserveranderungen waren allerdings auch dann nicht zu erwarten,
weil die fur Einleitungen notwendige wasserrechtliche Erlaubnis versagt werden misste, wenn
schadliche Gewasserveranderungen zu erwarten waren, die nicht vermieden oder ausgeglichen
werden kénnen, was technisch mdglich ware. Bei Starkregen wird es allerdings wie bisher zu
einem breitflachigen Abfluss von Niederschlagswasser in den Escher Mihlgraben kommen. In-
soweit andert sich jedoch nichts gegeniiber dem status quo.

ient-Entlang der Uferlinie wird ein 12 m breiter Streifen
und dessen Erhalt und Entwicklung zu einer Magerweide festgesetzt. Diese dient auch als ,Puf-
fer® zwischen den Nutzungen, was insofern auch der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Ober-
flachengewéssers dient.

eltengen aYalVVis alalada' alal a¥a ala ala aiiV alalaYla¥a

Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (RROPE)

G 119 - Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz; Z 120 - Uberschwemmungsgebiete

G 119 ,Gebiete mit einem geringeren Gefahrenpotenzial werden als Vorbehaltsgebiete fir den
Hochwasserschutz festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten sollen die Belange eines vorbeugenden
Hochwasserschutzes bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen besonders
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bertcksichtigt werden. Alle Vorhaben, die zu Retentionsraumverlusten oder zu einer Erhéhung
des Schadenspotenzials fihren kénnen, sollen vermieden werden.

Langfristig soll in diesen Gebieten auf eine Reduzierung des Schadenspotenzials hingewirkt wer-
den.

Im Falle der nachweislich unabdingbaren Notwendigkeit zur Inanspruchnahme von Vorbehalts-
gebieten fur den Hochwasserschutz durch konkurrierende Nutzungen sollen MaRnahmen ergrif-
fen werden, die eine Erhdhung des Schadenspotenzials vermeiden, den Verlust des Retentions-
raums ausgleichen und eine Verlagerung des Gefahrenpotenzials ausschlieRen.”

Z 120 ,Zusatzlich zu den regionalplanerischen Festlegungen zum Hochwasserschutz sind in
Uberschwemmungsgebieten die gesetzlichen Vorgaben zum Hochwasserschutz und bei festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen zu beachten.“

Im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz und im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
wird kein Gewerbegebiet festgesetzt und auch sonst keine Situationsveranderung ermaoglicht, die
zu Retentionsraumverlusten oder einem héheren Schadenspotenzial fihren.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land aus dem Jahr 2006
stellt das Plangebiet als Flachen flr die Landwirtschaft (vgl. Abbildung 5Abbildung-5) dar.

In den westlichen Randbereichen im Plangebiet wird ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie entlang des Escher Mihigrabens werden dariber
hinaus Flachen als Biotoptypen-Pauschalschutz (8§ 28 LNatSchG) Schutzobjekte dargestellt. Im
Rahmen der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung (siehe Umweltbericht) konnten aktuell jedoch
keine pauschal geschiitzten Biotope festgestellt werden.

Durch das Plangebiet verlaufend wird eine 20 kV Elektrizitatsfreileitung dargestellt. Diese ist im
Bestand nicht vorhanden.

Entlang der Plangebietsgrenze zur K 50 verlauft ein dargestellter Wanderweg. Die K 50 wird als
Verkehrsflache dargestellt.
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Abbildung 5: Nicht maRstabsgerechter Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (2006) mit Ab-
grenzung des geplanten Anderungsbereichs

Da die beabsichtigte Festsetzung eines Gewerbegebiets nicht der Darstellung im Flachennut-
zungsplan entspricht, wird dieser im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geéndert. Es sollen
insbesondere Gewerbeflachen dargestellt werden. Ebenso wird eine Verkehrsflache zur Anbin-
dung an die K 50 sowie Flachen fiir Kompensationsmafinahmen dargestellt werden.
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Abbildung 6: Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplans mit Anderungsbereich der 25. Anderung
des FNP

Der Bebauungsplan wird nach der Teilanderung des Flachennutzungsplans aus diesem entwi-
ckelt sein.

Im Einzelnen sind folgende Flachendarstellungen (ca.) geplant:

gewerbliche Bauflachen (Planung) 4,82 ha

Kompensationsflachen 0,52 ha

Sonstige Uberértliche und ortliche

Hauptverkehrsstraf3en (Planung) 0,014 ha

Uberlagernd: Amtlich festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet

Summe ca. 5,35 ha
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3.3 Bestehendes Baurecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet am Rohrerweg® besteht kein
Bebauungsplan.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet® (vgl. Abbildung 7). Nérdlich anschliel3end und teilweise tiberlappend befin-
det sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Teilbereich "Gewerbegebiet

- 1. Erweiterung" (vgl. Abbildung 8Abbildung-8).

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet® setzt u.a. Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 und einer
BMZ von 7,0 sowie einer Firsthéhe von bis zu 10 m sowie die zugehdrige ErschlieBungsstralle
und Ausgleichsflachen fest.

psflachen

~

R~

Abbildung 7: Bebauungsplan "Gewerbegebiet" und externe Kompensationsflache des Bebauungsplans
,,Gewerbegebiet“ — Auszug aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag vom 01.12.2003

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet, 1. Erweiterung“ werden u.a. ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8, unterschiedlichen Firsthéhen flr gewerbliche Halle bis 171 m tG.NHN, fir Geschafts-
, Bro- und Verwaltungsgeb&ude bis 173 m U.NHN, fur Stapelh6he auf Lagerflachen bis 166 m
U.NHN sowie AusgleichsmalRnahmen und ein neuer Wendehammer flr die ErschlielBungsstralle
festgesetzt. Der Bebauungsplan Teilbereich "Gewerbegebiet - 1. Erweiterung” wurde fiir die Aus-
siedlung eines Bauunternehmens und eines Betriebes fiir Heizung und Sanitar aufgestellt. Die
entsprechenden Firmen waren bereits innerhalb der Ortslagen angesiedelt. Aufgrund der beeng-
ten Platzverhaltnisse im Ort waren die Umsiedlungen auf grol3ere Betriebsflachen erforderlich.

In beiden Bebauungsplanen werden zudem grinordnerische MalRnahmen, baugestalterische
Festsetzungen sowie externe AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Die externe Ausgleichsflache des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet” liegt teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Esch®. Von der Kompensationsflache
sind ca. 3.190 m? betroffen. Der Zielzustand der Kompensation — ungelenkte Sukzession Natur-
wald — hat sich auf der Flache bislang noch nicht entwickelt. Aufgrund des naturschutzfachlich
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hoherwertigen, aktuellen Zustands wird fiir die Kompensationsmalnahme KOM-1567503304657
durch die uNB in Absprache mit der Ortsgemeinde Esch im Serviceportal Kompensationsver-
zeichnis (KSP) die Mallnahme und der Zielzustand in ,Erhalt und Entwicklung einer Magerweide*
geandert. Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Esch® soll dieser Bereich durch das Gewer-
begebiet Uberplant werden. Ein Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes durch eine gleichwertige
MalRnahme entlang des Escher Mihlgrabens mit Erhalt und Entwicklung einer Magerweide auf
n Flache und ca. 3.340 m2 vorgesehen. Mit-dem-Bebauungsplan;Gewerbege-
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Abbildung 8: Bebauungsplan "Gewerbegebiet - 1. Erweiterung” (2011)

3.4 Fachplanungen und Fachbelange

Bauverbotszone / Baubeschrdnkungszone

Das Plangebiet liegt westlich direkt angrenzend an die Kreisstral3e K 50. Gemessen vom &uf3eren
Fahrbahnrand ist eine 15 m breite Bauverbotszone zur K 50 einzuhalten. Innerhalb dieser Zone
ist die Errichtung von Hochbauten und baulichen Anlagen mit Zufahrten/Zugéngen zur Kreis-
straf3e verboten. Im Abstand von 30 m zum befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e ist
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innerhalb der Baubeschrankungszone die Zustimmung der StraRenbaubehdrde fiir die Errichtung
baulicher Anlagen erforderlich.

Ebenfalls liegt das Plangebiet in einem Abstand von minimal ca. 80 m zur Anschlussstelle der
BAB 1 und somit innerhalb der Baubeschrénkungszone entlang von Autobahnen in einem Ab-
stand von 100 m. Da jedoch in diesem Bereich des Plangebietes die bestehende Strale K 50
nachvollzogen ist, und die Entwicklung der Linksabbiegespur sich weiter in Richtung Nordwesten
befindet, sind die Belange der Baubeschréankungszone entlang von Autobahnen in einem Ab-
stand von 100 m nicht wesentlich berthrt. Innerhalb des Abstandes von 100 m ist die Zustimmung
der StralRenbaubehdrde fir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlich.

Altlasten / Kampfmittel

Das Vorliegen von Altlasten und Kampfmitteln ist derzeit nicht bekannt.

Baugrund

Es wurde ein geotechnischer Bericht®> im Bereich des Plangebietes erstellt. In diesem wurden
eine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse, Gelandeterrassierung und Aspekte zum Kanal- und
StralRenbau gepruft sowie eine abfalltechnische Voreinstufung durchgefinhrt.

Aufgrund des anstehenden Baugrundes wird eine Gebaudeabdichtung wegen der Gefahr von
mdoglichem Stauwasser aus sich aufstauendem Schichtwasser und der geringen Durchlassigkeit
des Untergrundes empfohlen.

Gemal dem Gutachten ist die Zusammensetzung des Baugrundes im Plangebiet nicht fr eine
dauerhaft funktionsfahige Versickerung geeignet.

Bei der Gelandeterrassierung sind die Bodenverhaltnisse im Bereich des Escher Mihlgrabens
hinsichtlich der Standfestigkeit zu beachten. So wurde z. B. empfohlen zur Sicherung eines Bo-
schungsfulRes im Bereich der Escher Miihlgrabenaue einen Reibungsful auszubilden, sofern die
Bdschung in den Auenbereich fallt.

Gemal der abfalltechnischen Voreinstufung ist eine Verwertung der Boden innerhalb der unter-
suchten Proben zulassig.

Denkmalschutz / Bodendenkmalschutz

Auf Grundlage der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesarchéologie
Trier im Rahmen der vereinfachten raumordnerischen Prifung ist davon auszugehen, dass sich
im Plangebiet der Kreuzungspunkt zweier Altstral3en — einer SSW-NNO-ziehenden, von der ro-
merzeitlichen StralRensiedlung Rivenich ,Schwarze Teiche“ kommenden und einer WNW-OSO
vom heutigen Sehlem in Richtung Plangebiet verlaufenden Strafl3e (Esch 5) — befindet. Zudem ist
es mdoglich, dass sich eine unmittelbar nordéstlich des Plangebietes liegende romerzeitliche Sied-
lung auch in das Plangebiet ausdehnt sowie aufgrund von Oberflachenfunden dstlich des Plan-
gebietes jenseits der BAB 1 Hinweise auf militarische Aktivitaten der frihen Neuzeit (Esch 7)
vorliegen, die sich gleichfalls bis in das Plangebiet erstrecken kénnen. Um Art und Umfang der

5 WPW Geo.Ingenieure (16.10.2020): Geotechnischer Bericht Nr. 1, Trier.
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archaologischen Befunde feststellen zu kénnen, wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine geo-
physikalische Prospektion durchgefuhrt.

Nach Vorlage der Ergebnisse der Prospektion wurde eine telefonische Abstimmung am
14.07.2021 mit der Behorde durchgeflhrt. Fir die Bauleitplanung ist die Durchfiihrung der geo-
physikalischen Prospektion ausreichend. Der Umsetzung der Planung stehen keine grundsatzli-
chen Bedenken oder Hindernisse entgegen. Jedoch ist vor Durchfiihrung von Eingriffen die wei-
tergehende Sondierung mittels Baggerschirfen erforderlich. Je nach Ergebnis sind weitere Gra-
bungen vor Beginn der Bauzeiten erforderlich, die die Bauzeiten verzégern kénnen.

Wasserrecht, Abstand zu Gewassern

Es liegen keine Oberflachengewésser innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet am Rohrerweg®. Gleichwohl grenzt mit dem Escher Mihlgraben gemaf? Landes-
verordnung ein Gewasser lll. Ordnung westlich an den Geltungsbereich an.

,Der Salm als ,abgebendes FlieRgewésser” wird (in Stromrichtung gesehen) auf der linken Ufer-
seite das Wasser fur den Escher Muhlgraben bzw. Mihlengraben abgeleitet. Es ist anzunehmen,
dass das Wasser (durch die Topographie vorgegeben) dem Gefélle der durchflieRenden Grund-
stiicke (parallel zur Salm) folgt. Nach dem Passieren der Mihle wird das abgeleitete Wasser des
Escher Muhlgrabens wieder dem ,Mutterbach” Salm auf der linken Uferseite zugefiihrt.“®

Gem. 8§ 31 Landeswassergesetz bedurfen die
(1) Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,

1. die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewéassers erster oder zweiter Ordnung oder
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind,

2. oder von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen
der Bodenoberflache ausgehen kénnen,

[...] der Genehmigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet Teilbereiche des 10 m Streifens zur Uferli-
nie des Gewassers. In diesem Bereich sollen jedoch keine baulichen Anlagen errichtet werden
oder zulassig sein. Es sind vielmehr AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, die die Funktion des
Gewasserrandes weitergehend unterstitzen und einen Puffer zu den gewerblichen Nutzungen
ausbilden werden.

Ein festgesetzter Gewasserrandstreifen gemafl 8§ 33 Landeswassergesetz (LWG) ist nicht be-
kannt.

Die Gewasserpflege obliegt dem Eigentimer bzw. Unterhaltungspflichtigen gemaf3 § 39 Wasser-
haushaltsgesetz bzw. § 34 LWG.

6 Auszug aus der E-Mail vom 24.03.2022 der SGD Nord — Zentralreferat Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz.
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Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete / Grundwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Rohrerweg*“ befinden
sich keine Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgestellten Grundwasserschutzgebietes
oder einer Wasserschutzzone.

Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit einem kleinen Teilbereich im Nord-
westen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Salm. Teile des Plangebiets im Norden
befinden sich innerhalb des Verlaufs der nachrichtlichen Grenze der durch Uberschwemmung
gefahrdeten Gebiete (Extremhochwasser). Im Falle eines Extremhochwassers wird hier eine
Wassertiefe von max. 0,5 m prognostiziert.

Das festgesetzte Gewerbegebiet liegt nicht im hochwassergefahrdeten Bereich (HQ10-100). Bei
der Planung wurde ebenfalls berlicksichtigt, dass die sich im nordwestlichen Plangebiet befindli-
chen Bereiche, die bei Extremhochwasser (HQextrem) Uberflutet werden kdnnten, nicht im fest-
gesetzten Gewerbegebiet liegen. Hier wurden Ausgleichsmalinahmen fir die Eingriffe durch die
Planung vorgesehen.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bereiche mit Bergbautatigkeiten.

Landschaftsplanung / Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die umweltrelevanten Aussagen und Inhalte der Landschaftsplanung fir das Plangebiet werden
im Umweltbericht behandelt.

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht.
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4 Stadtebaulicher Entwurf

4.1 Stadtebauliche Entwicklungsoption

Abbildung 9: stéadtebauliche Entwicklungsoption
Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Innerhalb des Gewerbegebietes kdnnen sich unterschiedliche gewerbliche Nutzungen ansiedeln
und unter Bertcksichtigung der Topografie in ihrer Anordnung und Lage variieren.

Die stadtebauliche Entwicklungsoption zeigt dabei eine Mdglichkeit zur Anordnung einer gewerb-
lichen Nutzungsentwicklung fur die Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebes auf, der
auch groRtenteils Eigentiimer der Flachen im Plangebiet ist.

Entsprechend werden Mdglichkeiten fir die Unterbringung von Hallen und Lagerflachen fir z. B.
Mutterboden, Trommellager / Kabel sowie zur Aufbereitung von Boden und Recyclinganlagen
vorgesehen. Die Hallen und Lagerflachen kénnen an die Topografie angepasst in das Gelande
hinein entwickelt werden. Mit einer Terrassierung des Gelandes von Ost nach West kann in zwei
Ebenen mit Integration von Hallen und Lagerflachen diese Terrassierung auch fur eine Ebene -1
erfolgen.
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Im Norden des Plangebietes werden die bestehenden Versickerungsanlagen fir die dstlich der
K 50 gelegenen Gewerbegebiete weiterhin erhalten bzw. unter Beriicksichtigung einer moglichen
Entwasserungskonzeption fur das Plangebiet weitere Flachen fir die Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung vorgesehen.

Eine bauliche Nutzung ist entlang des Escher Mihlgrabens in einem Abstand von 12 m nicht
vorgesehen. Hier soll eine Magerweide entlang des Gewassers erhalten bzw. entwickelt werden
und eine Art ,Puffer” zur gewerblichen Nutzung ausbilden.

AuRere Anbindung / innere ErschlieRung

Direkte Zu- und Abfahrten moéglicher gewerblicher Nutzungen zur Kreisstrafl3e sind nicht vorge-
sehen. Die Anbindung des Plangebietes soll Giber eine 6ffentliche ErschlieBung an die Kreisstralie
K 50 im Westen des Plangebietes erfolgen. Die Anschlussmaoglichkeit ist entsprechend einer ge-
werblichen Nutzung im Querschnitt dimensioniert und ermoglicht ein Aufstellen / Warten von LKW
unabhangig von der K 50. Der Anschluss an die 6éffentliche ErschlieBung kann durch eine private
ErschlieBung auf den gewerblichen Flachen flexibel ausgestaltet werden und belasst somit wei-
tergehende Gestaltungsmoglichkeiten, die entsprechend der gewerblichen Entwicklung ange-
passt werden kdnnen.

Griun-/ Freiraumstruktur

Zur Einbindung des Plangebietes und der gewerblichen Entwicklung in die Umgebung sind nach
Suden eine Eingrinung, im Norden Entwéasserungsanlagen mit einer Eingriinung sowie entlang
der K 50 eine Baumreihe zur Eingriinung vorgesehen.

In einem 12 m breiten Streifen entlang des Escher Mihlgrabens ist die Unterbringung von Aus-
gleichsmalRnahmen (z. B. Erhalt und Entwicklung einer Magerweide) vorgesehen.

A
G Ci o = Ci v ci c © LA, C CA v i

fallen—Entlang der K 50 wird der bestehende Wirtschaftsweg erhalten bleiben. Innerhalb des
Plangebietes wird der von Ost nach West in Richtung Escher Mihlgraben verlaufende Wirt-
schaftsweqg entfallen. Zur Anbindung des Escher Muhlgrabens wird im Gegenzug im Siiden des
Plangebietes unter Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes ein Wirtschaftsweg mit
Anbindung zum Escher Mihlgraben planungsrechtlich gesichert.

4.2 Planungs- und Standortalternativen
Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich nicht innerhalb des Gemeindegebietes Esch. Eine Betrachtung
maoglicher alternativ nutzbarer Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung innerhalb der
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Ortsgemeinde lasst erkennen, dass diese ein weitaus groReres Konfliktpotential im Hinblick auf
empfindliche anderweitige Nutzungen in deren Umfeld bergen. Zudem stehen innerhalb der Orts-
lage keine grofRen, zusammenhéangenden Flachen zur Verfugung, die sich fir eine Erweiterung
ortsansassiger Unternehmensstandorte und die gewerbliche Entwicklung anbieten wirden.

Eine gewerbliche Entwicklung im Plangebiets mit einem Angebot an Erweiterungsmaoglichkeiten
fur ortsansassige Unternehmen begriindet sich u. a. durch verschiedene stadtebauliche Stand-
ortvorteile, insbesondere auch aufgrund der verkehrlichen Anbindung. Mit dem unmittelbaren An-
schluss an die Landesstral3e L 47 und dem damit zusammenhangenden Anschluss ,Salmtal“ an
die Bundesautobahn Al, verfligt das Plangebiet Uber eine direkte Anbindung an das lberregio-
nale StraBennetz. Somit kann u.a. auch Durchgangsverkehr durch die Ortslage in der Gemeinde
vermieden werden. Durch die Anbindung Uber die KreisstraRe (Rohrerweq) ist das Plangebiet
direkt mit dem Ortskern verbunden und ist demnach auch bspw. fiir Arbeitnehmer vor Ort schnell
erreichbar.

Durch das gegenuber des Plangebiets vorhandene Gewerbegebiet, ist das Umfeld des Plange-
biets bereits gewerblich vorgepragt und wiirde demnach durch eine Entwicklung innerhalb des
Plangebiets eine Erganzung im Westen erfahren.

Insbesondere larmempfindliche Nutzungen der Ortslage sind raumlich getrennt und liegen sidlich
der Landesstral3e L 47, womit auch die raumliche Trennung zwischen stérenden und stéremp-
findlichen Nutzungen erfolgt.

Fur die geplante Weiterentwicklung eines ortsansassigen Bauunternehmens ergibt sich auch auf-
grund der raumlichen Nahe in Gegentberlage zum bestehenden Gewerbegebiet ein raumlicher
Standortvorteil.

Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden bei der konzeptionellen Entwicklung gepruift. Insbesondere wurden
unterschiedliche Anbindungen an die KreisstrafRe sowie unterschiedliche Ausdehnungen der ge-
werblich zu entwickelnden Flachen untersucht (siehe Abbildung 10Abbidunrg—10; Abbildung
11Abbidung-11).
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Abbildung 10:

Stadtebauliche Entwicklungsoption
mit sudlicher Anbindung an die
K 50

Abbildung 11:

Stadtebauliche Entwicklungsoption
mit nordlicher Anbindung an die
K 50

Eine Anbindung an die Kreisstral3e bietet sich insbesondere im Bereich zwischen den beiden
bestehenden Feldwegen an, da hier die Sichtverhaltnisse auf die Kreisstrale sowie die Topogra-
fie die beste Anbindung bieten. Unabhangig davon wurden mit dem Landesbetrieb Mobilitat
(LBM) Gesprache zur Anbindung an die Kreisstral3e gefihrt und die Anbindung zum Entwurf
Uberarbeitet.

Weitergehend wurde im Rahmen der vereinfachten raumordnerischen Prifung ein Vorschlag des
Landesbetriebs Mobilitdt (LBM) unterbreitet, der eine stidlich gelegene Anbindung im Bereich des
Knotenpunktes L 47 vorsieht. Diese Anbindung wurde aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
und der Mdglichkeit zu einer mittigen Erschlielung der Gewerbegebietsflachen, die eine flexible
weitere ErschlieBungsmaoglichkeit nach Norden und Suden ermdglicht, nicht weiterverfolgt.

Ebenfalls wurde geprift, in welcher Ausdehnung sich die gewerbliche Entwicklung im nérdlichen
Bereich vollziehen kénnte. Es wurde sich dafiir entschieden, die Bereiche, die mit einem Hoch-
wasserrisiko verbunden sein konnten zur Vorsorge aus dem Baugebiet auszunehmen. Ebenfalls
wurde sich dafir entschieden aufgrund der bewegten Topografie und der bereits bestehenden
Regenwasserbewirtschaftung im Norden des Plangebietes auch zukinftig eine
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Niederschlagswasserbewirtschaftung vorzusehen und keine Ausdehnung der gewerblichen Ent-
wicklung. Insofern kann auch nach Norden eine ,grunere® Einbindung in die Landschaft erfolgen.

Eine weitere Alternativenprifung bezog sich auf die Uberplanung der im Sudwesten befindlichen
Ausgleichsflache zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet. In diesem Teilbereich sind moderate to-
pographische Verhéltnisse vorhanden. Im Norden des Plangebietes hingegen gestaltet sich die
Topografie bewegter. Insofern wurde sich dafiir entschieden die Ausgleichsflache, auf der die
Ausgleichsmalinahme auch noch nicht entwickelt ist, fuir die gewerbliche Entwicklung zu tberpla-
nen. Ein Ausgleich der im Suden befindlichen Ausgleichsmaflinahmen wird mit dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet am Rohrerweg“ berlicksichtigt (siehe Umweltbericht) und soll als uferbe-
gleitender Streifen entlang des Escher Mihlgrabens erfolgen.

Im Verlauf der Planung wurde sich zwischen dem Vorentwurf und dem Entwurf daflir entschieden
die MaRnahmenflache entlang des Escher Muhlgrabens von 10 m auf 12 m zu verbreitern, um
den entsprechenden Ausgleich fir die stdlich Inanspruch genommene Flache ausgleichen zu
kénnen. Ebenfalls wurde sich dafir entschieden, den 12 m Streifen nicht ganz bis zur noérdlichen
Plangebietsgrenze zu ziehen, um die dort vorhandenen Restriktionen hinsichtlich des Schutz-
streifens einer Freileitung, eines unterirdischen Kanals und des Uberschwemmungsgebietes zu
berticksichtigen.

Im Rahmen der konzeptionellen Entwicklung wurde zudem geprift, wie eine Anbindung uber ei-
nen Wirtschaftsweg zur Unterhaltung des Escher Mihlgrabens erfolgen kann. Es wurde sich da-
fur entschieden eine neue Anbindung am stidlichen Rand des Plangebietes vorzusehen, die Uber-
wiegend auf Flachen im gemeindlichen Eigentum liegt. Hierbei wurde im Weiteren bertcksichtigt,
dass der vorhandene Gehdélzbestande erhalten werden kann und eine Wendemdglichkeit be-
steht.

Gemal § 41 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz sind die Anlieger und Hinterlieger verpflichtet
zu dulden, dass die zur Unterhaltung verpflichtete Person oder ihre Beauftragten die Grundstiicke
betreten, voriibergehend benutzen und aus ihnen Bestandteile fur die Gewasserunterhaltung ent-
nehmen, wenn diese anderweitig nur mit unverhaltnismanig hohen Kosten beschafft werden kén-
nen. Vor diesem Hintergrund wurde darauf verzichtet Geh- und Fahrrechte innerhalb des Gewer-
begebiets festzusetzen.

5 Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der Planung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes erforderlich. Dabei wird
das Gewerbegebiet in Teilbaugebiete aufgeteilt, die sich hinsichtlich der Zulassigkeit zur Art der
baulichen Nutzung aufgrund der festgesetzten Emissionskontingentierung unterscheiden.

Im Gewerbegebiet kdnnen die geplanten Nutzungen fir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe
untergebracht und verwirklicht werden. Im Gewerbegebiet werden von den allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Der Ausschluss tragt der Vorhaltung
des Gewerbegebietes fur klassische gewerbliche Nutzungen Rechnung sowie zur Steuerung von
Einzelhandelsbetrieben mit nah- und zentrenrelevanten Kernsortimenten auf zentrale Versor-
gungsbereiche und wohnortnahe Versorgungslagen. Ebenfalls sollen in diesem Gebiet keine Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten angesiedelt werden, um die
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Flachen zur Erweiterung von gewerblichen Unternehmen in der Ortsgemeine Esch vorzuhalten.
Als Gegenausnahme vom Ausschluss sind untergeordnete, unselbststandige Direktverkaufsstel-
len von Handwerks- und Gewerbebetrieben im ,raumlichen und sachlichen Zusammenhang® mit
den im Plangebiet ansédssigen Handwerks- und Gewerbetrieben zur Vermarktung eigener Pro-
dukte (sogenannter ,Annexhandel”) im gesamten Plangebiet zulassig, da diese der Zielsetzung
zur Ansiedlung gewerblicher Nutzungen nicht entgegenstehen und nur eine untergeordnete Be-
deutung Ubernehmen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung eines Gewerbestandorts, fir das in der Ortsgemeinde
Esch vorhandene Gewerbe, werden Tankstellen, Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen
(Bordelle) und Vergnigungsstéatten ausgeschlossen, da diese nicht der stadtebaulichen Zielrich-
tung und dem angestrebten Nutzungszweck - insbesondere zur Vorhaltung des Gebietes fur die
Erweiterung der ortlichen Gewerbebetriebe - dienen. Sie kdnnten zudem teilweise zu einer nega-
tiven stadtebaulichen Pragung des Gebietes beitragen, die mit einem Imageverlust fir das Gebiet
sowie angrenzende Gewerbegebiete einhergehen. Ebenfalls soll nicht zusatzlicher Verkehr, z. B.
durch eine hohe Frequenz der Tankstelle in direkter Nahe zur Autobahn, herangezogen werden.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke dient
der Vorhaltung des Baugebietes fir ,klassische” gewerbliche Nutzungen. Die vorgenannten An-
lagen sollen zudem insbesondere wohnortnah untergebracht werden, weshalb diese an dieser
Stelle ausgeschlossen werden.

Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben wird hinsichtlich ihrer Stérfallrelevanz gemafld Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Seveso-llI-Richtlinie im Gewerbegebiet geregelt. Der Aus-
schluss von Anlagen und Betrieben unter Bertlicksichtigung der 12. BImSchV sowie der Ach-
tungsabstande nach KAS-18 (Kommission fir Anlagensicherheit)’ erfolgt insbesondere aufgrund
der umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen mit der Bundesautobahn in minimal ca. 100 m
Entfernung und den sudlich gelegenen Wohngebieten in minimal ca. 200 m Entfernung. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Anlagen der Abstandsklassen | bis IV ist dann mdglich, wenn auf-
grund von baulichen oder technischen Malihahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen
Gebieten / Nutzungen ausreichend ist. Die vorliegende Gliederung des Leitfadens KAS-18 stellt
einen wirksamen Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen in der Plangebietsumgebung dar.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen der sidlich gelegenen Wohngebiete in der Ortsgemeinde
Esch wird eine Gerduschkontingentierung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO unter Beruck-
sichtigung der DIN 45691 festgesetzt. Diese gliedert das Gewerbegebiet in drei Teilbaugebiete
(GE1, GE 2 und GE 3). Die Kontingentierung findet hinsichtlich der Gliederung im Plangebiet un-
tereinander und im Verhéaltnis zu den dstlich gelegenen nicht kontingentierten Gewerbegebieten
in Esch statt_(Bebauungsplane ,Gewerbegebiet” sowie ,Gewerbegebiet — 1. Erweiterung®). Die
Kontingentierung bericksichtigt unter Heranziehung des 6 dB(A)-Kriteriums der TA Larm beste-
hende Vorbelastungen.

Im Tages- sowie Nachtzeitraum werden die Emissionen gemaf den festgesetzten Kontingenten
in den Teilbaugebieten beschrankt. Dabei wurde beriicksichtigt, dass das Nutzungsspektrum im
Gewerbegebiet nicht tUberméaRig beschrankt wird, da die Emissionskontingente am Tag den

7 Kommission fiir Anlagensicherheit: Leitfaden "Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG",
KAS-18, verabschiedet im November 2010, 2. Uberarbeitete Fassung.
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Anhaltswerten der DIN 18005 fur uneingeschréankte Gebiete zur gewerblichen Entwicklung ent-
sprechen. Im Teilbaugebiet GE 1 wird ein uneingeschranktes Teilgebiet ohne Emissionsbe-
schrankung entsprechend einem Gewerbegebiet festgesetzt, dass die nach § 8 BauNVO zulas-
sigen Betriebe ermdglicht. Lediglich im Fall des Nachtbetriebs ergeben sich fir die mittlere und
sudliche Teilflache (GE 2 und GE 3) im Gewerbegebiet weitergehende Einschrankungen, die
aber fur die zukinftig zu erwartenden gewerblichen Betriebe i. d. R. nicht relevant sind. Die Uber-
wiegend festgesetzten Emissionskontingente von 41 / 44 dB(A) ermdglichen noch einen einge-
schrankte Betriebstatigkeit in der Nacht.

In verschiedene Richtungen unterschreiten die sich aus den Kontingenten ergebenden Immissi-
onspegel die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm, weshalb gemalR der festgesetzten
Richtungssektoren Zusatzkontingente in den jeweiligen Teilflachen zugelassen werden.

Die Gerauschkontingentierung dient ausdrticklich nicht der Konfliktbewaltigung im Binnenverhalt-
nis der zulassigen Nutzungen im Plangebiet, da grundsatzlich von der Vertraglichkeit innerhalb
der eines Baugebietes zuldssigen Nutzungen auszugehen ist.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet wird unter Berlicksichtigung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese ermdglicht eine flexible gewerbliche Entwicklung im Plangebiet.

Die Geschossflachenzahl wird unter Berilicksichtigung der zuldssigen GRZ sowie gewerbetypi-
scher Anlagen mit berwiegend I-geschossigen Hallen abgeleitet. Dabei ermoglicht die Festset-
zung die Umsetzung gewerblicher Erweiterungsmoglichkeiten fur ortsansassige Gewerbebe-
triebe und begrenzt die stadtebauliche Dichte und den Nutzungsumfang im Gewerbegebiet, auch
hinsichtlich des damit verbundenen méglichen Verkehrs. Unter Berlcksichtigung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen, sind durch die festgesetzte GFZ nicht nur eingeschossige Bauten,
sondern auch mehrgeschossige z. B. Geschaftsgebaude, verwirklichbar.

Die Hohenentwicklung der geplanten Nutzungen wird tiber die festgesetzten maximal zulassigen
Hohen baulicher Anlagen als Oberkante tiber Normalhéhenull beschrankt. Die Trennung der fest-
gesetzten zulassigen Hohe baulicher Anlagen zwischen Ost und West erfolgt unter Beriicksichti-
gung einer moglichen Terrassierung. Sie orientiert sich an der vorhandenen Topografie und einer
damit verbundenen moglichen Geldndemodellierung mit zwei Ebenen, die eine gewerbliche Nut-
zung unter Berlcksichtigung der Topografie ermdglicht und in das Geldnde sowie das vorhan-
dene Ortsbhild einbindet. Sie erméglicht zudem eine gewerbegebietstypische Bebauung z. B. ge-
maf stadtebaulicher Entwicklungsoption mit ca. 10 - 20 m hohen Lagerhallen und Gebauden
Uber dem derzeitigen nattrlichen Gelande. Die Differenz zwischen der méglichen Hohenentwick-
lung ergibt sich dadurch, dass das Gelénde stark von Ost nach West sowie zusétzlich zwischen
Nord und Sud fallt. Dabei ist jedoch anzunehmen, dass fir eine gewerbliche Entwicklung eben-
erdige Gelandeniveaus hergestellt werden bzw. eine in die Topografie eingepasste Bebauung
bzw. Nutzung erfolgt.

Unter Berucksichtigung einer Gelandemodellierung, die fur eine gewerbliche Nutzung zwei Ter-
rassierungsebenen herstellt, kann sich mit einer Terrassierung in Bezug auf das im Osten vor-
handene Gelandeniveau im Baufeld von ca. 154 m U.NHN bis 157,5 m G.NHN voraussichtlich
eine Geb&udehothe von ca. 10 - 14 m ergeben. Aufgrund der von Ost nach West abfallenden

PKO 20-005 vom 27.01.2025 Seite 39
FIRU Koblenz GmbH | SchioRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-ko.de



Ortsgemeinde Esch
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Rohrerweg* Begriindung

Topografie wiirden sich nach Westen hin ohne Gelandemodellierung héhere Gebaudeansichten
ergeben.

Die Oberkante baulicher Anlagen wird gestuft von Ost nach West gegliedert und im Westen unter
Bertcksichtigung der anschlielBenden Landschaft und des Ortsbildes in Richtung Sehlem auf ma-
ximal 163,0 m 0U.NHN festgesetzt. Ohne Berticksichtigung einer méglichen Gelandemodellierung
kénnen von Westen Ansichten von bis zu 15 m entstehen. In Bezug auf das vorhandene Gelande
und unter Berlcksichtigung einer zweiten Terrassierungsebene bei ca. 151 m U.NHN, sind vo-
raussichtlich Gebaudehohen von ca. 12 m zu erwarten.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen beriicksichtigt zudem das durch die 6stlich angren-
zenden Bebauungsplane zulassige Héhenniveau baulicher Anlagen, das im Bebauungsplan ,,Ge-
werbegebiet Erweiterung® bei teilweise 171 m (.NHN bzw. 173 m G.NHN liegt. Mit der Festset-
zung von 163 m U.NHN bis maximal 168 m U.NHN unterschreitet die zulassige Oberkante bauli-
cher Anlagen im geplanten Gewerbegebiet das dort zulassige Niveau.

Die im Gewerbegebiet festgesetzten Uberschreitungsmoglichkeiten der Oberkante baulicher An-
lagen erméglichen die Umsetzung typischer Aufbauten, wie z. B. von Kuhlaggregaten oder So-
laranlagen, und beschranken diese in ihrer zulassigen Hohe auf das erforderliche Malf3.

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet wird im Norden, Osten und Siden in ei-
nem ausreichenden Abstand von 5 m gewahlt, um zu den daran anschlieRenden geplanten Nut-
zungsbereichen mit Manahmenflachen sowie zur Eingriinung mit Baumpflanzungen einen Ent-
wicklungsspielraum fiir diese zur Eingriinung zu belassen. Im Westen des Plangebietes erfolgt
die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in einem gro3eren Abstand zum Escher
Mihlgraben und beriicksichtigt eine mdgliche Neumodellierung des Geldndes mit erforderlichen
Boschungen bzw. Abstitzungen in Richtung Westen. Es wird eine zusammenhéngende uber-
baubare Grundstiicksflache festgesetzt, um einer gewerblichen Entwicklung méglichst viel Spiel-
raum im geplanten Gewerbegebiet zu geben und z. B. innere Erschlieungsmdglichkeiten durch
private Bauherren und die Lage und Anordnung der Geb&ude und erforderlichen Freiflachen zu
optimieren.

54 Nebenanlagen

Um einen weiteren Abstand zwischen baulichen Anlagen und der geplanten AusgleichsmalR-

nahme entlang des Escher Mihlgrabens sicherstellen zu kbnnen und eine ungestorte Entwick-
lung zu gewéhrleisten, werden Nebenanlagen und oberirdische Stellplatze sowie Garagen in dem
Bereich zwischen der MaRnahmenflache ,M 1“ und der Baugrenze ausgeschlossen.
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5.5 Verkehrsflachen

Im Plangebiet werden zur Anbindung des Gewerbegebietes an die K 50 sowie fur die K 50 selbst
offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Diese bilden zum einen den Bestand der K 50 so-
wie die erforderlichen neu zu erschlieRenden Flachen zur Anbindung des Gewerbegebietes an
die K 50 ab.

Zur Anbindung des im Osten an das Plangebiet verlaufenden Wirtschaftsweges in Richtung E-

scher Muhlgraben wird im Stden ein neuer Wirtschaftsweq festgesetzt, der den im Plangebiet
entfallenden Wirtschaftsweq in Richtung Ost-West ersetzen kann. Ebenfalls wird eine Wende-
maoglichkeit vorgesehen.

Um einen ungehinderten Verkehrsfluss zu ermdglichen wird die seitliche Zufahrt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache vom Gewerbegebiet aus ausgeschlossen.

5.6 Grunflachen

Da sich insbesondere die nérdlich im Plangebiet gelegenen Flachen fir die Riickhaltung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser anbieten und in diesem Bereich bereits Entwasserungsan-
lagen fir das 6stlich der K 50 gelegene Gewerbegebiet bestehen sowie die Topografie weniger
fur eine bauliche Entwicklung geeignet ist, werden private Grinflachen festgesetzt, die vorrangig
diesem Zweck zur Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen sollen. Die Vorgaben in der Fest-
setzung dienen einer naturnahen Begriinung, die zugleich der geplanten Nutzung mit Regenrtick-
halteanlagen entsprechen.

5.7  Grunordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung, dem Ausgleich und der Kompensation von Eingriffen im Zusammenhang mit
der Planung sowie zur Be- und Eingriinung des Gewerbegebietes werden griinordnerische Fest-
setzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Zur Sicherung einer Mindestqualitat der Bepflan-
zung wurden Vorgaben zu den Pflanzqualitdten getroffen. Ebenfalls sollen heimische Arten ver-
wendet werden, die dem Standort angepasst dem Naturraum entsprechen sowie insektenfor-
dernd oder vogelfreundlich sind und somit die Fauna als Lebens- und Nahrungsraum weiter un-
terstutzen.

Bestandsbaume sowie aufgrund anderer Festsetzungen zu pflanzende oder zu erhaltende
Baume konnen auf die jeweiligen Bepflanzungsvorgaben angerechnet werden, sofern dies in der
Festsetzung entsprechend angegeben ist.

Insgesamt sind die Grundstucksfreiflachen zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Dadurch werden zur Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild auf mindestens 10 % der Grundsticksflachen im Gewerbegebiet (bei Annahme einer Aus-
nutzung der GRZ mit 0,8 und 20 % Grundstticksfreiflachen) MalRnahmen zur Eingriinung durch
Geholze festgesetzt. Mit diesen Mal3Bnahmen wird das Gewerbegebiet durchgriint, Auswirkungen
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auf das Kleinklima vermindert und neue Lebensraumfunktionen geschaffen. Hierauf konnen auch
die PflanzmalRnahmen innerhalb der ,P“-Flachen angerechnet werden.

Zudem wird die Anlage reiner ,Kies- / Schottergarten®, die wasserundurchlassig sind ausge-
schlossen, um die nattrlichen Versickerungsmdglichkeiten weiterhin zu erhalten sowie die Bio-
top- und Artenvielfalt im Plangebiet zu erh6hen.

Weitergehend werden Anpflanzungen im Bereich von Stellplatzen vorgesehen, um diese zu glie-
dern und einzugriinen sowie ein neues Angebot an Baumen fir siedlungsbewohnende Tiere im
Gewerbegebiet zu schaffen.

Im Siden des Gewerbegebietes werden vorhandene Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Diese
konnen auch unter Berlcksichtigung des neu anzulegenden Wirtschaftsweges erhalten werden
und schranken aufgrund ihrer Lage am Rand des Gewerbegebietes eine Entwicklung nicht ein.

Zur Einbindung der Planung in das Orts- und Landschaftsbild und Minderung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden mit dem Bebauungsplan am nérdlichen, dstlichen und sidlichen
Rand Eingriinungen uber Pflanzflachen (,P*) festgesetzt. Im Norden erfolgt die festgesetzte Ein-
grunung nur aus Strauchern aufgrund der Nahe zu moglichen Regenriickhalteanlagen. Ansons-
ten werden Pflanzstreifen mit der Anpflanzung von Baumreihen, Strauchern / Hecken und damit
der Abschirmung der baulichen Anlagen gegentber der freien Landschaft und zur stralenraum-
begleitenden Eingrinung entlang der K 50 vorgesehen. Hiermit werden zugleich neue Biotop-
strukturen als Ausgleich fir den Verlust von Lebensraumen sowie mit positiven Auswirkungen
auf das Kleinklima geschaffen.

Zur Minderung kleinklimatischer Effekte sowie zur Minderung der Auswirkungen durch die Ansicht
von ungegliederten und unbegriinten Fassadenflachen im Gewerbegebiet in Richtung Westen
(Ansicht aus Sehlem) sowie zur Eingrinung der geplanten gewerblichen Bauten wird eine Fas-
sadenbegriinung festgesetzt. Vorzugsweise sind immergrine Pflanzen zu verwenden. Die Hohe
der Fassadenbegrinung wird unter Bertcksichtigung der Wandflache festgesetzt, um eine Min-
desteingriinung der entsprechenden Wand hinsichtlich der Wuchshdéhen der Gewachse zur Wirk-
samkeit in Bezug auf das Landschaftshild zu gewahrleisten.

Zur Reduzierung der Abflussmengen des anfallenden, nicht schéadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers und zur Ruckfihrung in den natirlichen Wasserkreislauf werden versickerungs-
féhige Flachenbefestigungen im Bereich von Stellpldtzen festgesetzt. Sollten aufgrund der ge-
werblichen Nutzung jedoch Belange gegen diese Ausfuhrung sprechen, ist ein entsprechender
Vorbehalt in der Festsetzung enthalten.

Durch die Festsetzung korrosionsresistenter Beschichtungen kdnnen Schadstoffausspilungen
im Bereich der metallischen Materialien und somit Schadstoffeintrage insbesondere in Boden und
Grundwasser verhindert werden.

Innerhalb_der MaRRnahmenflache ,M 1“ soll — auch als Ersatz fir die Uberplante externe Aus-
gleichsmalinahme des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet — die bestehende Weide aus der teil-
weise intensiven Nutzung herausgenommen werden und als Magerweide erhalten und entwickelt
werden. Ggf. kénnen sich im Norden der MalRnahmenflache aufgrund der Standortbedingungen
auch nassere Bereiche lokal in eine Feucht- und Nasswiese entwickeln.

Um eine entsprechende Magerweide im Zielzustand zu erhalten, wurde daher auch eine Bewirt-
schaftungsvorgabe hinsichtlich der Beweidungsintensitat und -zeitrdume in die Festsetzungen
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aufgenommen. Zur Ermittlung der zulassigen raufutterfressenden GroR3vieheinheit (RGV) wird ein
festgelegter Berechnungsschlissel geméalRR EU-Vorgaben herangezogen (siehe nachfolgende
Ubersichtstabelle8).

Tabelle 2: RGV-Schlissel

Tierart RGV-Schlissel
Bullen / Kihe / sonstige Rinder Uiber 2 1,00

Jahre

Rinder von 6 Monaten bis 2 Jahre 0,60

Rinder unter 6 Monaten 0,40

Schafe / Ziegen uber 1 Jahr 0,15

Pferde / Esel tber 6 Monate 1,00

Diese Flache dient neben der Entwicklung der Magerweide auch dem Erhalt der Bodenfunktionen
sowie als ,Pufferflache® zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und dem Escher Muhl-
graben. Da am Nordrand der Weide derzeit noch erhaltenswerte Baume stehen, wurden diese
zum Erhalt in die Festsetzung auf dieser Flache aufgenommen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt sowie zur Berticksichtigung der Flachen,
die in einem Bereich mit Hochwasserrisiko liegen und somit mdglichst von einer Bebauung frei-
zuhalten sind, wird in der MaRnahmenflache ,M 2“ die Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen
festgesetzt. Weitergehend wird festgesetzt, dass keine Gelandemodellierungen zuléssig sind, um
negative Auswirkungen auf das Riickhaltevolumen bzgl. des Uberschwemmungsgebietes bzw.
des Hochwasserrisikogebietes zu vermeiden.

Durch den méglichen Neubau von privaten Regenrickhalteanlagen innerhalb der privaten Griin-
flache ,Niederschlagswasserbewirtschaftung” ist eine bestehende Regenriickhaltemulde, die als
Lebensraum fur den Grinfrosch bzw. Wasserfrosch dient, ggf. durch Beseitigung betroffen. Als
Gegenmafinahme soll ein neuer Lebensraum direkt angrenzend an die private Grunflache in der
MaRnahmenflache ,M 3 geschaffen werden.

Die Festsetzung zur Verwendung eines bestimmten Lichtspektrums der Beleuchtung mit einem
uv-armen Lichtspektrum erfolgt insbesondere zum Schutz nachtaktiver Fluginsekten. Ebenso
werden die Auswirkungen der Lichtaufhellung mit der Festsetzung zur Begrenzung der Lichtaus-
strahlung auf den unteren Halbraum im Plangebiet gemindert. Mit der Vermeidung von

8 Internetauftritt der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, aufgerufen unter: https://www.landwirtschaftskam-
mer.de/foerderung/direktzahlungen/oekoregelungen.htm#:.~:text=Ab%202024%20ist%20die%20Regelung,wer-
den%20darf%2C%20entf%C3%A411t%20ab%202024., Stand 23.01.2025.
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Lichtausstrahlung in die MaRnahmenflache kénnen diese als ,dunkle” Biotopraume den Tieren
zur Verfugung stehen.

Zur Sicherung der Ruckfihrung von nicht schadlich belastetem Niederschlagswasser in den na-
turlichen Wasserkreislauf werden Festsetzungen zum Umgang mit nicht schadlich belastetem
Niederschlagswasser aufgenommen. Dieses ist auf den Baugrundstiicken bzw. innerhalb der pri-
vaten Grinflache ,Niederschlagswasserbewirtschaftung” zurtickzuhalten, sofern méglich, zu ver-
sickern, zu nutzen oder wenn wasserrechtliche Aspekte nicht entgegenstehen und eine entspre-
chende wasserrechtliche Genehmigung vorliegt, in Richtung des n&chstgelegenen Vorfluters ab-
zuleiten. Damit kénnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Rickfihrung mini-
miert werden. Ebenfalls kann eine Rickhaltung, z. B. in offenen Becken, aufgrund der Verduns-
tungskalte zum Kleinklima beitragen.

Unter den Hinweisen ist die externe AusgleichsmaRnahme zum Bebauungsplan aufgefiihrt.
Diese befindet sich in der Gemarkung Rivenich, Flur 19, Fist. 22/2 und 25 und umfasst die Schaf-
fung bzw. langfristige Erhaltung von trockenwarmen artenreichen Magerweiden / Rasen mit Ein-
zelgehdlzen bzw. von strukturreichem Halboffenland mit hdherem Gehdlzanteil. Auf die ausfihr-
lichen Erlauterungen im Umweltbericht wird verwiesen (vgl. Umweltbericht Kap. 3.3.4).

5.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen durch die Autobahn und die K 50 kommt es im Gewer-
begebiet zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18-005 fiir Gewerbegebiete. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden daher passive Schallschutzmal3Bnahmen
festgesetzt. Die Anforderungen an die passiven Schallschutzmafinahmen werden durch die fest-
gesetzten mafgeblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 definiert. Um einen ausreichenden
Luftaustausch auch bei geschlossenem Fenster zu gewdahrleisten sind schallgedammte Luftungs-
einrichtungen vorzusehen.

Da auf larmabgewandten und -abgeschirmten Gebaudeseiten geringere Pegel zu erwarten sind,
wird eine Ausnahmemdglichkeit von der Festsetzung festgesetzt, wenn ein entsprechender gut-
achterlicher Nachweis des ausreichenden Schallschutzes vorliegt.

5.9 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenkérpers erforderlich sind

Die Festsetzung dient der Sicherung der erforderlichen Flachen, die fir die Herstellung des Stra-
Renkdrpers der offentlichen ErschlieRung (StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung) erforderlich sind, da zum Bebauungsplan lediglich eine Vorentwurfs-
planung der ErschlieBung erfolgt. Unter Berilicksichtigung einer Detailplanung sind ggf. Flachen
innerhalb des Baugebietes hierfiir erforderlich. Die eigentumsrechtliche Sicherung kann nachfol-
gend zum Bebauungsplanverfahren erfolgen.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein Mindestmal einer einheitlichen Dachgestaltung — auch mit den 6stlich bestehenden ge-
werblichen Bauten — zu erreichen, werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachge-
staltung  aufgenommen. Durch  die Festsetzung  zur  Dachneigung  werden
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Ausgestaltungsmaoglichkeiten mit begriinten Dachern und zur Integration von Anlagen fir erneu-
erbare Energien, z. B. Solardécher, begtnstigt.

Sowohl bei der Dacheindeckung sowie der Fassadengestaltung werden zur Beschrankung der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bauordnungsrechtliche Festsetzungen aufge-
nommen. Ins Auge springende grelle Farbtoéne und Signalfarben werden zur Gestaltung eines
vertraglichen Ubergangs zur freien Landschaft und zur Minderung der Signalwirkung der Bebau-
ung in der Landschaft ausgeschlossen.

Um eine Abschottung des Gebietes zu vermeiden und die Wirkung in der Landschaft durch voll-
flachige Einfriedungen zu vermeiden, sind lediglich Zaune und Laubgehélzhecken als Einfriedun-
gen zulassig.

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden stadtgestalterisch und fir das Landschafts-
bild nicht gewollte Auswirkungen vermieden, die z. B. durch die Gro3e oder Vielzahl sowie Blend-
wirkung der Werbeanlagen, entstehen kénnen. Es sind daher nur Werbeanlagen an der Stétte
der Leistung als Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe, integriert in die Fas-
sade bzw. beschréankt auf zwei selbststandige Anlagen je Baugrundstiick, zulassig.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung kdnnen neue gewerbliche Bauflachen in der Gemeinde Esch angeboten werden,
die ortsanséassigen Gewerbebetrieben zur Erweiterung der Betriebsflachen zur Verfigung stehen
und somit auch zur Sicherung der Existenz der gewerblichen Betriebe im Ortsgemeindegebiet
beitragen. Stadtebaulich wird das 0Ostlich bestehende Gewerbegebiet durch die Nutzungen er-
ganzt und somit die Ausdehnung der Ortsgemeinde in einen bisher unbebauten Teilbereich des
Gemeindegebietes planungsrechtlich vorbereitet.

Anstelle der bisher bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Weidenutzung der Flachen
tritt eine gewerbliche Nutzung. Insofern wird die ehemals bestehende landwirtschaftlich gepragte
Nutzung aufgegeben und die Flachen in der freien Landschaft erstmals einer gewerblichen Nut-
zung zugefuhrt werden. In Ergénzung zu dem 6stlich der K 50 gelegenen Gewerbegebiet werden
ebenso im Plangebiet gewerbliche Bauten und Anlagen entstehen, die das zukinftige Orts- und
Landschaftsbild in diesem Bereich in &hnlichem Ausmald pragen werden. Zur Minderung der
Sichtbarkeit und Einbindung in die freie Landschaft werden Eingrinungsmafinahmen erfolgen.

6.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Um die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen, wurde eine Verkehrsuntersuchung® zum Be-
bauungsplan erstellt. In der Verkehrsuntersuchung wurden insbesondere folgende Sachverhalte
ermittelt:

- Analyse der bestehenden Verkehrsverhaltnisse (Knotenstromerhebungen und Quer-
schnittszahlungen),

9 Vertec (Oktober 2021): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Koblenz.
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- Bestimmung des potentiellen Verkehrsaufkommens durch die Planung eines Gewerbege-
bietes,

- Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen,

- Beurteilung der Leistungsfahigkeit und des Verkehrsflusses fir mafigebliche Knoten-
punkte.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation wurden dabei die
folgenden Betrachtungsfélle unterschieden:

- Der Ist-Zustand 2021 beschreibt die heutige verkehrliche Situation auf Basis der durchge-
fuhrten Verkehrszahlungen.

- Als Vergleichsfall zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen wird der Prognose-Null-
fall definiert, der die zukiinftige verkehrliche Situation ohne Durchflihrung der Planung des
Bebauungsplans darstellt. Dieser berticksichtigt die allgemeine Siedlungsentwicklung bis
zum Prognosezeitpunkt. Auf die Berticksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung
wird aufgrund der zukiinftig zu erwartenden, geringen Anderungen verzichtet.

- Im Prognose-Planfall erfolgt gegeniiber dem Prognose-Nullfall die Berticksichtigung des
durch die geplanten Nutzungen im Gewerbegebiet verursachten Verkehrsauskommens.

Ubergeordnete / AuRere Anbindung

Das Plangebiet wird in mittiger Lage an die K 50 und anschlielend tber die K 50 in sudlicher
Richtung an die Landesstral’e sowie die naheliegende Bundesautobahn A 1 angebunden wer-
den.

Die Anbindung des Plangebiets an die K 50 wird durch einen ErschlieBungsvertrag geregelt. Im
Bereich der K 50 erfolgt die Festsetzung der StralRenverkehrsflache, um auf der K 50 eine Links-
abbiegespur einrichten zu kénnen. Im ErschlieBungsvertrag ist vorgesehen, dass der Erschlie-
Bunqstraqer dazu ggof. eine Verelnbarunq mit dem Landesbetrleb Mobllltat treffen W|rd l;ur—drre

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden bereits erste Abstimmungsge-
sprache mit dem Landesbetrleb Mobllltat (StraBenbauIasttrager) durchgefuhrt Zu#HerteHung

Ergebnis ist, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgeschlagene Erschlie3ung be-
stehen.
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Geplantes Gewerbegebiet |
“Rohrer Weg" v |

Verkehrserzeugung MIV

Auf Grundlage eines geplanten Gewerbegebietes sowie der zu erwartenden inhaltlichen Ausrich-
tung (zur Eigenentwicklung des Gewerbes im Gemeindegebiet Esch) wurden in einem ersten
Schritt die zu erwartenden Verkehrsmengen abgeschétzt.

Die Ermittlung erfolgte im vorliegenden Fall anhand verkehrlicher Kenngréf3en vergleichbarer Ge-
werbegebiete. Dabei wurde ein Ansatz von 90 Kfz/Tag, ha, Richtung — davon 20 Fahr-
zeuge / Tag, ha, Richtung im Schwerverkehr — angesetzt. Mit diesem Ansatz wird die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben (ohne Einzelhandel) mit einem hohen LKW-Anteil abgedeckt.

Fur die Planung ergibt sich ein richtungsbezogenes Verkehrsaufkommen von rd. 390 Kfz/Tag und
ca. 90 Fahrten im Schwerverkehr.

Der Ansatz ist im vorliegenden Fall als worst-case-Beurteilung anzusehen. Im Vergleich wirde
unter Berilicksichtigung der Erweiterung des ortsansassigen gegenuberliegenden Bauunterneh-
mens und der damit zu erwartenden Fahrbewegungen ein um ca. 75 % geringeres Verkehrsauf-
kommen erwartet.

Verkehrliche Belastung des Strallennetzes

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf den relevanten StralRenabschnitten werden an-
hand von Verkehrsmodellrechnungen auf StralRenabschnitten im Umfeld ermittelt, bewertet sowie
vergleichend gegenubergestellt.

Unter Bertcksichtigung der Verkehrszahlungen ergibt sich folgendes Verkehrsaufkommen im Ist-
Zustand.
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Tabelle 3: Knotenpunktbelastungen im Ist-Zustand (DTV)11
Knotenpunkt Belastung
[Kfz/d]
K1 L47 / K50 6.090
K2 K50 / Rohrerweg 2.130
K3 Rohrerweg / Anbindung Gewerbegebiet Esch 1.130

Tabelle enthalt gerundete Werte

Innerhalb der Vormittags- bzw. Nachmittagsspitzenstunde wurden folgende Verkehrsanteile er-
mittelt:

Tabelle 4: Knotenpunktbelastungen im Ist-Zustand in den Spitzenstunden12
Knotenpunkt VM-Spitze NM-Spitze
[Kfz/h] [Kfz/h]
K1 L47 / K50 590 550
K2 K50 / Rohrerweg 220 210
K3 Rohrerweg / Anbindung Gewerbegebiet Esch 130 90

Tabelle enthalt gerundete Werte; VM = Vormittag, NM = Nachmittag
Die Schwerverkehrsanteile liegen dabei zwischen 7 — 12 %.

Im Prognose-Nullfall, der die Entwicklungen um Umfeld des Plangebietes berilicksichtigt, ergeben
sich folgende Belastungen der relevanten Straf3enabschnitte:

Tabelle 5: Knotenpunktbelastungen im Prognose-Nullfall (DTV)13
Knotenpunkt AO0-Fall PO-Fall +/ -
[Kfz/d] [Kfz/d] [Kfz/d]
K1 L47 / K50 6.090 6.730 + 640
K2 K50 / Rohrerweg 2.130 2.470 + 340
K3 Rohrerweg / Anbindung Gewerbegebiet Esch 1.130 1.320 + 190

Tabelle enthalt gerundete Werte

Die hochsten Zuwéachse der Belastung ergeben sich dabei auf der L 47, insbesondere aufgrund
der siedlungsstrukturellen Entwicklungen in der Umgebung.

11 vertec (Oktober 2021): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Koblenz, S. 4.
12 vertec (Oktober 2021): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Koblenz, S. 6.
13 Vertec (Oktober 2021): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Koblenz, S. 13.
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Anhand der Abschatzungen zum zusatzlichen planbedingten Verkehrsaufkommen ergeben sich
im Prognose-Planfall die folgenden Verkehrsbelastungen:

Tabelle 6: Knotenpunktbelastungen im Prognose-Planfall (DTV)14
Knotenpunkt PO-Fall P1-Fall +/-
[Kfz/d] [Kfz/d] [Kfz/d]
K1 L47 / K50 6.730 7.300 +570
K2 K50 / Rohrerweg 2.470 3.100 +630
K3 Rohrerweg / Anbindung Gewerbegebiet Esch 1.320 1.380 +60
K4 K50 / Anbindung "Gewerbegebiet Rohrerweg" - 2.410 -

Tabelle enthalt gerundete Werte

Im Vergleich zum Prognose-Nullfall ergeben sich im Prognose-Planfall die héchsten Verkehrszu-
wachse auf der K 50 in Richtung der L 47 und Autobahn, da hiertiber die maf3gebliche Erschlie-
Bungsrichtung erfolgt.

Mit Entwicklung der Nutzungen sind aufgrund der geringen Bestandsbelastung der Kreisstrafl3e
jedoch keine mafRgebenden Einschrankungen des Verkehrsflusses zu erwarten.

Leistungsfahigkeitstiberprufung

Fur die geplante neue Anbindung des Gewerbegebietes an die freie Strecke der K 50 ist ohne
Ausbaumalnahmen in der Vor- sowie Nachmittagsspitzenstunde die Leistungsfahigkeit mit Qua-
litatsstufe A mit weiterhin sehr grof3en Leistungsfahigkeitsreserven gegeben.

Fur die Knotenpunkte L 47 / K 50 sowie K 50 / Rohrerweg wurde festgestellt, dass in den maR-
gebenden Spitzenstunde die Leistungsfahigkeit in der Vormittags- bzw. Nachmittagsspitzen-
stunde mit der Qualitatsstufe A bzw. B gewdhrleistet ist. Leistungssteigernde MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

OPNV
Entlang des Rohrerweges (K 50) besteht keine OPNV-Verbindung.
FulRganger / Radverkehr / Wirtschaftswege

Entlang der K 50 verlauft ein Wirtschaftsweg in stdlicher Richtung. Dieser wird weiterhin erhalten
bleiben. Es ist zu erwarten, dass auch der bestehende Anschluss an die K 50 erhalten bleiben
kann bzw. der Anschluss Uber die neu geplante 6ffentliche ErschlieRung zum Plangebiet abge-
leitet werden kann.

14 vertec (Oktober 2021): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Koblenz, S. 16.
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Der im Plangebiet von Ost nach West verlaufende Wiesenweg auf dem Grundstiick Gemarkung
Esch, Flur 3, Flurstiick 4/1 entfallt mit der Planung. Die seitlich an die Wegeparzelle 4/1 angren-
zenden und durch diese erschlossenen Grundstiicke werden zusammen mit der Wegeparzelle
mit Zustimmung des Eigentliimers als Gewerbegebiet Uberplant. Dieses wird durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Erschlielungsstralle erschlossen. Mit dem Wegfall der bisherigen Er-
schlieBungsfunktion des Wiesenweges fiir angrenzende landwirtschaftliche Flachen andert sich
die Interessenlage — es besteht keine Notwendigkeit mehr, den Weg als solchen zu erhalten.
Daher ist von der Ortsgemeinde Esch eine Aufhebungssatzung fiur den Wirtschaftsweg geman
8 24 Gemeindeordnung in Verbindung mit § 58 Abs. 4 FlurbG vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan wird zudem ein weitergehender Wirtschaftsweg im Siden des Plange-
bietes vorgesehen, der eine Anbindung in Richtung des Escher Mihlgrabens mit zusatzlicher
Wendemdglichkeit schafft.

Das Plangebiet ist nicht fur Ful3géanger erschlossen.

Aus der Ortslage Esch kommend ist das Plangebiet lber die Stralle Rohrerweg fir Radfahrer
erreichbar.

6.3  Auswirkungen durch Emissionen
Larm

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung wurde eine schalltechnische Untersuchungl®
durchgefihrt.

- Larmemissionskontingentierung

Unter Bertlicksichtigung des Urteils des BVerwG vom 07.12.2017 — 4 CN 7.16 - ist es bei einer
internen Gliederung gemal 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO bei der Larmemissionskontingentie-
rung zu gewahrleisten, ,dass es ... ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf
dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten beleqt ist, die
jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermoglichen.”

Im Plangebiet kann durch die festgesetzte Gerauschkontingentierung sichergestellt werden, dass
fur schutzbeddirftige Nutzungen in der Umgebung mit Umsetzung der Planung keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm erfolgen werden. Die Larmemissionskontingentie-
rung findet hinsichtlich der Gliederung im Plangebiet untereinander und zu den dstlich gelegenen
Gewerbegebieten der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet® sowie ,Gewerbegebiet — 1. Erweite-
rung” statt. Die Emissionskontingente im Gewerbegebiet wurden dabei so gewahlt, dass das

15 schallschutz.biz (28.04.2023): Gutachten Nr. 5429, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rohrerweg®, Ortsgemeinde
Esch, Schalltechnische Untersuchungen, Verkehrsgerdusche im Plangebiet, Gerduschkontingentierung, Wittlich.
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6 dB(A)-Kriterium der TA Larm bzgl. der Bertcksichtigung von Vorbelastungen eingehalten wer-
den kann sowie ein Teilbaugebiet im Norden des Plangebietes besteht, in dem ein fir gewerbliche
Nutzungen typisches, uneingeschranktes Emissionskontingent im Tages- sowie im Nachtzeit-
raum zur Verfligung steht.

Fir das Teilbaugebiet GE 1 steht ein Emissionskontingent im Tages- sowie im Nachtzeitraum zur
Verfligung, welches alle in einem Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen erméglicht. Hier wurden
Larmemissionskontingente i. H. v. 71 dB(A)/m? tags und 60 dB(A)/m? nachts festgesetzt. GemaR
DIN 18005 ist bei Gewerbegebieten ohne Emissionsbegrenzung tags und nachts von
60 dB(A)/m? Schallleistung auszugehen. Es kann unterstellt werden, dass die technischen Re-
geln in diesem fiir die Bauleitplanung erstellten technischen Regelwerk zutreffen, d. h. bei Fest-
setzung von Larmemissionskontingenten in_mindestens dieser Hohe jeder nach § 8 BauNVO
zulassige Betrieb mdglich ist. Der Tageswert ist deutlich héher als der Wert der DIN 18005, der
Nachtwert entspricht dem Wert der DIN 18005. Damit wird jeder nach 8§ 8 BauNVO zulassige
Betrieb ermdglicht.

In den Teilbaugebieten der Emissionskontingentierung GE 2 und GE 3 besteht im Tageszeitraum
ein fur gewerblich gepragte Nutzungen typisches Emissionskontingent. Eine Einschrankung er-
folgt im Nachtzeitraum, mit einem Emissionskontingent das 19 — 21 dB(A) unterhalb des zulassi-
gen Emissionskontingentes tags liegt. Insofern kommt es im Nachtzeitraum zu Einschrankungen
gerauschintensiver Nutzungen bzw. es sind entsprechende Schallschutzmal3nahmen (baulich
bzw. organisatorisch) umzusetzen, die auch eine gewerbliche Nutzung im Nachtzeitraum ermog-
lichen kdnnen. Zu berlicksichtigen ist zudem, dass fir die geplante gewerbliche Nutzung mit Er-
weiterung ortsansassiger Bestandsbetriebe in Esch von einem Tagbetrieb ausgegangen werden
kann.

- Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist ca. 200 m vom Plangebiet entfernt und bereits durch das
westlich gelegene Gewerbegebiet und die Lage in Nahe der LandesstralRe L 47 sowie der Bun-
desautobahn vorbelastet.

LAufgrund des bestehenden Verkehrsaufkommens auf der Landesstral3e mit rund 4000 und 6000
Fahrzeugen pro Tag mit einem Lkw-Anteil zwischen ca. 7% und 10% wahrend der Tageszeit und
zwischen ca. 13 und 17% wéahrend der Nachtzeit, kann mit Sicherheit ausgesagt werden, dass
durch den kiinftigen Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets an der Wohnbebauung in Esch keine
Erh6hung der Verkehrsgerduschimmissionen um 3 dB und mehr verursacht wird, zumal hier zu-
séatzlich eine Uberlagerung durch den Verkehr auf der Autobahn auftritt.

Alle Gbrigen Immissionsorte befinden sich entweder innerhalb eines Gewerbegebietes oder lie-
gen mehr als 500 m vom Plangebiet entfernt, so dass auf eine detaillierte Berechnung des Ziel-
und Quellverkehrs verzichtet wurde. 16

- Verkehrslarm

16 schallschutz.biz (28.04.2023): Gutachten Nr. 5429, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rohrerweg®, Ortsgemeinde
Esch, Schalltechnische Untersuchungen, Verkehrsgerdusche im Plangebiet, Gerduschkontingentierung, Wittlich,
S. 17.
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Unter Berlcksichtigung der festgesetzten passiven SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet sind
keine erheblichen Auswirkungen fur schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet zu erwarten. Auf-
grund der Neuplanung wurde sich trotz Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
dafur entschieden den Schallschutz aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18-005 festzulegen. Dabei waren aktive SchallschutzmaRnahmen unverhéltnismafig und
sind stadtebaulich insb. auch unter Berticksichtigung des Landschaftsbildes und der Dammlage
der Autobahn nicht verfolgt worden. Entsprechend wurden passive Schallschutzmaflinahmen im
Plangebiet festgesetzt.

Staub / Erschitterungen / Luftschadstoffe

Weitergehende Betrachtungen zu Luftschadstoffen, Staubemissionen oder Erschiitterungen wer-
den auf Ebene des Bebauungsplans nicht durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der Festsetzung
eines Gewerbegebietes mit den darin zulassigen Nutzungen und des Ausschlusses von Betriebs-
bereichen und Anlagen nach Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18
sowie der Entfernung zu nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen sind grundsatzlich
bereits gewerbliche Anlagen und Betriebe ausgeschlossen, die zu wesentlichen Auswirkungen
fuhren kdnnten.

Sofern im Einzelfall jedoch entsprechende Emissionen zu erwarten waren, kdnnen auf Ebene des
bauordnungsrechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens fiir ein konkre-
tes Vorhaben die entsprechenden Prifungen erfolgen und MalRnahmen festgelegt werden. Bei
mdoglichen Konflikten ist ggf. nicht jeder Betrieb zulassig (8§ 15 BauNVO). Auf der Ebene des
Bebauungsplans ist insofern zu erwarten, dass keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind
und sich eine gewerbliche Entwicklung vollziehen kann.

6.4  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen fir Wasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekommuni-
kation sind zum Anschluss und zur ErschlieBung des Plangebietes neu aufzubauen. Die Siche-
rung der Versorgung mit Strom, Gas, Wasser bzw. Telekommunikation kann durch Anschluss an
das bestehende Netz erfolgen.

Gemal Stellungnahme der Brandschutzdienststelle im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann
der Grundschutz fir die Léschwasserversorgung (96 m®/h tber 2 Stunden) Uber die Grundver-
sorgung des Leitungsnetzes (48 m3/h) 17 nicht sichergestellt werden. Ebenfalls ist eine Entnahme
aus den offenstehenden Gewassern nicht gewéhrleistet. Daher werden zur Sicherung einer aus-
reichenden Loschwassermenge zusatzliche Mal3nahmen, z. B. durch Loschwasserspeicher oder
Léschwasserteiche, erforderlich. Hierzu erfolgen Regelungen im stadtebaulichen Vertrag mit dem
Eigentimer der FlAchen im Plangebiet. Die vorhabenbezogenen Ldschwasserbedarfe kénnen
nur im Rahmen der Zulassungsplanungen ermittelt werden. Die Deckung etwaiger Mehrbedarfe
muss und kann im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahrens abschlieRend sichergestellt
werden.

17 vgl. Stellungnahme der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich zum vorbeugenden Brandschutz vom 26.07.2021.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein entwasserungstechnischer Begleitplanl8
erstellt. In diesem wurden die Rahmenbedingungen fir die Entwasserung sowie die Mdaglichkei-
ten zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser geprtft und ein Entwésserungskon-
zept entwickelt.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den Sammelkanal Esch-Rivenich eingeleitet und der
Klaranlage Rivenich zugeleitet werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann und soll durch
Ruckhaltung und Ableitung Uber das Vorland des Escher Mihlgrabens erfolgen. Nach Vorgabe
der SGD Nord miissen 50 I/m? zuriickgehalten werden kénnen. Bei einer maximal mdglichen Ver-
siegelung im Gewerbegebiet (33.676 m?) sind ca. 1.685 m*® Rickhaltevolumen erforderlich. Bei
der Ublichen Einstautiefe von 1,0 m wird daflr eine ca. 1.700 m? groRe Flache benétigt. Private
Rickhaltebecken sind sowohl in der ca. 1.995 m? groften privaten Grinflache ,Niederschlags-
wasserbewirtschaftung“ als auch im Gewerbegebiet zulassig, so dass — auch unter Bertcksichti-
gung des im Plangebiet bereits vorhandenen Riickhaltebeckens mit 400 m? Rickhaltevolumen
fur die jenseits der K 50 gelegenen Gewerbeflachen — ausreichend Flache zur Verfiigung steht.
Die Entleerung mdglicher Becken kann in freiem Gefélle erfolgen und tber einen Drosselabfluss,
von z. B. 5 I/s pro Becken, breitflachig in das Vorland des Mihlengrabens geleitet werden. Der
Drosselabfluss kann dabei so gewahlt, dass dieser geringer ausféllt als der normale Gebietsab-
fluss bei einem entsprechenden Regenereignis. Bei Starkregenereignissen wird davon ausge-
gangen, dass es wie bisher, zu einem breitflachigen Abfluss von Niederschlagswasser in den
Escher Mihlgraben kommen wird. Insoweit &ndert sich nichts gegenlber dem status quo.

Hinsichtlich des auf den Hof- und Wegeflachen im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlags-
wassers mit Zuordnung zur Belastungskategorie Il (gemar DWA-A 102) wird es erforderlich wer-
den Behandlungsmafnahmen vor Einleitung in das Gewéasser durchzufiihren. Die Prifung im
entwasserungstechnischen Begleitplan kommt zu dem Ergebnis, dass bei schwach belastetem
Oberflachenwasser der Einbau von Filtersystemen bei den StralRen- und Hofablaufen vor Einlei-
tung in die Riuckhaltebecken ausreichend ist. Bei Anfall starker belasteter Niederschlagswasser
auf den Hofflachen kénnen zudem weiterfiihrende MalRnahmen, z. B. vorgeschaltete Reinigung
vor Einleitung in die Ruckhaltebecken, berlcksichtigt werden, womit Lésungen i. S. d. wasser-
wirtschaftlichen Zielvorgaben geschaffen werden koénnen. Die abschlieRende Konzeption und
Festlegung sind unter Beriicksichtigung einer anlagenspezifischen Planung im nachfolgenden
Zulassungsverfahren festzulegen und nachzuweisen.

Der Nachweis der ordnungsgemaflen Entwasserung ist im Rahmen eines dem Bebauungsplan
nachfolgenden wasserrechtlichen Antrags fir ein konkretes Vorhaben zu erbringen.

Fir die StralR3enverkehrsflachen der K 50 kann weiterhin davon ausgegangen werden, dass die
Ableitung des Niederschlagswassers, wie im derzeitigen Bestand auch, erfolgen kann. Fir den

18 |ngenieurbiiro John&Partner (Oktober 2023): Erlauterungsbericht zum Entwasserungstechnischen Begleitplan Ge-
werbegebiet ,Am Rohrerweg“ Ortsgemeinde Esch, Wittlich.
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Anschluss der StralRenverkehrsflache zum Plangebiet wird erwartet, dass dieser aufgrund der
geringen GroRRe an den bestehenden Kanal in der K 50 angeschlossen werden kann.

Hinsichtlich des Anfalls moglicher anlagenbezogener belasteter Abwéasser konnen diese separat
behandelt werden und sind im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahrens fir das spezifische
Vorhaben zu prifen und zu bertcksichtigen.

Starkregenereignisse

Gemal Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz 19 befindet sich der nordwestliche Teil des Plan-
gebietes innerhalb eines Wirkungsbereichs potentieller Uberflutungen durch Tiefenlinien mit Ab-
flusskonzentration fur ein einstindiges aufRergewohnliches Regenereignis. Diese Bereiche befin-
den sich insbesondere im Norden. Im Bereich des Hochwasserrisikogebietes, das entsprechend
durch die Planung mit Freihaltung von gewerblicher Nutzung berticksichtigt wurde ist ein potenti-
eller Uberflutungsbereich mit Wassertiefen bis zu 30 cm dargestellt. Sturzflutentstehungsgebiete
mit Abflusskonzentration sind im Plangebiet insbesondere aufgrund der Topografie gegeben (vgl.
Abbildung 12).

« Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><<5cm

5 bis < 10 cm

4
.30 bis < 50 cm
‘ .50 bis < 100 cm
[ f
“||[ IR

!100 bis < 200 cm
(| .- .>- 400 cm

-200 bis < 400 cm

Abbildung 12: Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zu Sturzflut-Entstehungs-
gebieten und Wassertiefen (Wasserportal Rheinland-Pfalz)

Die Abwasser— bzw. Niederschlagswasserbeseitigung berlcksichtigt die erforderlichen Regeln
der Technik und die entsprechenden Sicherheiten bzgl. des Ansatzes der Regenereignisse im
Plangebiet. Jedoch sind damit extreme Starkregenereignisse nicht abgedeckt. Die

19 Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM): Geoportal Wasser RLP —
Starkregengefahrenkarte, aufgerufen unter: https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-
dex.html?applicationld=106722, Stand 11/2023.
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Starkregengefahrenkarte fir die Verbandsgemeinde Wittlich-Land?20 stellt im Bereich des Plange-
bietes, unter Berlcksichtigung der Topografie, teilweise eine potentiell schnelle Abflussbildung
aufgrund der im Plangebiet bestehenden Topographie in Richtung Escher Mihlgraben dar. Wei-
tergehende Aussagen bzgl. der Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen werden nur fur Sied-
lungsbereiche und nicht fur das Plangebiet getroffen.

Im entwasserungstechnischen Begleitplan wird davon ausgegangen, dass ein natirliches Gefélle
in Richtung des Vorfluters auch weiterhin ausgebildet wird und tber entsprechende Flutkorridore
mit Abflussrichtung Mihlengraben keine groReren Schaden fir die gewerblichen Objekte zu er-
warten sind. Bei Starkregen wird es, wie bisher, zu einem breitflachigen Abfluss von Nieder-
schlagswasser in den Escher Mihlgraben kommen. Insoweit &ndert sich nichts gegentiber dem
status quo.

Detaillierte Aussagen und Mafinahmen zum Umgang mit Starkregenereignissen sind im Rahmen
der spateren Ausfilhrungs- und Objektplanung zu treffen. In diesem Zusammenhang kénnen
auch konkrete MaRnahmen des Objektschutzes konzipiert werden. Ebenfalls ist zu berlicksichti-
gen, dass es im Starkregenfall zu keiner Einleitung von belastetem Oberflachenwasser in den
Mihlgraben und die Salm kommt. Ggf. werden MaRnahmen zum Auffangen des Wassers vor
Ableitung erforderlich.

Bei einem seltenen oder auRergewohnlichen Regenereignis sind dabei Grundstiicks- und Tief-
garagenzufahrten, Fenster und Turoffnungen besonders gefahrdet. Eine entsprechend ange-
passte Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen. Mogliche Malinahmen zur
Reduzierung des Gefahrdungspotentials von (Sach-)Schéden sind u. a.:

- Verbesserung der Wasserflihrung bei Starkregen, Beriicksichtigung von Notabflusswe-
gen, Flutkorridoren und Gelandemodellierung,

- Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kdnnen,

- Errichtung zukunftiger Geb&ude oberhalb des StraRenniveaus,

- Anhebung des Erdgeschossniveaus,

- Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschlieRende Freiflachen und -
anlagen mit einem Gefalle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

- Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingénge bzw. Errichtung von Hauseingangen
und KellerauRentreppen mit Stufe,

- Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschachten und Kellerabgéngen sowie Verbau von
Rickstausicherungen,

- Herstellung von NotflieRwegen,
- Prufung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstuckszufahrten,

- Anlage von Uberlaufschwellen an StraRen und Wegen in andere Bereiche, bspw. Grund-
stucksfreiflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

20 Rheinland-Pfalz — Landesamt fur Umwelt (2018): Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen — Entstehungs-
gebiete und Wirkungsbereiche — VG Wittlich Land.
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Weitergehende Malihahmen — sofern sie erforderlich werden -, z. B. Abdichtung des Bodens ge-
gen schadliche Eintrage o0.4., kdnnen auf nachgelagerter Zulassungsebene bertcksichtigt wer-
den.

Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort ,Starkregengefahrdung®
dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https://geoportalwasser.rlp-umwelt.de/ und
die entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Verbandsgemeinde Wittlich-Land ein-
gesehen werden. Weitere Informationsmdoglichkeiten bestehen unter https://wasserportal.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge Deutsch-
hausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche
Vorsorge — Burgerbroschure® des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

6.5  Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Auf Basis der vorliegenden Planung und Unterlagen wird davon ausgegangen, dass keine erheb-
lichen Gberortlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu erwarten sind. Es werden lokal
zwar die vorhandenen Ressourcen in Anspruch genommen und in das vorhandene Umweltge-
flge eingegriffen, z. B. Versiegelung, Veranderung des Wasserkreislaufs, kleinklimatische Aus-
wirkungen, Veranderung des Landschaftsbildes, etc. jedoch sind durch diese Eingriffe keine Aus-
wirkungen zu erwarten, die Uber das lokale Geflige hinaus gehen.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde eine Biotoptypenkartierung sowie ein Umweltbericht
erstellt. In diesem erfolgt eine schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen insbesondere auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt, Bo-
den / natirliche Bodenfunktionen, Flache, Wasser / Wasserhaushalt, Klima/Luft, Landschaftsbild
und Erholung, Mensch / menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern. Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird
an dieser Stelle nicht weiter eingegangen, da diese im Umweltbericht gesondert und umfassend
behandelt werden.

6.6 Eigentumsverhéltnisse / Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet liegen Giberwiegend im Eigentum eines privaten Eigentiimers. Im Su-
den und Westen liegen Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde Esch und im Bereich der K 50
im Eigentum des Landkreises Bernkastel-Wittlich.

Formliche MalRhahmen der Bodenordnung ergeben sich durch den Ausbau mit Anbindung der
Offentlichen ErschlieBung an die K 50. Nach Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind
diese dem offentlichen Stral3enbaulasttrager zu tibergeben.
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6.7 Flachenbilanz

Tabelle 7: Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet

Gebiet Flache GRZ Zulassige GR GFz Zulassige GF
[ca. m?] [ca. m?] [ca. m?]

Gewerbegebiet 42.095 0,8 33.676 1,0 42.095

Private Griinfla- 1995

che

MafRnahmenfla- 6.430

chen

Stral3enver-

kehrsflache 2.770

~Wirtschaftsweg* 500

Geltungsbereich 53.790

Alle Flachenmalfie sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um praojizierte, nicht um tatséchliche Flachen.

6.8 Kosten der Planung

Die Kosten der Planung werden durch den Investor zur Entwicklung der Flache getragen. Wei-
tergehende Kostenregelungen z. B. fur Infrastrukturmaldnahmen oder externe Ausgleichsmal3-
nahmen, kénnen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ortsgemeinde Esch und dem
Investor erfolgen.

Fur die Entwicklung im Plangebiet werden der Ortsgemeinde Esch anteilige Kosten fiir die Her-
stellung der Gemeindestral3e entstehen (erste grobe Schatzung 2021 ca. 200.000 €). Die Kosten
fur den Ausbau der KreisstralRe werden durch einen privaten Investor tbernommen. Entspre-
chende Regelungen sind in einem stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.
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