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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Ein Entwickler im Bereich Lebensmittelhan-
del plant auf einer unbebauten Griinflache
am  westlichen  Siedlungsrand  der
Ortsgemeinde Osann-Monzel, siidlich an-
grenzend an die Trierer StraBe (L 53), die Er-
richtung eines Lebensmittelmarktes.

Neben dem Lebensmittelmarkt ist die Er-
ganzung um ein Café / Backshop mit
Aufenthaltsbereich, sowie die Bereitstel-
lung der erforderlichen Stellplatze geplant.
Das Vorhaben wird die Grenze zur GrofBfla-
chigkeit nicht diberschreiten.

Die auBere ErschlieBung des Lebensmittel-
marktes erfolgt Uber eine neu zu errichten-
de StichstraBe von der Trierer StraBe (L 53)
aus. Die StraBe ist gemeinsam mit dem par-
allel laufenden Projekt der RGmerhaus Bau-
trager GmbH geplant, welche unmittelbar
ostlich angrenzend die Errichtung einer Se-
niorenresidenz plant. Die Verkehrsflache ist
dabei so positioniert, dass beide Flachen
von der ErschlieBung profitieren. Zur Ge-
wahrleistung sicherer Abbiegevorgange soll
die Trierer StraBe (L 53) in Abstimmung mit
dem LBM geringfiigig aufgeweitet werden
(Bebauungsplan ,Neubau Seniorenresidenz
Trierer StraBe™). Fur die interne Erschlie-
Bung des Lebensmittelmarktes ist eine
Anbindung an die StichstraBe geplant. Die
erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) kénnen vollstandig auf dem Grund-
stiick untergebracht werden.

Entlang der siidlichen  Grenze des
Plangebietes ist die Errichtung eines Feld-
wirtschaftsweges geplant, in dem die fiir
den geplanten Lebensmittelmarkt und die
ostliche Entwicklungsflache bendtigten Ver-
und Entsorgungsleitungen untergebracht
werden sollen. Dartiber hinaus soll dieser
der Zuganglichkeit, der an den Oestelbach
angrenzenden Grundstiicke dienen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
das Vorhaben nicht realisiert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Ortsgemeinde Osann-Monzel hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1

BauGB dieAufstellung des Bebauungsplanes
,Lebensmittelmarkt Norma Trierer StraBe”
beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 0,75 ha. Eine
vereinfachte raumordnerische Priifung zur
Raumvertrdglichkeit wurde mit positivem
Ergebnis durchgeflhrt.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
die ARK Umweltplanung und -consulting
Partnerschaft,  Paul-Marien-StraBe 18,
66111 Saarbriicken, beauftragt, mit der Er-
stellung eines Infrastruktur-Begleitplanes
und einer Wasserspiegelberechnung das In-
genieurbiiro  Reihsner, EichenstraBe 45,
54516 Wittlich, mit der Erstellung einer
schalltechnischen  Untersuchungen  die
Schallschutz.biz Dipl.-Ing. Armin Moll, Im
Morgen 27, 54516 Wittlich.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Wittlich-Land stellt fiir das Gebiet
eine Flache flr die Landwirtschaft und eine
Suchfldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit dem Vorschlag Er-
halt / Entwicklung von extensivem Dauer-
grinland dar. Zusatzlich stellt der Flachen-
nutzungsplan eine unterirdische Hauptab-
wasserleitung sowie die Grenze eines Land-
schaftsschutzgebietes dar. Der Bebauungs-
plan ist somit nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan ist gem. § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren teilzuandern.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich am west-
lichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde
Osann-Monzel, unmittelbar siidlich angren-
zend an die Trierer StraBe (L 53).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Trierer StraBe (L
53) und einen daran angrenzenden
Feldwirtschaftsweg,

e im Osten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinflachen, bzw. dem geplan-
ten Vorhaben der Rémerhaus Bautrager
GmbH,

e im Stden durch einen Geholzriegel und
den daran anschlieBenden Oestelbach,

e im Westen durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute Griinflache mit vereinzelten Ge-
holzstrukturen. Der GroBteil des Grundsti-
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ckes wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Innerhalb des nordlichen Randbereiches
des Plangebietes verlauft, parallel zur Trierer

StraBe (L 53), ein Feldwirtschaftsweg.
sudliche

Die direkte Umgebung des

Plangebietes ist durch einen Gehdlzriegel
und den daran schlieBenden Oestelbach ge-
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pragt. Westlich schlieBen landwirtschaftli-
che Flachen an das Plangebiet an.

Die nordliche Umgebung wird durch die
Trierer StraBe (L 53) und das daran angren-
zende Gewerbegebiet ,Am Weisenstein”
gepragt. Weiter 6stlich hinter der angren-
zenden Grinflache beginnt die gemischt
genutzten Bebauung entlang der Trierer
StraBe (L 53), welche aktuell den Ortsrand
Osann-Monzels bildet.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen ge-

pragt.

Aufgrund der Nahe zur Ortsmitte und zu
einer geplanten Seniorenresidenz (dstlich
angrenzend), sowie der sehr guten verkehr-
lichen Anbindung ist die Flache fiir die vor-
gesehene Nutzung ,Lebensmittelmarkt”
pradestiniert.

Die Fléche des Geltungsbereiches befindet
sich, bis auf einen schmalen Streifen ent-
lang der Trierer StraBe (Ortsgemeinde, LBM),
vollstandig im Eigentum des Entwicklers im
Bereich Lebensmittelhandel, bzw. hierzu
werden Erbbaupachtvertrdge geschlossen.

Die 6stlich angrenzende Fléche der geplan-
ten StichstraBe und Feldwirtschaftsweges
wird vom heutigen Grundstickseigentiimer
(Kirche) durch die Ortsgemeinde erworben.
Stdlich des Oestelbachs angrenzende Fla-
chen, die fiir den Ausgleich wegfallender
Retentionsfldchen bendtigt werden, befin-
den sich ebenfalls im Eigentum der
Ortsgemeinde.

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist von
einer zligigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach
Siidosten, von ca. 176 m 4. NN im Bereich
der Trierer StraBe auf ca. 174 m . NN im
Bereich Oestelbach, ab. Dies entspricht
einer Hohendifferenz von ca. 2 m.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wasserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Viel-
mehr verringern sich potenzielle Blendef-
fekte vom kiinftigen Parkplatz des Lebens-
mittelmarktes auf die L 53 durch den H6-
henunterschied.

Blick Richtung Stiden in das Plangebiet

Blick Richtung Stidosten in das Plangebiet

—

Blick Richtung Osten entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze mit bestehendem Feldwirtschaftsweg und
der Trierer StraBe (L 53) im Bild
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Trie-
rer StraBe (L 53) und ist somit an das ortli-
che und dberortliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Uber die Weiterf(ihrung der Trierer
StraBe (L 53) ist die B 50 in ca. 4 km und die
A 1/A60 (Kreuz Wittlich) in ca. 8 km zu er-
reichen.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 400 m siidostlich des Plangebiets
gelegene  Bushaltestelle ,Grundschule”
(Buslinie 301 Richtung Wittlich ZOB). Eine
weitere Bushaltestelle befindet sich in ca.
900 m Entfernung im Bereich des Friedhofs
(Bernkasteler StraBe).

Der néchstgelegene Bahnhaltepunkt Haupt-
bahnhof Wittlich findet sich in etwa 9 km
Entfernung.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Er-
richtung einer, von der Trierer StraBe (L 53)
abgehenden, StichstraBe erforderlich. Dies
wird Uber den angrenzenden Bebauungs-
plan ,Neubau Seniorenresidenz Trierer Stra-
Be” festgesetzt. Dort ist ebenfalls eine ge-
ringfligige Aufweitung des Fahrbahnrandes
der L 53 geplant, um den Abbiegevorgang
zu erleichtern.

Entlang der L 53 gilt aktuell gemaB § 9
FStrG / § 22 LStrG die Bauverbotszone (20
m, gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn der L 53) und Baubeschrén-
kungszone (40 m, gemessen vom auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der L 53).
Bis zum Satzungsbeschluss des angrenzen-
den Bebauungsplanes ,Neubau Senioren-
residenz Trierer StraBe” soll in Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Mobilitat der , OD-
Stein” nach Westen und vor die geplante
gemeinsamen ErschlieBungsstichstraBe des
Lebensmittelmarktes und der Seniorenresi-
denz verlegt werden. In Abstimmung mit
dem Landesbetriebes Mobilitat Trier kann
eine Reduzierung auf 15 m zugelassen wer-
den

Ver- und Entsorgung, Starkre-
gen, Hochwasservorsorge

Das Plangebiet ist bislang nicht an das ort-
liche System der Ver- und Entsorgung ange-
schlossen. Anschlusspunkte finden sich je-
doch in unmittelbarer Umgebung, im Be-
reich der Trierer StraBe und im rlickwartig
angrenzende Bereich des Plangebietes so-
wie Ostlich angrenzenden Feldwirtschafts-
weg.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system mit dezentraler Riickhaltung zu ent-
wassern. Schmutzwasser wird dber einen
Schmutzwasserkanal in den 0stlich des
Plangebietes  gelegenen  Mischwasser-

Nicht  behandlungsbedirftiges  Nieder-
schlagswasser ist zu sammeln, zurtickzuhal-
ten und in das oberirdische Gewasser , Oes-
telbach” einzuleiten. Behandlungsbediirfti-
ges Niederschlagswasser ist vor der Einlei-
tung entsprechend den Vorgaben der Be-
horden zu behandeln. Die Riickhaltung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet

sammler abgeleitet.
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Quelle: Verkehrsplanung , Trierer StraBBe ErschlieBung Sondergebiet”, Ingenieurbiro Reihsner PartG mbB, Eichen-
str. 45 54516 Wittlich; Stand 18.03.2024
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Quelle: Infrastrukturbegleitplan zum Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”, Ingenieurbiiro Reihsner
PartG mbB, Eichenstr. 45 54516 Wittlich; Stand 18.03.2024
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hat Uber private Regenwasserrlickhaltean-
lagen zu erfolgen. Die Anlagen sind fiir ein
20-jahrliches Starkregenereignis zu dimen-
sionieren.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung
von Speichern (z.B. Zisterne) zuldssig. Auf
das Erfordernis der Einholung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Gewdsserbenut-
zung wird hingewiesen.

Flr weitere Informationen wird auf den In-
frastrukturbegleitplan zum Bebauungsplan
Bereich , Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”

verwiesen.

Eine Wasserspiegellageberechnung des ,In-
genieurburo Reihsner” aus Wittlich besta-
tigt, dass der Abflussquerschnitt des Oestel-
bachs mithilfe gezielter Retentionsabgra-
bungen ausreicht, um ein Bemessungs-
hochwasser schadlos abfiihren zu kénnen.

.Die Bemessung des HQ100 richtet sich
nach den KOSTRA-DWD Daten. Unter Be-
riicksichtigung der FlieBzeiten des Einzugs-
gebietes ergibt sich als maBgebliche Regen-
spende 52,7 l/(s*ha) bei einer Regendauer
von 60 min. Das entspricht einem Nieder-
schlag von 74,8 mm = 74,8 I/m?

Infolgedessen entsteht in Abhangigkeit der
GroBe des Einzugsgebietes ein Spitzenab-
fluss von ca. 7,5 m3/s.

Mit 75 mm Niederschlag in 60 min betrach-
ten wir mit der Wasserspiegellagenberech-
nung die Kategorie SRI7. Des Weiteren wur-
de im Gutachten auch ein Extremereignis
beleuchtet.

Die Auswertung zeigt, dass die vorgesehen-
nen MaBnahmen fiir das gewahlte Schutz-
niveau ausreichend sind. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ist ein Restrisiko natiirlich
nicht auszuschlieBen. Grundsatzlich wird
ein wassersensibles Planen und Bauen bei
BaumaBnahmen, ggf. ObjektschutzmaB-
nahmen empfohlen.

Die hydraulische Wasserspiegellagenbe-
rechnung berlicksichtigt den gesamten
Strang des Ostelbachs von Ortseingang bis
Ortsausgang unter Berlcksichtigung einer
detaillierten Vermessung der ortlichen Ge-
gebenheiten.”

Quelle: Reihsner GmbB Beratende Ingenieure, Eichen-
stralBe 45, 54516 Wittlich

Die berechneten Abfliisse bei extremen Nie-
derschldgen konnen Uber-schritten werden.
Deswegen ist eine Gefahrdung nicht ausge-
schlossen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede
Person im Rahmen des ihr Mdglichen und

Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemafBnah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern abgestimmt werden.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Der Entwickler im Bereich Lebensmittelhan-
del ist mit konkreten Planungsabsichten fir
die Entwicklung der Flache an der Trierer
StraBe, am westlichen Siedlungsrand von
Osann-Monzel, an die Ortsgemeinde heran-
getreten.

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs,
2 BauGB verlangen aufgrund  der
Flacheninanspruchnahme von ca. 0,84 ha
landwirtschaftlicher Flache, sowie der besu-
cherintensiven Nutzung eine Priifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen,
sowie in Grundziigen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und Gffentliche Belange so
gering wie mdglich beeintrdchtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Je ein Lebensmittelgeschaft pro Ortsteil, so-
wie eine Bdckerei mit Gastwirtschaft sind in
den letzten zehn Jahren weggebrochen.

Wohngebiet;
»Im groBen Pesch™

geplant

Alternativenplan. Datengrundlage: Datenlizenz Deutschland — Grundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2022); Daten

bearbeitet: Kernplan GmbH

Eine Metzgerei bildet die einzige, gebliebe-
ne lokale Versorgungsmdglichkeit. Daher
hat sich die wohnortnahe Lebensmittelver-
sorgung in beiden Ortsteilen drastisch ver-
schlechtert, so dass Birger bis Bernkastel-
Kues oder auf die andere Moselseite reisen
missen, um sich mit Glitern des taglichen
Bedarfs einzudecken. Speziell im Hinblick
auf die alternde Gesellschaft strebt die
Ortsgemeinde die Wiederherstellung einer
wohnortnahen Lebensmittelversorgung an.

Zu beriicksichtigen sind dabei selbstver-
standlich die erforderlichen Standortkrite-
rien fur einen zeitgemaBen
Lebensmittelmarkt:

* integrierte Lage zur wohnortnahen Ver-
sorgung der Bevolkerung,

e MindestgroBe fiir einen rentablen und
wirtschaftlichen Betrieb, inklusive Stell-
platze,

e Flachenverfligharkeit,
héltnisse,

Eigentumsver-

e gesicherte ErschlieBung, sichere und
konfliktarme Anlieferung

e keine Uberplanung geltenden Planungs-
rechts mit abweichenden stadtebauli-
chen Entwicklungszielen,

e gering ausgepragtes Relief

e Vermeidung okologisch, landwirtschaft-
lich oder forstwirtschaftlich hochwerti-
ger Flachen

Alternativen im Innenbereich

Zugunsten des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wurden im Rahmen der

0\
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vorangegangenen vereinfachten raumord-
nerischen  Priifung zum  geplantem
Lebensmittelmarkt und der angrenzenden
Seniorenresidenz der Rdmerhaus Bautrager
GmbH zundchst Standortalternativen mit
ausreichender GroBe in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen Osann-Monzels
ausgelotet:

e Zwischen der MoseltalstraBe und der
NikolausstraBe in Osann bestiinde eine
unbebaute Teilflache, welche den
Lebensmittelmarkt raumlich aufnehmen
konnte, scheidet jedoch aufgrund ihrer
ungeeigneten Zufahrtssituation und der
Nutzung als Weinbauflache aus;

e Ferner finden sich einzelne Bauliicken,
sowie weitere eingestreute Rebstdcke
(insbesondere in Monzel); keine der Fla-
chen erreicht jedoch auch nur anna-
hernd eine GroBe, die fiir einen
Lebensmittelmarkt inklusive Stellplat-
zen genligen wiirde.

Alternativen im AuBenbereich

Da es keine ausreichenden Flachenpoten-
ziale im Innenbereich gibt, wurde weiterhin
der an die Ortslage angrenzende
AuBenbereich gem. § 35 BauGB gepriift:

e Durch die Verkehrsachse der stark fre-
quentierten L 53 bzw. L 47, sowie der
Ortsdurchfahrten ergab sich aufgrund
des zu erwartenden Verkehrs ein erster
Suchkorridor,

e Aus topografischer Sicht, sowie durch
die gebotene Arrondierung des be-
stehenden Siedlungskorpers schied wei-
terhin ein groBer Teil der Ortsgemeinde
aus (wie z.B. die Hanglagen entlang der
L 53),

e \Weitere Flachenpotenziale in ausrei-
chender GréBe schieden aus unter-
schiedlichen Griinden aus: in Monzel
die Flur ,Unterm Erbespesch” im west-
lichen Hinterliegerbereich der Mosel-
straBe, da es sich um eine schiitzens-
werte Weinbaukultur handelt; in Osann
in der Flur ,Eichflur" am stdlichen
Ortseingang befindet sich eine Hochst-
spannungsleitung mit 15 m Schutzstrei-
fen; ,Im Konigspfuhl” sidlich des QOes-
telbachs an der GartenstraBe birgt die
ErschlieBung zahlreiche Konflikte, in der
Nahe ist zudem das Wohngebiet ,Im
groBen Pesch” geplant; die Flur ,Auf
der Staudt” nordwestlich des Gewerbe-
gebietes ,Am Weisenstein” ist zu de-
zentral und zu schlecht fuBlaufig er-
reichbar;

/ Méﬂg/eblichéAuBer;lérmpegél
in dB(A)

- 55 - 60 Larmpegelbereich Il
60 - 65 Liarmpegelbereich Il
— 65 - 70 Larmpegelbereich IV

>= 75

Schalltechnische Untersuchungen - Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”, Ortsgemeinde Osann-
Monzel, Schallschutz.biz Dipl.-Ing. Armin Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, Stand: 26.04.2023

e Es verblieb lediglich der favorisierte
Standort , In der Krumt”, der sich durch
seine verkehrsglinstige und fuBlaufig
erreichbare Lage auszeichnet.

An anderen als dem favorisierten Standort
ist ein moderner Lebensmittelmarkt in der
geplanten GréBenordnung nicht in integ-
rierter Lage zu den erforderlichen Bedin-
gungen realisierbar.

Nutzungsvertraglichkeit

Die geplante Nutzung sollte mit der vorhan-
denen Nutzung vertrdglich sein. Insbeson-
dere die (ibergeordneten Verkehrsbelange
der angrenzenden Hauptverkehrsstrale (L
53), Emissionen des Gewerbes nordlich der
Trierer StraBe, sowie das Stdrgradpotenzial
fur die umgebende Mischnutzung stellen
Entwicklungshemmnisse dar.

Ein Lebensmittelmarkt weist insbesondere
durch den Lieferverkehr in den friihen Mor-
genstunden Storpotenzial auf, erscheint je-
doch im Ubergang zur L 47 / L 53 in Anbe-
tracht des gegentiberliegenden Gewerbe-
gebietes vertretbar. Konflikte, insbesondere
zur geplanten angrenzenden Seniorenresi-
denz durch die erforderlichen Liefervorgan-
ge werden gutacherlich untersucht. Auf-
grund des Abstandes, weiterer gewerblicher
und gemischter Nutzung im benachbarten
Umfeld, sowie der Anordnung der Anliefe-
rung ist davon auszugehen, dass keine Kon-
flikte mit Auswirkungen auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse drohen.

Angesichts der anthropogenen Vorbelas-
tung des Standortes durch seine Lage am

Rande eines bestehenden Gewerbegebie-
tes, im Einflussbereich der L 53/ L 47, der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie auf-
grund seiner Nahe zum Ortskern eignet sich
der gewahlte Standort besonders gut zur
Errichtung eines Lebensmittelmarktes.

Schalltechnisches
Gutachten

.Die vorliegende Untersuchung zeigt auf,
dass durch den StraBenverkehr innerhalb
des (iberbaubaren Bereichs keine Beurtei-
lungspegel verursacht werden, die den Im-
missionsgrenzwert der Tageszeit fur Misch-
gebiete Uberschreiten. Wahrend der Tages-
zeit ist jedoch in Teilen des Baufensters von
einer Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes auszugehen. Passive
SchallschutzmaBnahmen wurden unter-
sucht und sind im Bebauungsplan festzu-
setzen.

Die Untersuchung lasst weiterhin erkennen,
dass durch die Gewerbegerdusche keine
Beurteilungspegel und Maximalpegel verur-
sacht werden, die die Immissionsschutzvor-
gaben der TA Larm sowohl im Plangebiet
als auch an der bestehenden und geplanten
schutzwiirdigen Bebauung auBerhalb des
Geltungsbereichs iberschreiten.”

Quelle: Schalltechnische Untersuchungen - Bebau-
ungsplan ,Lebensmittelmarkt ~ Trierer ~ StraBe”,
Ortsgemeinde Osann-Monzel, Schallschutz.biz Dipl.-

Ing. Armin Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, Stand:
26.04.2023

Die vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
maBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
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BauGB entsprechend der schallschutztech-
nischen Untersuchung festgesetzt.

Stadtebauliche Konzeption

Der Entwickler im Bereich Lebensmittelhan-
del plant einen Nahversorgungs-Standort
mit einer kleinflachigen Verkaufsflache, in-
klusive einem angeschlossenen Café mit
und den erforderlichen Stellplatzen, direkt
westlich der Seniorenresidenz, ebenfalls
iiber die geplante StichstraBe erschlossen.

Neben einer wohnortnahen Versorgung er-
mdglicht die Eréffnung eines Cafés die
Schaffung eines neuen sozialen Treffpunk-
tes in der Ortsgemeinde, von dem auch die
Bewohner der geplanten Seniorenresidenz
profitieren kénnen.

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes
soll Uber eine, von der Trierer StraBe (L 53)
abgehende, StichstraBe erfolgen. Diese wird
zusammen mit der angrenzenden Senioren-
residenz geplant und realisiert. Uber diese
erfolgt auch die Zufahrt zu den Stellplatzen,
welche vollstandig, stidlich des Lebensmit-
telmarktes, auf dem Privatgrundstiick unter-
gebracht sind.

Entlang der siidlichen Grenze des Plange-
bietes ist die Errichtung eines Feldwirt-
schaftsweges geplant, in dem die fiir den
geplanten Lebensmittelmarkt und die 6stli-
che Entwicklungsflache bendtigten Ver- und
Entsorgungsleitungen untergebracht wer-
den sollen. Darlber hinaus soll dieser der
Zuganglichkeit der an den Oestelbach an-
grenzenden Grundstlicken dienen.

Flache Seniorenresidenz|

Stadtebauliches Konzept (Entwurf) - Ausschnitt; ohne MaBstab; Quelle: NORMA Lebensmittelhandels Stiftung &
Co. KG, Nurnberg; Stand: Méarz 2024; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm IV inkl.

4. Teilfortschreibung LEP IV vom 30. Januar 2023

Allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G)

G 26

Die Eigenentwicklung hat sich an begriin-
deten Entwicklungschancen der Gemeinde
im Siedlungszusammenhang, den demo-
grafischen Rahmenbedingungen und den
tiberortlichen Erfordernissen zu orientie-
ren. Art und MaB der Eigenentwicklung
sind abhdngig von der Bevdlkerungszahl
und inneren Struktur der Gemeinden so-
wie der langfristigen Tragfahigkeit der In-
frastruktur.

Zwei kleinteilige Lebensmittelgeschafte sind seit 2012 aus der Ortsgemeinde verschwun-
den, dies spricht fiir die Realisierung eines zeitgemaBen Einzelhandelsangebotes.

Landesweit bedeutsamer Bereich fir die
historische Kulturlandschaft (Moseltal)
792

Die landesweit bedeutsamen historischen
Kulturlandschaften sind in ihrer Vielfaltig-
keit unter Bewahrung des Landschafts-
Charakters, der historisch gewachsenen
Siedlungs- und Ortshilder, der schitzens-
werten Bausubstanz sowie des kulturellen
Erbes zu erhalten und im Sinne der Nach-
haltigkeit weiterzuentwickeln.

Aufgrund der vergleichsweise gering ausgepragten Topografie ist die Errichtung eines
flachenintensiven Bauprojektes nur geringfligig fernwirksam und durch die bereits be-
stehende gewerblichen Nutzung ist der Makrostandort vorgepragt.

Landesweit bedeutsamer Bereich fir Erho-
lung und Tourismus

G133

Die Méglichkeiten der naturnahen Erho-
lung sollen unter Einbeziehung des land-
schaftlich und geowissenschaftlich orien-
tierten Tourismus fortentwickelt und die
touristischen Belange é&lterer Menschen
verstarkt beriicksichtigt werden.

Ein gutes Angebot flr die Nahversorgung stellt eine Voraussetzung fiir den Tourismus dar.
Das gewahlte Plangebiet hat keine besondere touristische Bedeutung, es werden keine
Wanderwege oder ahnliches tangiert.

7134

Die Erholungs- und Erlebnisrdume (s. Karte
9: Erholungs- und Erlebnisrdaume) sowie
die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir
Erholung und Tourismus (s. Karte 18: Leit-
bild Erholung und Tourismus) bilden ge-
meinsam eine Grundlage fiir die Auswei-
sung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
der regional bedeutsamen Gebiete flir Er-
holung und Tourismus.

Landesweite Bedeutsamkeit in den Bereichen Erholungs-, Erlebnis und Kulturlandschaf-
ten starken die Ortsgemeinde als Wohnstandort und férdern somit die Nachfrage nach
den geplanten Angeboten.

,Lebensmittelmarkt Trierer StraBe”, Ortsgemeinde Osann-Monzel
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Kriterium

Beschreibung

Legende:
Landeswait bedsutsamer Bereich fir ... "

... tie Landwirtschaft
.. te Forstwirtschaft
~ . dia Rohstoffsicherung
... die Windznergie
... Erfholung und Tourismus:
.. histerische Kulturlandschaft

... den Grundwasserschutz

I+ den Hochwasserschutz

| I I I Grofraumig bedeutsamer Freiraumschutz
(I Sictopverbund kemache / Kemzone

w— \arhincungsflache Gewasser

vee=ner Welterbe Oberes Mittelrheintal
e \\allorbe Limes

|

Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm [V 2008 (Standort markiert)
Quelle: Informationssystem der Landesplanung Rheinland-Pfalz; Bearbeitung: Kernplan

G 56

Die Sicherung einer wohnortnahen und
qualitativen Versorgung der Bevélkerung
mit offentlichen und privaten Einrichtun-
gen und Dienstleistungen soll durch die
zentralen Orte in den Mittelbereichen und
in Aufgabenteilung in den mittelzentralen
Verblinden wahrgenommen werden.

Die Ortsgemeinde ist kein zentraler Ort. Dennoch ist eine wohnortnahe Versorgung mit
den Gitern des taglichen Bedarfs auch in Osann-Monzel erstrebenswert.

Z57

Die Errichtung und Erweiterung von Vor-
haben des groBflachigen Einzelhandels ist
nur in zentralen Orten zuldssig (Zentrali-
tatsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m?
Verkaufsflache kommen nur in Mittel und
Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise
sind in Gemeinden ohne zentralértliche
Funktion mit mehr als 3.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern groBflachige
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt
1.600 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn
dies zur Sicherung der Grundversorgung
der Bevolkerung erforderlich ist.

Messkriterium fir regelungsbediirftige Markte mit Giitern des taglichen Bedarfs ist i.d.R.
die Verkaufs- bzw. Geschossflache (z.B. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, 4 C 10.04). Da
es sich um einen kleinflachigen Lebensmittelmarkt handelt, ist die Nutzung auch in nicht-
zentralen Orten, wie der Ortsgemeinde Osann-Monzel zuldssig.

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985
(inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibungen) und dem Entwurf Januar 2014 (ROPneu/E)

zentralortliche Funktion:

Ortsgemeinde Osann-Monzel mit besonderer Funktion Landwirtschaft (L) sowie Freizeit/
Erholung (F/E)
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Kriterium

Beschreibung

Vorrang- / Vorbehaltsgebiete:

e s sind keine Vorranggebiete betrof-
fen

e Teilbereich liegt laut ROPneu/E in Vor-
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft

Als Grundsatze sind Vorbehaltsgebiete der Abwagung zuganglich, sie enthalten im Auf-
stellungsprozess jedoch keine solche Wirkung (kein sonstiges Erfordernis i.S.d. § 3 Abs. 4
BauGB).

Die Aussage steht im Widerspruch zu Landschaftsplan und FNP, welche neben einer Fla-
che fiir die Landwirtschaft eine Suchflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft mit dem Vorschlag Erhalt / Entwick-
lung von extensivem Dauergriinland vorsieht und somit perspektivisch eine Nutzungs-
minderung des landwirtschaftlichen Flachenpotenzials ansteht.

Bei der Standortsuche wurden explizit dauerhafte Sonderkulturen (Weinanbau) ausge-
klammert, eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache ist aufgrund des Flachenbe-
darfs der geplanten Nutzungen jedoch unumganglich.

Allgemeine Ziele und Grundsatze:

e Der regionale Raumordnungsplan
1985 stellt die Plangebietsflache als
. Schwerpunktbereich der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung”  und
sehr gute bis gut geeignete landwirt-
schaftliche Nutzflache dar

e Der Entwurf des regionalen Raum-
ordnungsplanes  (ROPneu/E)  stellt
die Plangebietsflache weitgehend als
L Sonstige Freiflache” dar.

Ein gutes Angebot flr die Nahversorgung stellt eine Voraussetzung fiir den Tourismus dar.
Das gewahlte Plangebiet hat keine besondere touristische Bedeutung, es werden keine
Wanderwege oder ahnliches tangiert.

Osann-Monzel ist Weinbaugemeinde, weshalb die Landwirtschaft ein beachtlicher Teil
der lokalen Landschaft und Wirtschaftsstruktur darstellt. Gleichwohl ist fiir eine
Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde die Flacheninanspruchnahme von Dauergriin-
land erforderlich. Weinbaukulturen wurden gezielt nicht in die Standortfindung aufge-
nommen.

Z1N

Jede Gemeinde hat Anspruch auf die Wahr-
nehmung ihrer eigenstandigen ortlichen
Entwicklung, und zwar in allen
Funktionsbereichen der offentlichen und
privaten Daseinsvorsorge.

Seit 2012 haben die verbliebenen Lebensmittelldden geschlossen, was durch die Planung
kompensiert werden soll.

212

Bei der Wahrnehmung ihrer értlichen Auf-
gaben haben die Gemeinden die (berdrt-
lichen Erfordernisse zu beachten und den
Zugang aller Bevolkerungsgruppen zu den
ortlichen Angeboten zur Daseinsvorsorge
sicherzustellen.

Durch einen Lebensmittelmarkt neben einer Senioreneinrichtung kénnen Senioren weiter
am Alltag teilhaben und Bewohner des Ortsteils Osann erreichen den Markt fuBlaufig (ca.
600 m bis zum Gemeindebiiro im Mittelpunkt des Ortsteils Osann).

G14

Der Eigenbedarf der Gemeinden soll vor
allem in den Funktionsbereichen Wohnen,
gewerbliche Wirtschaft sowie offentliche
und private Dienstleistungen sichergestellt
werden. Zur Ausgestaltung dieser Aufga-
ben gehoren Wohnbauflachenausweisun-
gen, die der értlichen Bevdlkerung zeitge-
maBe und ausreichend bemessene Wohn-
verhdltnisse ermdglichen, angemessene
Auslagerungs- und Erweiterungsflachen
fur die ortlichen Gewerbebetriebe sowie
die Bereitstellung einer wohnungsnahen
Versorgung mit Gltern und Dienstleistun-
gen des taglichen Bedarfs.

Seit 2012 haben in der Ortsgemeinde zudem die zwei existierenden Lebensmittelge-
schafte geschlossen, was flr die Bewohner den Verlust einer wohnortnahen Versorgung
bedeutet. Mit der geplanten Realisierung eines Lebensmittelmarktes besteht fiir die
Ortsgemeinde die Moglichkeit, eine demografiefestere und gut ausgestattete Kommune
zu werden.
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Kriterium

Beschreibung

Z 42 Besondere Funktion Landwirtschaft

In den Gemeinden mit der besonderen
Funktion Landwirtschaft soll die Landwirt-
schaft in besonderer Weise zur nachhalti-
gen Sicherung der natirlichen Ressourcen
und zur Erhaltung eines abwechslungsrei-
chen Landschaftshildes durch vielféltige
landwirtschaftliche Bodennutzung beitra-
gen. Auch soll durch funktionsfahige land-
wirtschaftliche Betriebe in den diinn besie-
delten landlichen Rdumen eine Pflege der
Kulturlandschaft gesichert werden.

Osann-Monzel ist Weinbaugemeinde, weshalb die Landwirtschaft ein beachtlicher Teil
der lokalen Landschaft und Wirtschaftsstruktur darstellt. Gleichwohl ist fiir eine
Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde die Flacheninanspruchnahme von Dauergriin-
land erforderlich. Weinbaukulturen wurden gezielt nicht in die Standortfindung aufge-
nommen.

Z 45 Besondere Funktion Freizeit/Erholung

Die Gemeinden mit der besonderen Funk-
tion Freizeit/Erholung sind die Schwer-
punktorte der touristischen Entwicklung in
der Region Trier. Diese Gemeinden sind im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
gehalten, die touristischen Entwicklungs-
maglichkeiten zu beachten und zu starken.
Dabei sind sowohl erholungswirksame
landschaftliche Eigenarten zu erhalten, zu
pflegen und wiederherzustellen als auch
die spezifischen Entwicklungsmdglichkei-
ten der einzelnen Gemeinden zu nutzen.

Ein gutes Angebot flr die Nahversorgung stellt eine Voraussetzung fiir den Tourismus dar.
Das gewahlte Plangebiet hat keine besondere touristische Bedeutung, es werden keine
Wanderwege oder dhnliches tangiert.

G 149 (ROPneu/E)

In den Vorbehaltsgebieten fiir die Land-
wirtschaft ist bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Funktio-
nen oder Nutzungen der Landwirtschaft
besonderes Gewicht beizumessen.

Als Grundsatze sind Vorbehaltsgebiete der Abwagung zuganglich, sie enthalten im Auf-
stellungsprozess jedoch keine solche Wirkung (kein sonstiges Erfordernis i.S.d. § 3 Abs. 4
BauGB).

Die Aussage steht im Widerspruch zu Landschaftsplan und FNP, welche neben einer Fla-
che fiir die Landwirtschaft eine Suchflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft mit dem Vorschlag Erhalt / Entwick-
lung von extensivem Dauergriinland vorsieht und somit perspektivisch eine Nutzungs-
minderung des landwirtschaftlichen Flachenpotenzials ansteht.

Bei der Standortsuche wurden explizit dauerhafte Sonderkulturen (Weinanbau) ausge-
klammert, eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache ist aufgrund des Flachenbe-
darfs der geplanten Nutzungen jedoch unumganglich.

Z433.11

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind
grundsatzlich nur in zentralen Orten zulds-
sig; Betriebe mit einer Geschossflache von
mehr als 2.000 m? kommen in der Regel
nur flir Mittel- und Oberzentren in Be-
tracht; unterhalb dieser Grenze sind groB-
flachige Einzelhandelsbetriebe auch in
Grundzentren zuldssig.

Obwohl Osann-Monzel kein zentraler Ort ist, besteht kein Konflikt mit der Raumordnung,
da der Entwickler im Bereich Lebensmittelhandel nicht einen groBflachigen Markt plant.
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Kriterium

Beschreibung

G43.3.11

Nicht groBflachige Betriebe sind zuldssig
zwischen 500 und 700 m? Verkaufsflache,
wenn durch die Ansiedlung keine wesent-
liche Uberdeckung der am Ort vorhande-
nen Kaufkraft zu erwarten oder die Stand-
ortgemeinde als zentraler Ort ausgewiesen
ist. Unter bestimmten Voraussetzungen
kann die Zielsetzung der unmittelbaren
Verbindung von Einzelhandel und Zentral-
ortlichkeit aufgelockert werden. Dies gilt
vor allem fiir Einzelhandelsbetriebe, die in
erster Linie der Grundversorgung dienen
und daher Uberwiegend Lebensmittel an-
bieten.

Der Wert von 700 m? fuBt auf Uberholter Rechtsprechung. Eine Anpassung dieser MaB-
groBe auf die aktuelle Rechtsprechung ist Giblich, da die Anspriiche und Erwartungen der
Kaufer gestiegen sind und es einen unumkehrbaren Trend zu Selbstbedienungsladen mit
einem immer breiteren Warenangebot gibt, der zu einer attraktiveren Prasentation der
Waren und einem Bedarf an Barrierefreiheit gefiihrt hat. Uberdies dient der geplante
Markt flachenbedingt primar der wohnungsnahen Versorgung der Ortsgemeinde. Erst
durch das Wegbrechen von Lebensmittelldden seit 2012 wurde Kaufkraft fiir Einzelhand-
ler in anderen Kommunen freigesetzt, dieses wird lediglich wieder am Standort gebun-
den. Es ist weder eine nennenswerte Umsatzverteilungen zu Lasten der vorhandenen
Nahversorgungsstrukturen in umliegenden Gemeinden, noch zu Lasten der Versorgungs-
bereiche benachbarter zentraler Orte zu erwarten.

£4333

Einzelhandelshetriebe sind in der Regel im
engen raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit den zentralen Einkaufs-
bereichen der jeweiligen Standortgemein-
de zu errichten. Sofern geeignete stadte-
bauliche MaBnahmen eine geordnete
Anbindung eines Standortes an den jewei-
ligen Ortskern gewahrleisten, kommen
auch Standorte in Randlage zum eigentli-
chen zentralen Einkaufsbereich in Frage.

Eine bessere integrierte innerdrtlichen Lage ist nur bedingt mdglich, wie aus der Stand-
ortpriifung hervorgeht. Es handelt sich um den vertrdglichsten Standort fur eine fuBlaufi-
ge Erreichbarkeit. Der Standort integriert sich aus gesamtraumlichem MaBstab betrachtet
auch durch die Ausweisung des Wohngebietes ,Im groBen Pesch.”

G 80

Die Deckung des tdglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden wohnstandortnah mdg-
lich sein, damit sich auch weniger mobile
Bevélkerungsgruppen  selbststandig ver-
sorgen konnen. Hierzu sollen am ortli-
chen Bedarf orientierte Versorgungsein-
richtungen, die Verknupfung des értlichen
Einzelhandels mit Zusatzfunktionen, die
Griindung von Nachbarschaftsladen, der
mobile Handel sowie die Einrichtung von
Liefer- und Dienstleistungsservices gefor-
dert werden.

Durch einen értlichen Lebensmittelmarkt neben einer Senioreneinrichtung kénnen Senio-
ren weiter am Alltag teilhaben und Bewohner des Ortsteils Osann erreichen den Markt
fuBlaufig (ca. 600 m bis zum Gemeindebiiro).

G 81

Die zentralen Versorgungsbereiche und die
Erganzungsstandorte der zentralen Orte
sowie die wohnortnahe Einzelhandelsver-
sorgung sollen in ortliche bzw. regionale
OPNV- Netze eingebunden werden.

Eine OPNV-Anbindung ist durch die ca. 350 m siidéstlich des Plangebiets gelegene Bus-
haltestelle , Grundschule” (Buslinie 301 Richtung Wittlich ZOB) gewahrleistet.

G 91

Auch von der Ansiedlung und Erweiterung
nicht groBflachiger Einzelhandelsbetriebe
soll weder die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung noch die
Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche der Standortgemeinde oder
anderer zentraler Orte beeintrachtigt wer-
den.

Flachenbedingt dient der geplante Markt primar der wohnungsnahen Versorgung der
Ortsgemeinde. Erst durch das Wegbrechen von Lebensmittelladen seit 2012 wurde Kauf-
kraft fur Einzelhandler in anderen Kommunen freigesetzt, dieses wird lediglich wieder am
Standort gebunden. Es ist weder eine nennenswerte Umsatzverteilungen zu Lasten der
vorhandenen Nahversorgungsstrukturen in umliegenden Gemeinden, noch zu Lasten der
Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte zu erwarten.
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Kriterium Beschreibung
& T yor -
e P A e P o 3
Regionaler Raumordnungsplan Trier, Entwurf 2014 (Anhérungsverfahren beendet),
Quelle: Planungsgemeinschaft Region Trier
Landschaftsprogramm e Das Plangebiet liegt in einem gentechnikfreien Gebiet gem. § 19 LNatSchG. Dem-

nach ist in einem Streifen von 3.000 m Breite um Naturschutzgebiete, Nationalparks
und Natura 2000-Gebieten die Freisetzung von gentechnisch veranderten Organis-
men und der Anbau von gentechnisch veranderten Pflanzen verboten. Gem. § 19
LNatSchG gilt im Ubrigen § 35 BNatSchG; Gebiet hiervon nicht betroffen
waldbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)

Landschaft: Moseltal

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des mit 3 km Entfernung nachstgelege-
nen NATURA 2000-Gebietes ,Mosel” (DE-5908-301) darf als sicher angenommen
werden.

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Regionalpark, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
parks, Nationalparks, Biospharenreservate

Lage am Rand des LSG ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” (VO v. 17. Mai
1979); gem. § 1 Abs. 2 der VO sind Flachen im rdumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes nicht Bestandteil des LSG

weitere Schutzgebiete n. BNatSchG bzw. WHG/LWG sind von der Planung nicht be-
troffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 18.12.2022) sind von der Planung keine erfassten Bio-
tope des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz betroffen, d.h. weder registrierte Lebens-
raume nach Abs. 1 der FFH-Richtlinie noch n. § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG
geschitzte Biotope

gem. dem Modul Artnachweise sind in der betreffenden, die nérdliche Ortslage von
Osann, den bewaldeten Hiittenkopf mit vorgelagerten Rebfldchen und die Halboffen-
landschaft zwischen Hiittenkopf und Meisberg umfassenden Rasterzelle (Gitter-ID
3525532) bis auf den Rotmilan keine Arten der Roten Listen und/oder Arten der An-
hénge II/IV der FFH-Richtlinie bzw. Anh. I/Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie regist-
riert

die Planungsflache liegt an der stidwestlichen Ecke der Rasterzelle, die drei benach-
barten Zellen fihren dariiber hinaus die Rohrweihe (Gitter-ID 3505532, aktueller
Nachweis aus 2022!) und die Wildkatze (Gitter-ID 3505530) auf
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Beschreibung

in der ARTeFAKT-Datenbank fiir das TK 25-Blatt 6007 (Abruf 16.05.2022) sind dar(-
ber hinaus neben weiteren Zugvogelarten folgende Anhang | -Arten der Vogelschutz-
richtlinie gelistet: Eisvogel, Uhu, Trauer- und Flussseeschwalbe, Zwergméwe, Wespen-
bussard, Schwarzmilan, Goldregenpfeifer, WeiB- und Schwarzstorch, Kornweihe,
Wachtelkénig, Mittel-, Grau- und Schwarzspecht, Wanderfalke, Kranich, Neuntéter,
Blaukehlchen und Heidelerche; folgende Arten der Anhdnge II/IV der FFH-RL sind
aufgefiihrt: Dicke Trespe, Bachmuschel, Hirschkafer, Spanische Flagge, Apollofalter,
Groppe, Bitterling, Schlingnatter, Zaun-, Mauer und westliche Smaragdeidechse,
Kammmolch, Wechsel-, Kreuz- und Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Haselmaus,
Wildkatze sowie diverse Fledermausarten

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: s. Umweltbericht

Allgemein  verstandliche Zusammenfas-
sung

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die Ergebnisse der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
vorgeschriebenen Umweltprifung und legt die notwendigen MaBnahmen zur Ver-
meidung, zum Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB i.S.d. Eingriffsregelung fest.
Gleichzeitig erfolgte eine Priiffung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gem. § 44, Abs. 1 BNatSchG.

Die Flache befindet sich zwischen dem nordwestlichen Ortsrand von Osann und
gegenUiber dem Gewerbegebiet ,, Am Weisenstein”. Dadurch und durch die vorhande-
nen Verkehrswege (L 53 und L 47 mit Auffahrt) ist der Standort bereits visuell vorbe-
lastet und hat sich im Abschichtungsverfahren der in Frage kommenden Standorte als
der einzig mdgliche und gleichzeitig als der ortsbildvertrdglichste herauskristallisiert.

Der Geltungsbereich befindet sich am auBeren Rand des LSG ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz". Auch hier wurde im Zuge des raumordnerischen Verfahrens
die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und damit die Zuldssigkeit gem. §1 Abs. 2 der
LSG-VO festgestellt. Sie wird auch durch die Ergebnisse der Umweltpriifung bestatigt.

Die Projektflache umfasst den ca. 0,7 ha groBen dstlichen Abschnitt eines Griinland-
schlages zwischen der Trierer Str. mit angrenzendem Feldwirtschaftsweg und dem be-
gradigten bzw. neu angelegten Oestelbach. Es handelt sich um eine aufgediingte fri-
sche Honiggras-Fuchsschwanz-Wiese, die gem. der aktuellen Kartieranleitung der
FFH-Lebensraumtypen in Rheinland-Pfalz in ihrem Zustand als bliitenarme und inten-
siv bewirtschaftete Flache nicht als FFH-Lebensraum zu klassifizieren ist.

Nach der Entfernung einer dem Gehdélzsaum des Oestelbaches vorgelagerten Obst-
baumreihe ist die Fldche aktuell frei von Gehdlzen. Der Standort wird nunmehr siidlich
durch den Geholzsaum des Oestelbaches begrenzt.

Im Zuge der faunistischen Erhebungen konnten auf der Fldche und im direkten Umfeld
insgesamt lediglich 21 Vogelarten registriert werden. Auf der Planungsflache selbst
konnten keine Brutvdgel nachgewiesen werden. Die Neststandorte der registrierten
Arten befinden sich alle auBerhalb des Geltungsbereiches, entweder in dem den Oes-
telbach begleitenden Gehélzsaum im Siiden oder im Fall der Gebaudebriiter in der
Ortslage von Osann.

Obligate Bodenbriiter des weiten Offenlands wurden nicht registriert, sie kdnnen
schon aufgrund der frequenten und friihzeitigen Mahd ausgeschlossen werden. Somit
erfiillt die Wiesenflache lediglich eine Funktion als Nahrungsraum. Der dahingehend
besonders planungsrelevante Rotmilan wurde lediglich einmal Giber der Flache beob-
achtet. Eine essentielle Bedeutung der Flache ist auszuschlieBen. Die Planungsflache
hat zudem keine Bedeutung als Rastgebiet fir Zugvogel. Auch fir die lokale Fleder-
mausfauna kann angenommen werden, dass sich die Planungsflache selbst aufgrund
fehlender Leitstrukturen nicht in besonderem MaBe als Jagdgebiet eignet. Mit einer
héheren Aktivitat ist in den randlichen Baumreihen und Hecken zu rechnen. Eine be-
sondere, Uber die Umgebung wesentlich hinausgehenden Bedeutung als Jagdraum
konnte anhand der Detektorerfassung nicht belegt werden. Quartiere sind nicht be-
troffen. Mit einem Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist aufgrund der
bekannten Verbreitung oder der Habitatbedingungen am Standort nicht zu rechnen.
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Unter den abiotischen Schutzgitern ist vor allem der Eingriff in die Béden bzw. Bo-
denfunktionen als erheblich zu werten und erfordert auch nach den im Gebiet fest-
gelegten MinimierungsmaBnahmen (wasserdurchlassige Beldge, schonender Umgang
mit Boden) einen funktionalen Ausgleich. Dieser kann multifunktional mit dem Bio-
topausgleich durch die beschriebene externe KompensationsmaBnahmen erbracht
werden bzw. ist im vorliegendem Fall durch die zugewiesene OkokontomaBnahme
bereits im Vorgriff erfolgt. Hierbei wurde insbesondere die betroffene Bodenfunktion
als Lebensraum fir Pflanzen ausgeglichen. Die Mdglichkeit eines gleichgerichteten
Ausgleichs durch Entsiegelung von nicht mehr bendtigten Flachen besteht innerhalb
der Ortsgemeinde bzw. auf gemeindeeigenen Flachen nicht.

Unter den weiteren Schutzgiitern Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild lasst sich
keine besondere qualitdtsbezogene Disposition oder erhebliche Wirkung durch das
Planungsvorhaben ableiten. Insbesondere kann eine Erheblichkeit des landschafts-
bildbezogenen Eingriffes aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrswege und das be-
stehende Gewerbegebiet sowie der nahezu vollstandig fehlenden Sichtverbindungen
zu Wohngebieten und Wanderwegen nicht bestatigt werden.

Externer Ausgleich zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan erfordert einen bilanziellen Ausgleich in Héhe von 54.512 Biotop-
wertpunkten.

Als Ausgleich wird eine MaBnahmen des kommunalen Okokontos aufgegriffen, die im
Jahr 2007 umgesetzt und im KSP unter der Nr. OEK-1345478517889, Az 42-511.1-
be-8-2007 eingebucht wurde.

Aus der Subtraktion des Ausgangswertes bei Umsetzung der MaBnahme (2008) vom
aktuellen Zustandswert ergibt sich ein Kompensationswert von 293.406 — 127.392 =
166.014. Aus diesem Pool wird das Bilanzdefizit des vorliegenden Bebauungsplanes
in Hohe von 54.512 Werteinheiten und des gleichzeitig erstellten benachbarten
Bebauungsplanes ,Neubau Seniorenresidenz Trierer Str.” 74.625 Werteinheiten) aus-
geglichen bzw. abgebucht.

Die konkrete MaBnahme kann dem Umweltbericht entnommen werden.
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Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land stellt flir das Gebiet eine
Flache fiir die Landwirtschaft und eine Suchfldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Vorschlag Erhalt / Ent-
wicklung von extensivem Dauergriinland dar. Zusatzlich stellt der Flachennutzungsplan
eine unterirdische Hauptabwasserleitung sowie die Grenze eines Landschaftsschutzge-
bietes dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren teilzudndern.

\\Y
Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Verbandsgemeinde Wittlich-Land (2006), Quelle: Verbandsgemeinde
Wittlich-Land; Bearbeitung Kernplan GmbH

Geplante 34. Teilanderung des FNP der VG Wittlich-Land (2006):

\\\

Geplante 34. Teildnderung Flachennutzungsplan (S2) der Verbandsgemeinde Wittlich-Land

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Aktuell ist die Flache nach den Vorgaben des § 35
BauGB (Bauen im AuBenbereich) zu beurteilen. Danach kann das Vorhaben nicht reali-
siert werden.
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Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von moglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der
Gefdhrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer
Daten naher zu untersuchen. Gemé&B § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Maglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz lan-
desweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von
Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Nieder-
schlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindig-
keiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflief3t,
durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhéhen und
-dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche ,Stark-Regen-Index”
(SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40
- 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit
eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien
,Extreme Starkregenereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kénnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/ einsehbar.

Eine Wasserspiegellageberechnung des , Ingenieurbiiro Reihsner” aus Wittlich bestatigt
bereits, dass der Abflussquerschnitt des Oestelbachs mithilfe gezielter Retentionsabgra-
bungen ausreicht, um ein Bemessungshochwasser schadlos abfiihren zu kénnen.

Die berechneten Abfllisse bei extremen Niederschldagen konnen (berschritten werden.

Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde

Deswegen ist eine Gefédhrdung nicht ausgeschlossen. es

3 \ TR™ %_/ = ’_\-\‘ o \
b - .\‘. .'\

5 bis < 10 cm
.10 bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm
.SU bis < 100 cm

.100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm

LY » ‘ 0 £ 4 A v’ .‘"
Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Um-
welt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde

N

0 bis =0.2m/fs
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‘\E ><k=ine Daten
P

0.2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1.0 m/s

-
A , 1 .1.0 bis < 2,0 m/s
< ‘ .)= 2.0 mfs

1 j \ N s : =

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt

fir Umwelt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geo-
portal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/

Wasserspiegelberechnung

.Das vorliegende Gutachten zeigt, dass das zukinftige Plangebiet mit der angegebenen
Hohenlage oberhalb des Bemessungshochwassers liegt und somit auBerhalb von Uber-
schwemmungsbereichen. Sowohl auf die Héhe der Wasserspiegellage als auch die zu er-
wartenden Uberschwemmungsfldchen wahrend eines Bemessungshochwassers, haben
die AusgleichsmaBnahmen im Vergleich zum Bestand positive Auswirkungen.

Zur Beurteilung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gewassers im IST- und im PLAN-
Zustand wurde das 100-jahrliche Hochwasserereignis des Oestelbaches zu Grunde ge-
legt. Ferner wurde die Berechnung durch die Beriicksichtigung eines Extremabflussereig-
nisses zur Sicherheitsabwagung geprift. Hieraus hat sich ergeben, dass das angrenzende
Grundstlick mit baulichen VorsorgemaBnahmen ausgestattet oder alternativ oberhalb
der Wasserspiegellage angeordnet werden sollte.

Uberschwemmungsgebiet des Gewssers, HQ100 im PLAN-Zustand

Der Umsetzung des geplanten Lebensmittelmarktes stehen nach Beurteilung des Verfas-
sers unter Beriicksichtigung der vorangegangen beschriebenen baulichen MaBnahmen
u.a. einer Anordnung der Erdgeschosshohe des Gebdude auf mindestens 175,80 mNN
und der Beachtung der Grundsdtze des wassersensiblen Planens und Bauens bei Bau-
maBnahmen keine Bedenken gegeniber. Im Zuge der Genehmigungsplanung des Le-
bensmittelmarktes ist es erforderlich, einen detaillierten Nachweis des Planungsstandes
durch ein Rechenmodell darzulegen, um den Einfluss der finalen Hohenplanung bei den
AusgleichsmaBnahmen zu berticksichtigen. Hierfiir muss ein Fachplaner nach § 103 LWG
beauftragt werden."

Quelle: Untersuchung der Wasserspiegellage zwischen der L47 und K53 fir den Oestelbach (Gew. IIl. Ordnung)
im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes, Gemarkung Osann-Monzel, Ingenieurbiiro Reihsner PartG mbB,
Eichenstr. 45 54516 Wittlich; Stand 18.03.2024
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet,

hier: Gebiet fiir nicht-groB3-
flachigen Einzelhandel
(Lebensmittelmarkt, Lebensmit-
tel-Discounter)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan soll den Bau eines
nicht-groBflachigen  Lebensmittelmarktes
inklusive Café / Backshop ermdglichen. Als
Art der baulichen Nutzung wird aus diesem
Grund ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , Gebiet fur nicht groB-
flachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt,

Lebensmittel-Discounter” festgesetzt. Da-
mit wird dem bestehenden Bedarf in der
Ortsgemeinde Osann-Monzel nach einer
solchen Einrichtung, sowie den Zielen der
Raumordnung, insbesondere dem Zentrali-
tatsgebot fiir groBflachigen Einzelhandel,
Rechnung getragen.

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gest(tzten Fest-
setzung erreichen lasst.

Die besondere Funktion und Bedeutung
eines  nicht-groBflachigen  Einzelhandels

und

rechtfertigt die Festsetzung als Sonderge-
biet und gewahrleistet, dass es hier nicht zu
anderen Nutzungen kommt.

Weitere Nutzungen sind an diesem Stand-
ort nicht vorgesehen, weshalb auch die
Festsetzung einer gemischten oder gewerb-
lichen Nutzung nach BauNVO ausscheidet.

Zuldssig sind alle fiir den nicht-groBflachi-
gen Einzelhandel erforderlichen Nutzungen
und funktional damit im Zusammenhang
stehenden Einrichtungen, wie Stellpldtze
und Ladestationen flr Elektromobile von
Kunden und Mitarbeitern. Einer ungeordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung wird da-
mit entgegengewirkt.

Andere Nutzungen sind an diesem Standort
nicht gew(inscht.

An
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In der Krumt

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Rheinland -Pfalz - vom 15. Oktober 2002)

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002); Bearbeitung: Kernplan
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt. Die festgesetzten Hohen sind
von den gangigen MaBen moderner Le-
bensmittelmarkte abgeleitet.

Bei Gebduden mit Flachddchern oder flach-
geneigten Dachern ist der maBgebende
obere Bezugspunkt fiir die maximale Hohe
grundsatzlich die Oberkante der baulichen
und sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkan-
te, Attika, etc.).

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Uberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Durch die Hohenfestsetzungen wird einer
Uberdimensionierten  Hohenentwicklung
vorgebeugt. Dadurch soll verhindert wer-
den, dass durch Nicht-Vollgeschosse (z.B.
durch Staffelgeschosse) eine unverhaltnis-
maBige Ausnutzung erfolgt.

Fr die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhe ist der Festsetzung
zu entnehmen. Ein unterer Bezugspunkt ist
entbehrlich, da eine absolute Héhenangabe
festgesetzt wird.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch untergeordnete Bauteile
(technische Aufbauten, etc.), Photovoltaik-
module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile bis zu
einer Héhe von max. 2,0 m Uberschritten
werden darf, dient der Gewahrleistung des
ordnungsgemaBen Betriebes der baulichen
Anlage.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.

Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewdhlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion. Demnach ist eine GRZ von 0,7 festge-
setzt.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,7 iber-
schreitet gemaB § 17 BauNVO geringfligig
die Orientierungswerte fiir die bauliche
Nutzung in Mischgebieten und liegt unter-
halb  der  Orientierungswerte  fiir
Sondergebiete.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,9 Gberschritten werden.

Die Uberschreitung der GRZ-Kappungs-
grenze von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 S. 2 ist
diesbeziiglich laut BauNVO mdglich — im
Einzelfall diirfen die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, die definierte GRZ-
Kappungsgrenze weiter iberschreiten (§ 19
Abs. 4 S. 4 BauNVO). Diese Uberschreitung
ist im vorliegenden Fall notwendig, um die
ErschlieBung des Lebensmittelmarktes zu
gewdhrleisten.

Diese geringfiigige Uberschreitung der
GRZ-Kappungsgrenze von 0,8 gem. § 19
Abs. 4 S. 2 fir Nebenanlagen ist stadtebau-
lich begriindet. Insbesondere aufgrund

e des Bedarfs einer hohen Anzahl von
Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Unterbringung des ruhenden Kunden-
verkehrs,

¢ mangelnder Alternativen der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs (ein Park-
deck ware mit héherer
Bodenversiegelung verbunden),

geht mit der Planung eine hohe Bodenver-
siegelung einher.

Dies steht dem Grundsatz des schonenden-
den Umgangs mit Grund und Boden ent-
gegen (Bodenschutz iS.d. § 1a Abs. 2

BauGB). Mit der Uberschreitung der GRZ-
Kappungsgrenze wird jedoch der besonde-
ren stadtebaulichen Situation und dem ge-
planten Nutzungsspektrum Rechnung ge-
tragen.

Eine geringere GRZ-Kappungsgrenze wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Nutzung des Grund-
stlickes fiihren, die vorgesehene Konzeption
ware nicht realisierungsfahig. AuBerdem
befindet sich im Bereich des Schutzstreifens
des Baches eine private Griinflache, die je-
doch in die GRZ-Berechnung nicht einzu-
stellen ist, aber einen Teil des Grundstlicks
bildet. Wiird diese Fléche in der Berechnung
beriicksichtigt, wirde eine Anndherung an
die Kappungsgrenze ergeben.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Dadurch, dass die Uberschreitung
der GRZ-Kappungsgrenze (§ 17 BauNVO)
sich lediglich auf Nebenanlagen bezieht
und maBgeblich durch die erforderlichen
Stellplatze hervorgerufen wird, flihrt die
Uberschreitung der GRZ-Kappungsgrenze
auf 0,9 fiir Nebenanlagen beispielsweise
nicht zu einer Massierung von Nutzungen
und baulichen Anlagen, die eines erhohten
Larmpegels oder einer Beeintrachtigung
des Orts- oder Landschaftsbildes bedingt.

Da die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsfldchentiefen eingehalten werden,
sind die Anforderungen an eine ausreichen-
de Belichtung, Bellftung und Besonnung
der Arbeitsstatten, sowie an den Brand-
schutz erfilllt.

Der Uberschreitung der Kappungsgrenze
der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen
wird durch ausgleichende MaBnahmen ent-
gegengewirkt: entlang des Oestelbachs
sind nur wasserdurchldssige Wege etc. zu-
lssig; nicht {iberbaute Grundstiicksflachen
sind als intensiv begriinte Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht fiir Zufahrten,
Stellplatze, Wege und Terrassen oder weite-
re Nebenanlagen bendtigt werde; Dachbe-
griinung flir Dacher mit einer Neigung zwi-
schen 0° und 5°; je 8 Stellplatze ist mindes-
tens ein Baum anzupflanzen (s. Festsetzun-
gen zu privater Griinflache und Anpflanzun-
gen).

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fiihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebaude wird damit be-
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gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gem.
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich aus dem stadtebaulichen Konzept
ab.

Zusammen mit der Festsetzung der Hoéhe
baulicher Anlagen kann durch die Festset-
zung der Vollgeschosse insgesamt vermie-
den werden, dass es durch eine Ausnutzung
der Geschossigkeit (Staffelgeschoss, Keller)
zu einer unerwiinschten Héhenentwicklung
kommt. Auch der nordlich angrenzende ge-
werbliche Bestand weist (iberwiegend eine
eingeschossige Bebauung auf, sodass damit
einer wesentlichen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes entgegenge-
wirkt wird.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVvO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

GemaB dem stadtebaulichen Konzept ist im
Plangebiet eine abweichende Bauweise er-
forderlich, da das Gesamtgebaude eine
Lange von mehr als 50 m aufweist.

Uberbaubare und
nicht Uiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die (berbaubare FIa-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

Die Baugrenzen sind sehr groBziigig ge-
wahlt, um bei der Realisierung des geplan-
ten Lebensmittelmarktes weitgehende Fle-
xibilitat und Spielrdume zu haben, auch fir
den spateren Anbau von Lagerrdumen etc.
Unvertretbaren  Versiegelungen  durch
Hauptgebdude wird durch die Festsetzung
der GRZ auf 0,7 der Grundstiicksflache vor-
gebeugt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. Fahrradabstellan-
lagen, Wege, Millsammelpldtze). Die zur
Versorgung und Entsorgung des Baugebie-
tes dienenden Anlagen sind gem. § 14 Abs.
2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiicks mit den erforderlichen Neben-
anlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flachen fiir Stellpldtze mit ihren
Einfahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze mit ihren Einfahrten sind sowohl
innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stell-
platze mit ihren Einfahrten als auch inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die Festsetzung der Flachen fir
Stellplatze dient der Ordnung des ruhenden
Verkehrs durch ein ausreichendes oberirdi-
sches  Stellplatzangebot innerhalb  des
Plangebietes. Die fiir die geplante Nutzung
erforderlichen  Stellplatze werden aus-
schlieBlich im Plangebiet bereitgestellt. Be-
eintrachtigungen der bereits bestehenden
Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes werden hierdurch vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Der Stellplatzschlissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen bzw. ver-
weist auf die landesweiten Kennwerte. Die-
ser ist aus ortsplanerischer Sicht ausrei-
chend. Somit werden ausreichend Stellplat-
ze zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs geschaffen.

Fahrradstellpldtze und Nebenanlagen sind
zudem auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie auBerhalb der
festgesetzten Flache fir Stellplatze mit
ihren Einfahrten zulassig. Diese werden be-
darfsabhangig angeordnet.

Flache, die von der Bebauung
freizuhalten bzw. nur einge-
schrankt bebaubar sind; hier:
Bauverbots- / Baubeschrin-
kungszone der Landesstrae 53
(L 53) / Schutzstreifen Oestel-
bach / Sichtflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.10 i.V.m. Abs. 6 BauGB

Die Schutzflachen, die gem. LandesstraBBen-
gesetz (LStrG) von der Bebauung freizuhal-
ten bzw. nur eingeschrankt bebaubar sind,
werden nachrichtlich als Bauverbots- / Bau-
beschrankungszone in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Seitens des Landesbetriebes Mobilitdt Trier
wurde eine Herabstufung der Bauverbots-
zone entlang der L 53 von 20 m auf 15 m in
Aussicht gestellt.

Die fir die Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen nach RAL sind bereitzustellen.
Da die Sichtflachen der L 53 auf der Stra-
Benverkehrsflache liegen wird aus Grlinden
der Lesbarkeit auf eine zeichnerische Dar-
stellung in der Planzeichnung verzichtet.
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebau-
ung sowie Sichtbehinderung (Bewuchs, Ein-
friedung, usw.) Gber der jeweiligen Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

Zum Schutz des sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Bachlaufs wird eine entspre-
chend gekennzeichnete Flache festgesetzt,
die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist
bzw. nur in Abstimmung mit der zustandi-
gen Fachbehdrde bebaut werden darf.

Die wasserrechtlichen Ge- und Verbote (v. a.
§ 36 WHG i. V. m. § 76 LWG) sowie die Be-
wirtschaftungsziele fir Gewdsser sind zu
beachten.

Gem. § 31 LWG Rheinland-Pfalz bedrfen
die Errichtung, der Betrieb und die wesent-
liche Veranderung von Anlagen im Sinne
des § 36 WHG, die weniger als 10 m von
der Uferlinie eines Gewdssers dritter Ord-
nung entfernt sind, der Genehmigung.

Zu genehmigungspflichtigen Anlagen geho-
ren auch Veranderungen der Bodenoberflé-
che.
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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Feld-
wirtschaftsweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung wird einerseits die Zu-
ganglichkeit der an den Oestelbach angren-
zenden Grundstlicken gewahrleistet und
andererseits eine Trasse fiir die neu zu er-
richtenden und bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorgehalten.

Anschluss an Verkehrsflachen,
hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Stellplatzein- und ausfahrt ist aus-
schlieBlich in dem daflir vorgesehenen Be-
reich zulassig. Dies dient primar der Gefah-
renreduktion und Verkehrsentlastung in Be-
zug auf Abbieger der L 53 (Trierer StraBe),
um die GebietserschlieBung tiber die paral-
lel geplante, &stlich angrenzende Stichstra-
Be zu biindeln.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierflir festzusetzen.

Unterirdische Versorgungslei-
tung; hier: Wasserleitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlauft eine Wasser-
leitung. Da hiervon Flachen des Plangebietes
in Anspruch genommen werden, wird der
Verlauf der Leitung im Bereich dieser Nut-
zung in den Bebauungsplan tbernommen.
Vor der Bebauung dieser Flache missen die
erforderlichen Einweisungen rechtzeitig mit
dem Leitungstrager abgestimmt werden.

Private Grinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

DerBereichinnerhalbdes Geltungsbereiches,
der nicht fiir die Errichtung des Lebensmittel-
marktes bendtigt wird bzw. sich aus natur-
schutzfachlichen Griinden nicht dafir eig-
net, wird als private Griinflache festgesetzt.
Innerhalb der éffentlichen Griinflache ist die

Anlage eines wasserdurchlassigen Weges
zuldssig. Gleichzeitig ist dies die Flache im
10 m Schutzstreifen des Bachlaufes.

Gebiete, in denen bei der
Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder
technische MaBnahmen
getroffen werden miissen, die
der Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden
EinschlieBlich Schiaden durch
Starkregen dienen; hier: Hohen-
lage

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ci.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

ErdgeschossfuBbdden geplanter Gebdude,
die dem dauerhaften Aufenthalt dienen,
sind auf einer Héhe von mind. 175,80 mNN
anzuordnen, um negative Auswirkungen
gegen Starkregen und Hochwasser vorzu-
beugen. Fiir weitere Informationen wird auf
das Gutachten ,Untersuchung der Wasser-
spiegellage zwischen L47 und K53 fir den
Oestelbach (Gewdsser lll. Ordnung) im Be-
reich des geplanten Lebensmittelmarktes”
verwiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft;

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen in Boden, Natur und Landschaft, sowie
zur Vorbeugung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande. Die konkreten MaBnah-
men sind dem Umweltbericht entnommen.

Die MaBnahmen der Abwasserbeseitigung
dienen der Pflege der Natur in Form des na-
tlrlichen  Wasserhaushalts sowie dem
Schutz des Bodens.

Mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Leitungsrechten dient zum einen dazu,
dem Versorgungstrdger die Zuganglichkeit
der Grundstlicke zu Wartungs-/Instandhal-
tungszwecken zu gewahrleisten und zum
anderen zum Schutz der unterirdischen
Wasserleitung.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die vorliegende  schallschutztechnische
Untersuchung zeigt auf, dass durch den
StraBenverkehr im Plangebiet keine Beurtei-
lungspegel verursacht werden, die den Im-
missionsgrenzwert der Tageszeit fur Misch-
gebiete (berschreiten. Wahrend der Tages-
zeit ist jedoch in Teilen des Baufensters von
einer Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes auszugehen. Passive
SchallschutzmaBnahmen wurden  unter-
sucht und werden daher entsprechend fest-
gesetzt.

Innerhalb der in der gekennzeichneten
Baugrenzen werden fiir die Dimensionierung
der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen maBgebliche AuBenlérm-
pegel bzw. Larmpegelbereiche festgesetzt.
Weitere Einzelheiten sind der Festsetzung
zu entnehmen.

Dies dient der Einhaltung der Immissions-
grenzwerte nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau), 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) und DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau), zur Gewahrleistung
gesunder Arbeitsbedingungen im
Plangebiet.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes
und der direkten Nachbarschaft zu der be-
reits bestehenden Bebauung ist die hoch-
wertige und qualitatsvolle Ausgestaltung
der Freirdume von besonderer Bedeutung.
Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftsbild erzielt. Die
Festsetzung der Eingriinung der Stellplatz-
flachen tragt dartiber hinaus zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat bei.

Die Begrlinung von Flachdachern und flach
geneigter Dacher (0° - 5°) birgt lokalklima-
tische Vorteile durch das verminderte Auf-
heizen der Oberflachenmaterialien und ve-
getative Verdunstungskiihle, was insbeson-
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dere die Umgebungstemperatur in soge-
nannten Tropennachten und somit die Hit-
zebelastung senkt. Ferner hélt ein begriin-
tes Dach Niederschlagswasser zurlick, wo-
durch  Niederschlagswasserabflussspitzen
bei Starkregenereignissen abgeflacht und
somit die Abwasserinfrastruktur entlastet
werden kann.

Zur Einbindung des Bauvorhabens ins
Landschaftshild soll zusatzlich im Westen
zur L 47/53 hin, ein Griinglrtel aus einhei-
mischen Baumarten und Heckenpflanzen
angelegt werden.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Externe KompensationsmaB-
nahme

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Das durch die Planung entstehende dkolo-
gische Defizit kann nicht vollstandig durch
KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
Fir das nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs kompensierte Okologische Defizit
werden ErsatzmaBnahmen in Form des
Okokontos auBerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt und dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Die genauen MaBnahmenbeschreibungen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist durch die
selbstverpflichtende Absichtserklarung der-
Plangeberin gesichert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBauO & LWG)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB iV. mit § 88 der rheinland-
pfalzischen Landesbauordnung (LBauO)
Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung
baulicher Anlagen und den Stellplatzschls-
sel getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Lage der externen AusgleichsmaBnahme; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dI-de/by-2-0, www.
Ivermgeo.rip.de [21.03.2024], Bearbeitung ARK Umweltplanung und -consulting

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und ty-
pischen Gestaltung des Ortshildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftshild.

o Die Stellplatzvorschrift mit dem Verweis
auf die Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz
iber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit

der Stellplatze fir Kraftfahrzeug dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches
Stellplatzangebot  innerhalb  des
Plangebietes. Die fir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellpldtze werden
ausschlieBlich im Plangebiet bereitge-
stellt. Zudem werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung
in der Nachbarschaft des Plangebietes
vermieden (Parksuchverkehr etc.).

e Die getroffenen Einschrankungen zu
Dachform, Dacheindeckung und Fassa-
dengestaltung sollen Auswiichse (z.B.
glanzende/ reflektierende Materialien)
verhindern. Die positive Entwicklungs-
vorstellung der Kommune zur Fassaden-
gestaltung zielt auf die Fortschreibung
des vorherrschenden, schutzwiirdigen
Ortsbildcharakters und den Ausschluss
entsprechender Stérungen ab.

e Um, in Anlehnung an das stadtebauli-
che Konzept, die Voraussetzungen fiir
eine zweckméaBige Bebauung und Nut-
zung des Plangebietes zu schaffen, sind
sowohl Boschungen, Stlitzmauern als
auch Abgrabungen und Aufschiittungen
bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.

e Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Einfriedungen bis zu einer Héhe von
2,00 m dient insbesondere dem Anglei-
chen der Zaunanlagen im benachbarten
Bebauungsplan.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schiitzte Anordnen von Flachen flir Ab-
fallbehélter sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Ortshild und die
Umgebungsnutzung vermieden wer-
den.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Arbeitsstatten bzw. im
vorliegenden Fall Arbeitsbedingungen so
entwickelt werden sollen, dass Beeintrachti-
gungen vom Plangebiet auf die Umgebung

und von der Umgebung auf das Plangebiet
vermieden werden. Dies kann erreicht wer-
den, indem unvereinbare Nutzungen vonei-
nander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Sondergebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der iberbaubaren Grundsticksflache
weitgehend in die Umgebung einfligt. Bei
der vorgesehenen Nutzung ,nicht-groBfla-
chiger Einzelhandel” handelt es sich um
einen nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieb, der selbst einen mittleren bis gerin-
gen Storgrad aufweist. Zusatzlich schlieBen
die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrdchtigungen flhren kén-
nen.

Die geplante Entwicklung eines Lebensmit-
telmarktes eréffnet der ortlichen Bevdlke-
rung die Maoglichkeit zur Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs. Zudem tragt
das Planvorhaben zur Schaffung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen in der Ortsgemein-
de Osann-Monzel bei.

Die Dauer und die Haufigkeit der Auswir-
kungen sind ohnehin auf die Offnungszei-
ten und Zeiten der Anlieferung beschrankt.

Es ist nicht von erheblichen Umweltbelasti-
gungen durch Immissionen / an- und abfah-
renden Verkehr auszugehen (Kunden, Lie-
ferverkehr), umliegende gewerbliche Nut-
zungen werden nicht (ber das bisherige
MaB hinaus beeintrachtigt.

Es wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgeftihrt.

,Die vorliegende Untersuchung zeigt auf,
dass durch den StraBenverkehr innerhalb
des Uberbaubaren Bereichs keine Beurtei-
lungspegel verursacht werden, die den Im-
missionsgrenzwert der Tageszeit fir Misch-
gebiete Gberschreiten. Wahrend der Tages-
zeit ist jedoch in Teilen des Baufensters von
einer Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes auszugehen. Passive
SchallschutzmaBnahmen wurden unter-
sucht und sind im Bebauungsplan festzu-
setzen.

Die Untersuchung lasst weiterhin erkennen,
dass durch die Gewerbegerdusche keine
Beurteilungspegel und Maximalpegel verur-
sacht werden, die die Immissionsschutzvor-
gaben der TA Lérm sowohl im Plangebiet
als auch an der bestehenden und geplanten
schutzwiirdigen Bebauung auBerhalb des
Geltungsbereichs tberschreiten.”

Quelle: Schalltechnische Untersuchungen - Bebau-
ungsplan ,Lebensmittelmarkt ~ Trierer ~ StraBe”,
Ortsgemeinde Osann-Monzel, Schallschutz.biz Dipl.-
Ing. Armin Moll, Im Morgen 27, 54516 Wittlich, Stand:
26.04.2023

Die vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
maBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB entsprechend der schallschutztech-
nischen Untersuchung festgesetzt.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstén-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen sowie der
Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche

Der gewahlte Standort ist fiir eine Einzel-
handelsnutzung pradestiniert, wie aus der
Standortalternativenprifung  hervorgeht
und eignet sich aus stadtebaulicher Sicht
hervorragend.

Mit der geplanten Realisierung eines Le-
bensmittelmarktes werden die Vorausset-
zungen fir eine wohnortnahe Lebensmittel-
versorgung und die Schaffung von Arbeits-
platzen geschaffen werden.

Schadliche Auswirkungen des Lebensmit-
telmarktes auf die stadtebauliche und
raumordnerische Entwicklung und Ordnung
sind nicht gegeben, da der Markt kleinfla-
chig und somit raumordnerisch als raumver-
traglich  einzustufen  ist, wie die
landesplanerische Stellungnahme vom 13.
Marz 2024 der Kreisverwaltung Bernkastel-
Wittlich bestdtigt. Da es sich bei dem Ein-
zelhandelsmarkt um einen Nahversorger
mit Daseinsgrundfunktion handelt und Kun-
den im Zuge der Verbreitung der Selbstbe-
dienungsladen zunehmend gréBere Ver-
kaufsflachen erwarten, ist diese GréBe ein
raumvertraglicher Kompromiss. Dies geht
aus dem in der Rechtsprechung anerkann-
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ten Schwellenwert fur die Verkaufsflache
hervor (BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, 4
C 10.04).

Durch das Wegbrechen der bestehenden
Lebensmittelldden seit 2012 entstand ein
Versorgungsdefizit, das nun in zeitgema-
Bem Gewand ausgeglichen wird. Nennens-
werte Umsatzverteilungen zu Lasten der
vorhandenen Nahversorgungsstrukturen in
umliegenden Gemeinden, oder zu Lasten
der Versorgungsbereiche benachbarter zen-
traler Orte sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Der Planungsraum liegt am westlichen
Siedlungsrand von Osann stdlich des Ge-
werbegebietes und wird von mehreren
iberortlichen und ortlichen Verkehrswegen
gepragt. Die Fernwirkung bei der Realisie-
rung des geplanten Lebensmittelmarktes ist
aufgrund der Topografie (Lage im Talbe-
reich) nicht weitreichend.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen schir-
men die Fldche gegentiber der Ortslage von
Osann und gegentiber der (auch zur
Naherholung genutzten) stdlich angren-
zenden Halboffenlandschaft ab (die voraus-
sichtliche Entfernung der vorgelagerten
Obstbaumreihe fiihrt dahingehend nicht zu
einer Reduzierung der abschirmenden Wir-
kung).

An dem nicht durch héhere Gehdlzstruktu-
ren begrenzten Nord- und Westrand befin-
den sich ein Gewerbegebiet und z.T. stark
befahrene Verkehrswege (L53, L 47, Trierer
StraBe) und damit Objekte mit geringer
Schutzbediirftigkeit in Bezug auf land-
schaftsbildbezogene Wirkungen.

Da es sich bei dem geplanten
Lebensmittelmarkt um eine verkehrsintensi-
ve Nutzung handelt, ist aufgrund des Be-
triebskonzeptes ein Baukorper und eine
Stellplatzflache erforderlich, der sich so
nicht direkt aus der Umgebung ableiten
lasst. Um dem zu begegnen und ein Einf(i-
gen in das Ortshild weitgehend sicherzu-
stellen, wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen (u.a. Gebdudehéhe, Eingri-
nung). Von der Anordnung und Gestaltung
des geplanten Baukdrpers geht somit keine
erheblich dominierende Wirkung aus, insbe-
sondere nicht im Hinblick auf die bestehen-
de gewerbliche Bebauung bzw. die weite-
ren baulichen Entwicklungen in diesem Be-
reich. Die Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen garantiert dartiber hin-

aus ausreichend Freiflachen auf dem Grund-
stlick.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde
bestehenden Bedenken in Bezug auf die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem
Landschaftsbild aufgrund der Lage inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Mo-
selgebiet von Schweich bis Koblenz" (VO v.
17. Mai 1979).

Ein erheblicher Einfluss auf den Land-
schaftsgenuss und die Erholungswirkung
dsst sich flir das unmittelbare Umfeld nicht
plausibel herleiten, da die Flache keine be-
sondere Bedeutung als Erholungsraum be-
sitzt bzw. nicht unmittelbar durch ausge-
wiesene Wanderwege tangiert wird. Sicht-
verbindungen bestehen nur von bestimm-
ten Hohenlagen, insbesondere dem Forster-
Klaus-Weg und dem Monzeler Hiittenkopf-
weg, deren Sicht durch Objekte oder
Waldgebiete groBtenteils versperrt wird.
Die angrenzenden Weinberge sind nicht
durch offiziell ausgewiesene Wanderwege
erschlossen, abgesehen von der beschilder-
ten Wegstrecke des , Hiittenkopfwegs”. Der
Standort der geplanten Vorhaben ist haupt-
sachlich von nordostlichen Hohenlagen
sichtbar und flgt sich in ein bereits durch
Gewerbe gepragtes Gebiet ein, was ihn
gegeniiber unberlhrteren Orten als weni-
ger storend erscheinen lasst. Das bestehen-
de Gewerbegebiet sticht als stérender
Fremdkorper aus der weinbaugepragten
Umgebung hervor, ein Effekt, der durch die
geplanten Projekte des Lebensmittelmark-
tes und der Seniorenresidenz verstarkt wird.
Allerdings schrankt die Entfernung zum
Wanderweg , Hiittenkopfweg” und belaub-
te Rebstdcke die Sichtbarkeit dieser Vorha-
ben erheblich ein.

Zudem tragen auch die Begriinungen im
Plangebiet (u. a. Begriinung der oberirdi-
schen Stellplatze) dazu bei, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild entstehen.

Eine erhebliche Wirkung auf das subjektiv
wahrnehmbare Landschaftsbild und den
Landschaftsgenuss darf daher ausgeschlos-
sen werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gewerbenut-
zung; HauptverkehrsstraBe) und der daraus
resultierenden Stérdisposition aufgrund der

Anliegeraktivitaten entsprechend vorbelas-
tet.

Gem. dem derzeitigen Planungsstand sind
unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
fristen Verst6Be gegen § 44 BNatSchG nicht
einschldgig.

Von dem Planvorhaben sind weder gesetz-
lich geschiitzte Biotope noch FFH-Lebens-
raumtypen betroffen.

.S.d. Eingriffsregelung ist ein externer Aus-
gleich erforderlich. Der Bebauungsplan er-
fordert einen bilanziellen Ausgleich in Hohe
von 54.512 Biotopwertpunkten. Hierflr
sind auf Eigentumsflachen der Ortsgemeinde
Osann-Monzel externe AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen und entsprechend im Be-
bauungsplan zugeordnet.

Eine AuBengrenze des Landschaftsschutz-
gebietes ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz" (VO v. 17. Mai 1979) verlduft bis-
lang innerhalb des Geltungsbereichs. Gem.
§ 1 Abs. 2 der VO sind Flachen im rdumli-
chen Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes nicht Bestandteil des LSG.

Weitere Schutzgebiete, insbesondere Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
sind nicht betroffen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Bodenschutzes

Der Eingriff in die Boden bzw. Bodenfunk-
tionen ist als erheblich zu werten und erfor-
dert auch nach den im Gebiet festgelegten
MinimierungsmaBnahmen  (wasserdurch-
lassige Belage, schonender Umgang mit Bo-
den) einen funktionalen Ausgleich. Dieser
kann multifunktional mit dem Biotopaus-
gleich durch die beschriebene externe Kom-
pensationsmaBnahmen erbracht werden
bzw. ist im vorliegendem Fall durch die zu-
gewiesene OkokontomaBnahme bereits im
Vorgriff erfolgt. Hierbei wurde insbesondere
die betroffene Bodenfunktion als Lebens-
raum fiir Pflanzen ausgeglichen. Die Mdg-
lichkeit eines gleichgerichteten Ausgleichs
durch Entsiegelung von nicht mehr benétig-
ten Flachen besteht innerhalb der
Ortsgemeinde bzw. auf gemeindeeigenen
Flachen nicht.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzun-
gen wird es zu einem Anstieg des Verkehrs-
aufkommens kommen, das in erster Linie
durch die durch Kunden, Beschéftigte und
Lieferungen hervorgerufen wird. Der ruhen-
de Verkehr wird innerhalb des Plangebietes
auf oberirdischen Stellplatzflachen geord-
net. Dies tragt dazu bei, dass ruhender Ver-
kehr und Parksuchverkehr in der Umgebung
vermieden werden.

Die Trierer StraBe (L 53) ist, unter Beriick-
sichtigung der im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan ,Neubau Seniorenresidenz
Trierer StraBe” geplanten Aufweitung und
des 6stlichen Zufahrtsbereichs, ausreichend
dimensioniert, um den durch das
Planvorhaben zusétzlich entstehenden Ver-
kehr aufzunehmen. Demnach werden die
Belange des motorisierten Verkehrs nicht si-
gnifikant beeintrachtigt. Hierzu tragen auch
die nahe gelegenen Bushaltestellen bei.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.
Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen zur Entwdsse-
rung bzw. dem Infrastrukturbegleitplan ist
die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschiaden

Den umliegenden Anliegern darf kein zu-
satzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierflr sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entspre-
chende MaBnahmen vorzusehen. Besonde-
rer MaBnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurch-
fihrung und bis hin zur endgltigen Begr-
nung und Grundstlicksgestaltung durch die
Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Eine Hochwasserspiegelberechnung wurde
durchgefiihrt. Mit entsprechenden Reten-
tionsabgrabungen im Bereich des Oestel-
bachs kann das Bemessungshochwasser
schadlos abgeflihrt werden.

Die Auswertung zeigt, dass die vorgesehen-
nen MaBnahmen fiir das gewahlte Schutz-

niveau ausreichend sind. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht ist ein Restrisiko nattrlich
nicht auszuschlieBen. Grundsatzlich wird
ein wassersensibles Planen und Bauen bei
BaumaBnahmen, ggf. ObjektschutzmaB-
nahmen empfohlen. GeméaB § 5 Abs. 2
WHG st jede Person im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch aus-
geschlossen werden.

Zudem gilt grundsatzlich fir gewerblich ge-
nutzte Gebaude und ggf. Stellplatzflachen
ab bestimmten Schwellenwerten die ge-
setzliche  Pflicht zur Installation von
Photovoltaik bzw. Solarthermie auf den
Dachflachen bzw. entsprechende Parkplatz-
Uberdachungen gem. Landessolargesetz -
LSolarG vom 30. September 2021 (GVBI.
2021, 550) in seiner aktuell giiltigen Fas-
sung. Hiermit kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Es handelt sich um ein in Aufstellung
befindliches Vorbehaltsgebiet flir Landwirt-
schaft, jedoch wird auf der gesamten Flache
die Ertragsfahigkeit der Boden lediglich als
Lmittel” eingestuft.

Aufgrund der iiberschaubaren betroffenen
FlachengroBe, sowie der besonderen Tatsa-
che, dass der bisherige landwirtschaftliche
Pachter kein Interesse an einer ihm angebo-
tenen gleichwertigen Ersatzflache des bis-
herigen Eigentiimers gezeigt hat, ist eine In-
anspruchnahme der betroffenen Griinland-
flache vertretbar. Es ist aufgrund der Ableh-
nung der Ersatzflache davon auszugehen,
dass der Landwirt in seiner Existenz nicht
bedroht ist.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf ein von der Kom-
mune beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Je ein Lebensmittelgeschaft pro Ortsteil, so-
wie eine Backerei mit Gastwirtschaft sind
der Ortsgemeinde in den letzten zehn Jah-
ren weggebrochen. Eine Metzgerei bildet
die einzige, gebliebene lokale Versorgungs-
moglichkeit. Daher hat sich die wohnortna-
he Lebensmittelversorgung in beiden Orts-
teilen drastisch verschlechtert, so dass Biir-
ger bis Bernkastel-Kues oder auf die andere
Moselseite reisen missen, um sich mit G-
tern des téglichen Bedarfs einzudecken.
2012 wurde fir die Ortsgemeinde ein Dorf-
erneuerungskonzept erarbeitet. Bereits dort
wurde, speziell im Hinblick auf die alternde
Gesellschaft, die Wiederherstellung einer
wohnortnahen Lebensmittelversorgung an-
gestrebt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstlickseigentiimer / den spateren An-
tragssteller im Bereich Lebensmittelhandel
keine negativen Folgen. Wie die vorange-
henden Ausflihrungen belegen, werden die
Nutzbarkeit und auch der Wert des Grund-
stlicks, auch der Grundstlicke im Umfeld,
nicht in einer Art und Weise eingeschrankt,
die dem Einzelnen unzumutbar ist. Vielmehr
wird Planungsrecht zugestanden.

Es sind keine signifikant nachteilige Auswir-
kungen auf die angrenzende Nachbarschaft
zu erwarten. Zum einen ist die festgesetzte
Nutzungsart vertraglich zur Umgebungs-
nutzung.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das Einfiigen in
den Bestand weitgehend zu sichern (vgl. vo-
rangegangene Ausflihrungen).

Zudem kann der gestiegenen Nachfrage
nach einer wohnungsnahen Lebensmittel-
versorgung in Ortsrandlage Rechnung ge-
tragen werden.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht beeintrdchtigt. Die bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
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ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Sinnvolle Abrundung des Siedlungs-
korpers der Ortsgemeinde Osann-Mon-
zel

e mit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Zuldssigkeit zur Errichtung eines
nicht-groBflachigen Lebensmittelmark-
tes wird der aus dem demografischen
Wandel und dem Strukturwandel im
Einzelhandel resultierenden Nachfrage
an einer wohnortnahen Lebensmittel-
versorgung in Ortsrandlage gerecht

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild aufgrund
der vorhandenen Vorpragung und ge-
ringer Einsehbarkeit

e geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-

struktur ist in unmittelbarer Umgebung
bereits weitestgehend vorhanden

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Klima

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Landwirtschaft, die Belange
der Forstwirtschaft sind nicht betroffen

Argumente gegen den Bebauungs-
plan

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Argumente bekannt, die gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewogen.
Aufgrund der genannten Argumente, die flr
die  Planung sprechen, kommt die
Ortsgemeinde Osann-Monzel nach derzeiti-
gem Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass
der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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